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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Alen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2032.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kristina Olsson Ordférande Ordférande sedan 20 aug
Emma Johanna Stefansdotter Bolin Ledamot

Per Jakob Fornander Ledamot

Petra Cecilia Larsson Ledamot

Anna Maria Jennifer Sennefelt Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anette Stolt Ordinarie Extern Malmé Redovisningskonsulter AB

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-04-07.
Extra foreningsstdmma holls 2019-08-20. Extra stdmma med anledning av ordférandebyte och ny ledamot.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Alen 1 2005 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 102 m2, varav 1 088 m2 utgdr lagenhetsyta och 14 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 13 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Kallarrum 1 Anvands som styrelserum
Kallarrum 2 Hyrs ut till medlem
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2032.
Underhdllsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Ommalning av trapphusen samt 2019
belysning i dessa

Byte av staket och grind 2019

Genomgang av ventilationssystem 2018
och byte av franluftsflakt

Byte av system for porttelefon 2017
Installation av fiber och 2016
fastighetsnat

Byte av undercentral och injustering 2016
av varmesystem

Reparation av bada hissar 2014

Byte av varmepump, varmvatten 2013

Reparation av bada hissar 2013

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av hissar 2019 Ej akut behov, men planeras goéra
kommande 5-drsperioden

Tak och fasad 2020 Ej akut behov, men planeras goéra
kommande 5-drsperioden

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information

e Tva tradgdrdsdagar har hallits under aret

e Foreningens medlemmar har fortsatt att hjalpas at med sysslor som trappstadning, snéskottning och grasklippning
e | december holls gloéggmingel pa garden fér medlemmarna

¢ Nyhetsbrev och 6vrig information har under aret skickats ut digitalt via epost
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 045 761 1821174
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 898 165 892 608
Finansiella intakter 4926 4959
Okning av kortfristiga skulder 45 564 2 557
948 654 900 124
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 940 968 493 064
Finansiella kostnader 143 378 128 266
Okning av kortfristiga fordringar 4326 705
Minskning av langfristiga skulder 57 936 53 502
1146 607 675 537
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1847 807 2 045 761
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -197 953 224 587
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Taxebundna Fastighets-
kostnader avgift

Ovriga
intakter
4%

Arsavgifter

77% Hyror

19%

22%

Periodiskt
underhall
16%

Reparationer

29%

2%
Ovrig drift
14%

Avskriv-
ningar
5%

Kapital-
kostnader
12%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Trapphusen har malats om och nya lampor har installerats. Underhallsspolning av réren har genomforts. Staket har
uppforts samt ny grind. Ett badrum i en av hyresldgenheterna har helrenoverats. Fuktskada i en av ldgenheterna

haller pa att atgardas, aven omfogning av del av fasaden och lagning av balkongfésten har atgardats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 13 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 20 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 20 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 720 789 789 755
Hyror/m2 hyresrattsyta 1108 734 727 943
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 993 8 825 8 886 10 418
Elkostnad/m? totalyta 50 45 43 38
Varmekostnad/m? totalyta 117 128 130 137
Vattenkostnad/m?2 totalyta 37 34 30 39
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 130 118 124 167
Soliditet (%) 59 60 59 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -239 219 134 -166
Nettoomsattning (tkr) 894 892 865 881
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 088 m2 bostader och 14 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9837 756 0 0 9 837 756
Upplatelseavgifter 1688 112 0 0 1688 112
Fond for yttre underhall 753728 200 000 -52 500 606 228
S:a bundet eget kapital 12 279 596 200 000 -52 500 12 132 096
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -464 839 -200 000 271210 -536 050
Arets resultat -238 781 -238 781 -218 710 218 710
S:a ansamlad férlust -703 621 -438 781 52 500 -317 339
S:a eget kapital 11 575 975 -238 781 0 11814 757
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-238 781
-264 840
-200 000
-703 621

181312
-522 309
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

893 884
4 281
898 165

-862 900
-84 846
6779
-57 527
-998 494
-100 329
4 926
-143 378
-138 452
-238 781

-238 781

2018

891 952
656
892 608

-431 053
-62 011
0

-57 527
-550 591
342 017
4 959
-128 266
-123 307
218 710

218 710
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 17 611 239 17 668 765
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 611 239 17 668 765
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 611 239 17 668 765

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 307 901 706 436
Summa kortfristiga fordringar 307 901 706 436
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1564 034 1359127
Summa kassa och bank 1564 034 1359 127
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1871935 2 065 563
SUMMA TILLGANGAR 19 483 174 19 734 328
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

11 525 868
753728
12 279 596

-464 839
-238 781
-703 621

11 575 975

7 681 331
91 852
41 050
92 966

7 907 199

19483 174

2018-12-31

11 525 868
606 228
12 132 096

-536 050
218710
-317 339

11 814 757

7739 267
34 747
39780

105777

7 919 571

19734 328
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 691 656 691 656
Hyror bostader 151 008 148 776
Hyror lokaler 5200 6 000
Hyror parkering 18 000 17 500
Kabel-TV intakter 1020 1020
Bredbandsintakter 26 988 26988
Oresutjamning 12 12
893 884 891 952
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 4281 656
4281 656
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Hissbesiktning 1820 1760
Gemensamma utrymmen 1211 0
Sophantering 2215 2 031
Gard 2724 4162
Serviceavtal 8 730 8 341
Forbrukningsmateriel 6 265 1428
Fordon 2173 1989
25 139 19 711
Reparationer
Fastighet forbattringar 157 248 0
Tvattstuga 0 1921
Kallare 1259 0
Las 6 699 0
WVS 17 630 9 445
Varmeanlaggning/undercentral 0 438
Elinstallationer 60 801 0
Bredband 2163 0
Hiss 21141 4924
Skador/klotter/skadegorelse 58 443 0
Vattenskada 2118 15 203
327 502 31930
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 105 092 0
Ventilation 0 52 500
Mark/gard/utemiljo 76 220 0
181 312 52 500
Taxebundna kostnader
El 54 978 48 451
Varme 128 404 138 730
Vatten 41 215 37 082
Sophamtning/renhalining 27 785 27 360
252 382 251 623
Ovriga driftkostnader
Forsakring 9 831 9 558
Bredband 45 740 45 676
55571 55 234
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 20 995 20 055
TOTALT DRIFTKOSTNADER 862 900 431 053
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 306 120
Tele- och datakommunikation 433 422
Revisionsarvode extern revisor 8125 8125
Foreningskostnader 476 388
Styrelseomkostnader 2 800 2 700
Fritids- och trivselkostnader 2 959 3101
Forvaltningsarvode 46 916 45 486
Administration 1831 1481
Konsultarvode 21000 0
Foreningsavgifter 0 188
84 846 62 011
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -3 009 0
Sociala kostnader -3770 0
-6 779 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 57 527 57 527
57 527 57 527
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 18 422 350 18 422 350
Utgaende anskaffningsvarde 18 422 350 18 422 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -753 585 -696 058
Arets avskrivningar enligt plan -57 527 -57 527
Utgaende avskrivning enligt plan -811 111 -753 585
Planenligt restvarde vid arets slut 17 611 239 17 668 765
| restvardet vid drets slut ingar mark med 6917 047 6917 047
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 9 634 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark 6 400 000 5200 000
16 034 000 15 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 16 000 000 15200 000
Lokaler 34 000 0
16 034 000 15 200 000

Sida 12 av 14

Brf Alen 1
769612-8060



Brf Alen 1
769612-8060

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 24 128 19 802
Klientmedel hos SBC 283773 686 634
307 901 706 436
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 606 228 505 390
Reservering enligt stadgar 200 000 200 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -52 500 -99 162
Vid arets slut 753 728 606 228
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SBAB 1,670 % 2 436 027 2 454 345 2019-06-05
SBAB 1,510 % 2 882 950 2901972 2019-01-15
SBAB 1,530 % 2 362 354 2 382 950 2019-11-12
Summa skulder till kreditinstitut 7 681 331 7 739 267
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 681 331 -7 739 267
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 382 951 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 926 000 10 926 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 4 995 12 000
Sociala avgifter 0 3770
Ranta 11967 9901
Avgifter och hyror 76 004 80 106
92 966 105 777
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fortsatt arbete med fuktskada. Stor renovering av hissarna inleds under sommaren.

Omfogning av utsatta delar av fasaden ska paborjas.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2020

Kristina Olsson
Ordférande

Per Jakob Fornander
Ledamot

Anna Maria Jennifer Sennefelt
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Anette Stolt
Extern revisor

Emma Johanna Stefansdotter Bolin
Ledamot

Petra Cecilia Larsson
Ledamot

2020
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