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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Alen 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberatielse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhédll och fdrvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen Arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pé avssttningen till fonden fér yttre
underh8ll bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhatlet. Kommande underhd!l kan medfara att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa ofika
&tgarder. Forindringen av féreningens likvida medel kan utlédsas under avsnittet Kassaflode,

« Féreningen fdljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2011 och 2031.

s Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

¢ Medel reserveras Arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten,
* Amortering pé féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de clika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens ndamal
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-26 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ola Magnus Gustav Cewers Ordférande
Emma Johanna Stefansdotter Bolin -~ Ledamot
Petra Cecilia Larsson Ledamot
Johan Lundgren Ledamot
Kristina Olsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anette Stolt Ordinarie Extern Malmé Redovisningskonsulter AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-04-29,

Sida1av13



Brf Alen 1
769612-8060

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har farvarvats enligt nedan:

fastighetsheteckning Férvarv Kommun
Alen 1 2005 Maimd

Fullvardesforsakring finns via Folksam,
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen,

Uppvarmning sker via fjarrvirme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 0B8 m?2, varav 1 088 m? utgdr ligenhetsyta.

Ligenheter och [okaler
Foreningen uppléter 12 ligenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

. =
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Kallarrum 1 Anvinds som styrelserum

Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2031,

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Reparation av bada hissar 2014
Byte av virmepump, varmvatten 2013
Reparation av bada hissar 2013
Planerat underhall Ar
Genomgang varmesystem 2016
Tak och fasad 2018
Renavering av hissar 2019
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avial.

Avtal Leverantdr

Ekonomisk farvaltning SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
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Gvrig information
» Tva tradgardsdagar har hallits under dret
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* Féreningens medlemmar har under dret fortsatt att hjslpas t med trappstddning, sndskottning samt

grasklippning

» Gloggmingel hdlls far féreningens medlemmar under december

Féreningens ekonomi

* Styrelsen kommer under dret att sdtta upp en flerdrsbudget och i samband med detta revidera den

underhallsplan som ligger

= Faor tillfllet ligger foreningens samtliga 1&n pa rérlig tre manaders rinta, styrelsen kommer givet rantelaget lata

dessa ligga kvar rorligt tills foréndring sker

= Fareningen har idag tre ligenheter som uppldtes med hyresratt. Under aret har en grov uppskattning av
marknadsvirdet gjorts till 4,5MSEK av dessa lagenheter och ses som ett “dolt” kapital som féreningen har.
Féreningen avser silja dessa lagenheter till marknadsmdssiga priser den dagen da nagon hyresgast flyttar.

= Fareningen avser finansiera kommande reparationer och underh#ll med den kassa som for narvarande finns.

+ Hyreshdjning gors for de tre hyresldgenheterna i féreningen om 1% from 2016-01-01,

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LUIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1203 348 1046 855
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 893 966 889 956
Finansiella intakter 6739 12 552
Minskning kortfristiga fordringar 0 12 368
Okning av kortfristiga skulder 18 672 0
919 377 914 876
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 394 930 446 252
Finansiella kostnader 192 286 242132
Okning av kortfristiga fordringar 3396 0
Minskning av langfristiga skulder 45 586 42 081
Minskning av kortfristiga skulder 0 27 918
636 198 758 383
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1486 527 1203 3438
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 283 179 156 493

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intdkter och kostnader

Kapitale

Hyror kostnader :
9% 30% Taxebundna
kostnader
9%

Avskrive

Arsavgifter ringar
7% o%, Fastighets-
Cvrig drift avgift
19% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 243 kr per bostadsidgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvirdet fr bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasenthiga handelser under och efter rékenskapsaret

Hindelser under aret

Styrelsen har under &ret bérjat revidera de underlag som finns fér systematiskt brandskyddsarbete och detta
arbete kommer fortga och slutfdras under 2016

e Cykelférraden | fastigheten har rensats pa gamla cyklar under &ret
» Appeltrid planterades pa garden under en av féreningens tradgdrdsdagar samt uppsattning av palikragar for

odling

Hindelser efter aret
» Under &ret har upphandling gjorts for indragning av fiber i fastigheten fér tv, telefoni och bredband.

Bredbandsbolaget valdes som leverantdr och installationen pabérjas under februari for att férvantas vara klart
fér drift 1/4 2016. Huset kommer da ha ett eget fastighetsnat med uttag | respektive ligenhet. Fér
bostadsratterna i huset avses delar eller hela den manadskostnad som abonnemanget avser inkluderas i
nuvarande avgifter, Givet en undersékning som styrelsen gjorde kommer faktiska kostnad for boende minska da
fiberlésningen &r betydligt battre och billigare &n nuvarande méjliga alternativ (ADSL eller 3G/4G).

Under &ret har styrelsen tittat pa att géra en dversyn av varmesystemet for att sdnka virmekostnaderna. Offerter
har tagits in for att vilja leverantdr, som férvintas ske under férsta halvaret 2016. Arbetet planeras ske under
2016, Denna &versyn kommer aven omfatta byte av ventiler och termostater pd samtliga radiatorer i huset, vilket
egentligen var planerat att genomfras under 2015. Férhoppningen &r att denna atgard skall ge en kraftig
besparing av husets virmekostnader.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavaift tas ut enligt stadgar. Overlstelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bdrjan: 17 st
Tillkommande medlemmar; 1 st

Avgéende medlemmar: 1 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets sut: 17 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 720 720 720 701
Hyror/m? hyresréttsyta 1155 113 1073 1099
Lan/m? bostadsrattsyta 10 475 10 527 10 575 108619
Elkostnad/m? totalyta 35 N 39 39
Varmekostnad/m? totalyta 136 10 144 136
Vattenkostnad/m? totalyta 34 39 N 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 177 223 284 325
Soliditet (%) 52 51 50 1]
Resultat efter finansiella poster {tkr) 256 157 94 36
Nettoomséttning (tkr) 894 888 875 865

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 088 m? hostider.

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans f8rfogande stér faljande medel:

arets resultat 255 962
balanserat resultat fére reservering till fond far yttre underhdll -575 840
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -35 046
summa balanserat resultat -354 924

Styrelsen fores|ar féljande disposition: 2
att i ny rékning éverfors -354 924

Betraffande féreningens resultat och stillning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balanstékning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsauning Not 1 B93 546 887 694
Ovriga rorelseintikter Not 2 420 2 262
Summa rérelseintikter 893 966 889 956
RORELSEXOSTNADER

Driftkostnader Not3 -336 699 -383 217
Qvriga externa kostnader Not 4 -54 239 -60 036
Personalkostnader Not 5 -4 000 -3 000
Ayskrivningar Not 6 -57 527 -57 527
Summa rarelsekostnader -452 457 -503 779
RORELSERESULTAT 441509 386 177
FINANSIELLA POSTER

Gvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6739 12 552
Rantekostnader och liknande resultatposter -192 286 -242 132
Summa finansiella poster -185 547 -229 580
ARETS RESULTAT 255 962 156 597
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 17 841 345 17 898 871
Summa materiella anliggningstillgangar 17 841345 17 898 871
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 841 345 17 898 871
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Qvriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 647 622 367 693
Summa kortfristiga fordringar 647 622 367 693
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 842 377 835 731
Summa kassa och bank 842377 835 731
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1489 999 1203 428
SUMMA TILLGANGAR 19331344 19 102 296
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH S5KULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 895 B68 9 895 868
Fond fr yttre underhall Not 10 456 359 421 313
Summa bundet eget kapital 10352 227 10317 181
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -610 88& <732 437
Avrets resultat 255 962 156 597
Summa fritt eget kapital -354 924 -575 840
SUMMA EGET KAPITAL 9997 303 9741341
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 9138 177 9 187 535
Summa langfristiga skulder 9138177 9 187 535
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 48 000 44 228
kreditinstitut

Leverantarsskulder 27 742 24304
Skatteskulder 18 645 18 255
Upp! kostnader och forutb intdkter Not 12 101 470 86 632
Summa kortfristiga skulder 195 864 173 419
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 331 344 19 102 296
Stallda sikerheter

Panter och darmed idmférliga sakerheter som har stéllts

fér egna skulder och sdkerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 11 926 000 10 926 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Tilldggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009.1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillaimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gars i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for &rets periodiska underhall 1dmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad

nyttjandepericd. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tiltdmpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 200 ar 200 &r
Not 1 NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgitter 631 800 £31 800

Hyror bostader 237 672 232 575

Hyror lokaler 6000 6000

Hyror parkering 15 000 14 250

Kabel-TV intikter 3 060 3060
QOresutjamning 14 9

893 546 887 694

_Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 420 2262

420 2 262
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 1616 0
Hissbesiktning 1635 1595
Gemensamma utrymmen 675 194
Gard 4167 4 503
Serviceavtal 32226 38 040
Férbrukningsmateriel 1966 2534
Fordon 922 o
43 206 46 866
Reparationer
Hyreslagenheter 0 4780
Sophantering/atervinning 1804 1804
Kallare o 3125
Lis 725 0
WS 0 1961
Hiss 0o 51 371
2529 63 041
Taxebundna kostnader
El 38 052 33920
Varme 147 425 119 781
Vatten 36 454 42 092
Sophadmtning/renhalining 27310 25975
24% 241 221768
Ovriga driftkostnader
Forsakiing 8294 14 799
Kabel-TV 14784 18488
23078 33 287
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 18 645 18 255
TOTALT DRIFTKOSTNADER 336 699 383 217
Not4  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 1] 125
Revisionsarvode extern revisor 7 500 11250
Foreningskostnader 672 3394
Styrelseomkostnader 2 000 2272
Fritids- och trivselkostnader 1432 0
Férvaltningsarvode 40 992 39952
Administration 1635 3043
54 231 60 036
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 4000 3000
4 000 3 000
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 57 527 57 527
57 527 57 527
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 18 422 350 18422350
Utgdende anskaffningsvirde 18 422 350 18 422 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
vid &rets bdrjan -523 479 -465 952
Arets avskrivningar enligt plan -57 527 -57 527
Utgdende avskrivning enligt plan -531 005 -523 479
Planenligt restvirde vid arets slut 17 841 345 17 898 811
| restviirdet vid &rets slut ingdr mark med 6917 047 6917 047
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 8 800 000 B 800 000
Taxeringsvarde mark 2 882 000 2 882 000
11 682 000 11 682 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 11682000 11682000
11 682 000 11 682 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 77 76
Klientmedel has SBC 644 150 367 617
Fordringar 3395 0
647 622 367 693
Not 9 EGET KAPITAL
Disposition av T
foregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
drets utgdng under aret beslut srets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8986419 o 0 8986 419
Upplatelseavgifter 909 449 0 0 909 445
Fond f&r yitre underhall 456 359 35048 0 421 13
S:a bundet eget kapital 10 352 227 35 046 o 10317 181
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -610 886 -35 046 156 597 -732 437
Aretsresultat 255 962 255 962 -156 897 156 597
S:a ansamlad forlust -354 924 220 916 ] -575 B40
S:a eget kapital 9997 303 255 962 0 974134
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets bdrjan 421313 386 267
Reservering enligt stadgar 35 046 35046
Reservering enligt stammobeslut 4] 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammaobesiut o 0
Vid arets slut 456 359 421313
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats " Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 dndringsdag
SBAB 1,880 % 2 501 302 2514621 Rorligt
SBAB 2,080 % 2950735 2 964 563 Rarligt
SBAB 1,930 % 2 935 758 2950735 Rérligt
SBAB 2,100 % 798 382 801 844 Rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 9186 177 9231763
Kortfristig del av skulder till kraditinstitut -48 000 -44 228
9138177 9187 535

Om fem &r beradknas skulden till kreditinstitut uppod tll 8 946 177 kr.
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 7 000 3000

Ranta 14701 18016

Foruthetalda hyror och avgifter 79769 65 616

101 470 86 632
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Styrelsens underskrifter

MALMO den |+ 1 & m6

Petra Cecilia Larsson
Ledamot

ristina Olsson
tedamot

=

Emma Johanna Stefansdotter Bolin

Ledamot

e

{_lghdn Lun

Lodamot

Min revisionsberattelse har Jamnats den r:;‘ Lg 206

Acble SHEUE

Anette Stolt
Extarn revisor
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. ® MALMO REDOVISNINGSKONSULTER AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Alen 1,
organisationsnummer 769612-8060

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Alen 1 for tiden 150101-151231. Mitt ansvar &r att uttala
mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgéirder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen eller p& nigot annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund fSr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittas i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens stillning och resultat i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker att
foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen, samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Malmo 17 mars 2016

AoMe Skt

Anette Stolt

MALMO REDOVISNINGSKONSULTER AB
KARLEKSGATAN 24, 211 45 MALMO

TEL: 040-12 22 10, FAX: 040-12 22 10
ORGANISATIONSNUMMER: 556825-7322
BANKGIRO: 690-9923

www.malmoredovisning se



