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Styrelsen for BRF Albohem far hérmed
F o - ~ avge drsredovisning for rikenskapséret
orvaitningsoeratielse sz
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-11-30. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30.
Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Arets resultat dr samre #n foregdende ar p.g.a. hogre driftskostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregdende ar beroende pa hogre kostnader for underhall.
Riéntekostnaderna har 6kat négot.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststilld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 102 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -522 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Albo 7 i Malmé kommun med dérpa uppford byggnad med 20 ldgenheter. Byggnaden &r
uppford 1945. Fastighetens adress ér Viéstra Ryttméstaregatan 17 i Malma.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
2r.o.k.
20
Total tomtarea 768 m?
Total bostadsarea 1206 m?
Arets taxeringsvirde 19 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 19 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 42 tkr och planerat underhall for 764 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar p& en genomsnittligt evig underhaliskostnad pa 343 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 284 kr/m2. Fér de nirmaste 10 &ren uppgar underhéllskostnaden totalt till 3 371 tkr.
Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 343 tkr (284 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasad 1983 Tillaggsisoleras
El 1999 El-installation med kablage utbytt
Tittstuga med torkrum 2000 Totalrenovering
Inkép och montage av
Trapphus 2003 sikerhetsdérrar till lagenheter
Kéllare 2003 Nya dorrar
Byte av stammar till kok och
Avlopp 2004 anslutande ledningar i kok
Byte av stammar till kok och nya
Vatten 2004 ledningar till forbrukare i kok
Nytt tak samt renovering av
Tak 2007 takfonster
Reling stammar till badrum och
Avlopp 2012 anslutande ledningar i badrum
Byte stammar till badrum, nya
Vatten 2012 ledningar till forbrukare i badrum
Viérmecentral 2012 Byte av cirkulationspump for vve
IT 2013 Installation av fibernit
Balkonger 2014 Balkongrenovering
Virmecentral 2014 Ny vdrmecentral
Fonster och dorrar 2016-2017 Malningsarbeten

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen — Ny tvittutrustning 44 tkr
Markytor - Gérdsrenovering 719 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter

Uppdrag

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Siv Persson
Jens Malmborg

Ordfdrande, Ledamot
Vice ordforande, Ledamot

2019
Avgétt under aret

Jimmy Svensson Sekreterare, Ledamot 2019

Philip Ekdahl Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Reza Irandoust Sanei Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mazars SET Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Arvid Gudmundsson Ordinarie 2019

Anna-Maria Radow Suppleant 2019

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer

sig frin den normala verksamhetens pédverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 1 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér

till 29 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2017-04-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 3,5 %

fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 561 kr/m?4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 806 788 773 773 773
Resultat efter finansiella poster -624 14 -194 98 -1 829
Arets resultat -624 14 -194 98 -1 829
Resultat exklusive avskrivningar -522 116 -87 212 -1710
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -865 -176 -184 94 -1807
Avsittning till underhallsfond kr/m? 284 242 80 98 80
Balansomslutning 12 220 12 158 3291 3213 3369
Soliditet % 64 69 -22 -17 -19
Likviditet % 504 364 175 352 130
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 561 546 534 534 534
Brénsletilligg, kr/m? 108 108 108 108 108
Driftkostnader, kr/m? 979 446 616 364 1903
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 346 335 380 341 344
Rénta, kr/m? 41 36 32 33 83
Underhallsfond, kr/m? 0 131 0 75 0
Lan, kr/m? 3559 2979 2979 2979 3011
2000
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s00
250
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-250
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«o Driftkostnader, kr/m2  =#= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond fond resultat
Belopp vid 4rets borjan 30450 0 9121 137 158 108 925 516 14 321
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut 14 321 .14 321
Reservering underhallsfond 143 000 343 000
lanspraktagande av
underhallsfond -501 108 501 108
Arets resultat 623 742
Vid Arets slut 30450 0 9121137 0 -753 087 -623 742
Resultatdisposition
Till drsstdimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -911 195
Arets resultat -623 742
Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna -343 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 501 108
Summa -1 376 829
Styrelsen foreslér fljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -1 376 829

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 805 896 787 819
Ovriga rorelseintikter 2683 8027
Summa rorelseintikter 808 579 795 847
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -1 180 689 -538 128
Ovriga externa kostnader Not 4 =71 925 -64 537
Personalkostnader Not 5 -18 809 -32974
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 6 -102 075 -102 075
Summa rorelsekostnader -1 373 498 -737 713
Rorelseresultat -564 919 58 133
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 7 14 7
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -58 837 -43 819
Summa finansiella poster -58 823 -43 812
Resultat efter finansiella poster -623 742 14 321
Arets resultat -623 742 14 321

9 | ARSREDOVISNING BRF Albohem Org.nr: 746000-1865



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 11445 189 11 547263
Summa materiella anliiggningstillgangar 11 445 189 11 547 263
Summa anliiggningstillgingar 11 445 189 11 547 263
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar Not 10 17 958 18 398
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 32380 31 865
Summa kortfristiga fordringar 50 398 50 263
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 724 881 560 227
Summa kassa och bank 724 881 560 227
Summa omsittningstillgangar 775 280 610 490
Summa tillgangar 12 220 468 12 157 753
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30450 30450
Uppskrivningsfond 9121 137 9121137
Fond for yttre underhéll 0 158 108
Summa bundet eget kapital 9 151 587 9309 695
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -753 087 -925 516
Avrets resultat -623 742 14 321
Summa fritt eget kapital -1376 829 -911 195
Summa eget kapital 7774 758 8398 500
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4291 754 3591 754
Summa langfristiga skulder 4291 754 3591754
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 42 645 28 880
Ovriga skulder Not 14 300 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 111 011 138 499
Summa kortfristiga skulder 153 956 167 499
Summa eget kapital och skulder 12 220 468 12 157 753
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rékenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sat.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Stammar Linjér 35
Sékerhetsddrrar Linjér 20
Takforbéttringar Linjdr 40
Elomldggning Linjér 50
Mark #r inte fsremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 676 140 658 070
Brinsleavgifter, bostédder 129 756 129 750
Summa nettoomsattning 805 896 787 819
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Not 3 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -763 676 -133 892
Reparationer -42 079 -47 953
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -26 740 -26 300
Forsdkringspremier -11 902 -11 341
Kabel- och digital-TV -31 165 -30 953
Obligatoriska besiktningar 0 -6 513
Snd- och halkbekédmpning -10203 0
Forbrukningsinventarier -2 770 -4 717
Vatten -39731 -38 483
Fastighetsel -22 603 -21 000
Uppvirmning -132 275 -126 851
Sophantering och &tervinning -30237 -34 733
Forvaltningsarvode drift -67 309 -55 391
Summa driftkostnader -1 180 689 -538 128
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 - 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -50 010 -48 554
Arvode, yrkesrevisorer -11 000 0
Kreditupplysningar -405 0
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifier -2 951 -2016
Representation -1438 -1323
Kontorsmateriel -1474 -2075
Bankkostnader -3 075 -1700
Ovriga externa kostnader -1572 -8 869
Summa 6vriga externa kostnader -71 925 -64 537
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Not 5 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -15 000 -24 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1998
Sociala kostnader -3 809 -6 976
Summa personalkostnader -18 809 -32 974
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -102 075 -102 075
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -102 075 -102 075
Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 14 0
Ovriga rinteintikter 0 7
Summa 6vriga rianteintikter och liknande resultatposter 14 7
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -49 161 -43 819
Réntekostnader till kreditinstitut -16 0
Ovriga finansiella kostnader -9 660 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -58 837 -43 819
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 315448 315448
Mark 78 863 78 863
Tillkommande utgifter 3832438 3 832438
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4 226 749 4 226 749
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -315 448 -315 448
Tillkommande utgifter -1485175 -1 383 100
- 1800 623 - 1698 548
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -102 075 -102 075
Summa arets avskrivning - 102 075 - 102 075
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1902 698 - 1800623
Ackumulerade uppskrivningar
Uppskrivning mark 9121137 9121137
9121137 9121 137
Restvérde enligt plan vid arets slut 11 445 189 11 547 263
Varav
Mark 9200 000 9200 000
Tillkommande utgifter 2245 189 2347263
Taxeringsvarden
Bostider 19 000 000 19 000 000
Totalt taxeringsvirde 19 000 000 19 000 000
varav byggnader 9 800 000 9 800 000
varav mark 9 200 000 9 200 000
Not 10 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 1 409 1 849
Skattekonto 16 549 16 549
Summa ovriga fordringar 17 958 18 398
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier 13 640 11 902
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 891 12174
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 849 7789
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 380 31 865
Not 12 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 18267 18 194
Transaktionskonto 706 615 542 033
Summa kassa och bank 724 881 560 227
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 4291754 3591754
Langfristig skuld vid arets slut 4 291 754 3 591754
Kreditgivare Rantesats Villkorsadndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

SEB 145% 2019-06-28 2 121 754,00 0,00 0,00 2 121 754,00
SEB 0,97% 2018-05-28 1 470 000,00 -1 470 000,00 0,00 0,00
SEB 0,99% 2020-07-28 0,00 700 000,00 0,00 700 000,00
SEB 1,09% 2021-05-28 0,00 1 470 000,00 0,00 1 470 000,00
Summa 3 591 754,00 700 000,00 0,00 4 291 754,00
Not 14 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Avrikning pdminnelseavgifter 300 120
Summa ovriga skulder 300 120
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 6 598 7 540
Upplupna réntekostnader 921 805
Upplupna elkostnader 559 0
Upplupna vattenavgifter 6 803 6 595
Upplupna virmekostnader 19 567 19 459
Upplupna kostnader for renhallning 3178 3688
Upplupna revisionsarvoden 11 000 1998
Upplupna styrelsearvoden 21000 24 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 4526
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 41385 69 888
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 111 011 138 499
Not 16 Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 4292 000 3 829 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter
Malmé 2019- O4/ — ¢/

7”77 p LAY YK

e

P

A 1 Reza Irandoust Sanei

Suppleant for Jens Malmborg

Vir revisionsberittelse har limnats 2019-O 4~/ 3~
Revisor Mazars SET Revisionsbyrd AB

I/

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Albohem
Org. nr 746000-1865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Albohem
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisning fr 2017 har inte varit foremal for revision enligt
International Standards on Auditing (ISA) och négon revision av
jamforelsetalen i &rsredovisningen for 2017 har dérmed inte
utforts enligt International Standards on Auditing (ISA).

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V4ra mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
ﬁ/isionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfr
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med héinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening
inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Albohem for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till BRF Albohem enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé
var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omriden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Malmé 2019-04-15
Mazars SET Revisionsbyra AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for

sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 fsreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for fsreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &rvas eller
overlatas pa samma stt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfbr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgdngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen &nnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélina lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den é&rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.




Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter &r
skattefria till den del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.












Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F AI bo h e I I I for BRF Albohem i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1ngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfr hela Livet




