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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrättsförening Akvamarinen på Limhamn kallas härmed till

ordinarie föreningsstämma torsdagen den 28 maj 2020 klockan 19.00.

Lokal: Gemensamhetslokalen inne på A-husets gård

DAGORDNING

*OPOHQSAPPJPF
Föreningsstämmans öppnande
Val av stämmoordförande

Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare

Godkännande av röstlängd

Fråga om närvarorätt vid föreningsstämman
Godkännande av dagordningen

Val av två personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet

Val av minst två rösträknare

Fråga om kallelse skett i behörig ordning

u—tl—ll—ti—l UJND—lO' . Genomgång av styrelsens årsredovisning. Genomgång av revisorernas berättelse. Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning. Beslut i anledning av bostadsföreningens vinst enligt den fastställda
balansräkningen.

,...—. (Ju-lå . Beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter. Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelsens
ledamöter, revisorer, valberedning och de andra förtroendevalda som valts av
föreningsstämman

16. Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter

17. Val av ordförande, styrelseledamöter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamöter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande

23. Val av fullmäktige och ersättare samt övriga representanter i HSB Malmö

24. Beslut att gå vidare med projekten gemensam el, solceller och laddstolpar

25. Motioner

26. Eöreningsstämmans avslutande

27. Ovriga frågor
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HSB Brf Akvamarinen på Limhamn

Org.nr 769619-5713

Styrelsen för HSB Brf Akvamarinen på Limhamn får härmed
avge årsredovisning för räkenskapsåret

2019.

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Bostadsrättsföreningen har till ändamål att i bostadsrättsföreningens fastigheter upplåta
bostadslägenheter för permanent boende och lokaler åt medlemmar för nyttjande utan
tidsbegränsning samt främja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrättsföreningens hus byggdes åren 2011 och 2012 på fastigheten Limhamn 155 :508,
Vilken föreningen innehar med äganderätt. Fastigheternas adresser är Limhamnsgårdens allé
28-38 och Nålsnäcksgränd 6-12, 216 31 Limhamn.

Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Föreningen har sitt säte i Malmö.

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar. Förutom fastighetsförsäkring ingår även
bostadsrättstillägg för föreningens medlemmar.

Föreningens lägenheter fördelar sig enligt följande:

R 0 k Antal Yta m2
2 14 55-75
3 24 75-132
4 9 98-1 1 7

Lokaler, hyresrätt 1 100

Gemensamhetslokal 1 53

Övernattningslägenhet 1 30

Garageplatser 47 samtliga uthyrda
Besöksparkeringsplatser 7 (varav en handikapps-P)
Uthyrda parkeringsplatser 2

Total lägenhetsyta: 4008 m2

Total lokalyta (hyresrätt): 100 m2.

Lägenheternas medelyta: 85,3 m2.
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Ordinarie föreningsstämma hölls den 9/5 2019. Det
var 40 personer närvarande varav 28

röstberättigade medlemmar inklusive en genom fullmakt.

Under verksamhetsåret har föreningen haft följande förtroendevalda i styrelsen
Ordförande Björn Klefbohm (fram till årsmötet 2020)
Vice ordförande Mikael Kluge t o m 19-05-08
Vice ordförande Håkan Welinder fr o m 19-05-09 (fram till årsmötet 2021)
Sekreterare Magnus Petersson t 0 m 19-05-08
Sekreterare Ingrid Jeppsson fr o 111 19-05—09 (fram till årsmötet 2021)
Ledamot Lars-Åke Hansson (Vicevärd) (fram till årsmötet 2020)
Ledamot Sonja Lastre (Studieorganisatör) (fram till årtsmötet 2021)
Ledamot Karin Westerman (HSB—ledamot utsedd av HSB Malmö)

I tur att avgå vid kommande ordinarie föreningsstämma är ledamöterna Björn Klefbohm och
Lars-Åke Hansson.

Styrelsen har under året hållit 11 protokollförda sammanträden inklusive det konstituerande
styrelsemötet.

Föreningens firmatecknare, två i förening, har varit Björn Klefbohm, Håkan Welinder, Sonja
Lastre och Lars-Åke Hansson.

Revisorer har varit Agneta Lindholm och Mikael Kluge samt revisor från KPMG AB, utsedd av
HSB Riksförbund.

Valberedning har varit Mikael Rivarola och Anna-Lena Ruud med Mikael som ordförande.

Representanter i HSB-fullmäktige har varit Björn Klefbohm med Håkan Welinder som
suppleant.

Vicevärd har varit Lars-Åke Hansson.

1
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

EKONOMI

Årsavgifterna uppgick under året till i genomsnitt 562 kr/m2 bostadslägenhetsyta.
Den för år 2020 upprättade budgeten visade inget höjningsbehov

utan styrelsen har beslutat om
oförändrad årsavgift för 2020. (Däremot anser styrelsen att avgifterna i normalfallet ska höjas lite

varje år för att undvika stora höjningar enskilda år.)

Alla lån är nu sedan 30/6 2018 placerade hos Stadshypotek. Det senaste med rörlig ränta på
0,45% har, efter konvertering 19-06-30. placerats på låg ränta 0,548% året

ut och även fortsatt in
på år 2020. Styrelsen valde att inte amortera under 2019 eftersom intäktsräntan

var högre på
medel placerade hos HSB Malmö. Istället är planen att amortera ner lånet på 12,6 miljoner med
ränta O,85% som förfaller den 30 juni 2020. Vårt tredje lån hos

Stadshypotek är på 10,5 miljoner
med ränta 1,1%, vilket förfaller den 30/6 2022.

Eftersom ingen amortering har skett 2019 finns idag 2 miljoner
placerade hos HSB Malmö.

Pengarna är tänkta till investeringar och amorteringar under år 2020.

Regelbunden uthyrning av gemensamhetslokalen sker fortsatt dagtid till Malmö
fibromyalgiförening a 1500kr/mån, vilket ger ett tillskott totalt på 18 000kr/år.

Under året har samtliga garageplatser varit uthyrda.

Årets resultat uppvisar ett överskott om 276 627,40kr.

Avskrivningskostnaderna är inte en utbetalning från föreningen Vilket däremot framtida
underhållskostnader och eventuella investeringar är. Styrelsen

avser att anpassa årsavgifterna

över tid till det faktiska behovet av att hålla byggnaden i gott skick genom att arbeta strukturerat

med underhållsplan och llerårsprognoser för att
se till att kommande årsavgifter täcker det

prognostiserade behovet av utbetalningar för föreningen. Styrelsen anser att en bedömning av

eventuella förändringar i årsavgiftsuttaget bör göras utifrån ovanstående beslutsunderlag
om

framtiden. Observera att det är den valda styrelsen som beslutar om årsavgiftsuttaget mellan

stämmorna och framtida styrelser kan göra en annan bedömning än sittande styrelse.

NYA INGÅNGNA AVTAL UNDER ÅRET

Vårt gruppavtal på Telia för bredband, ip-telefoni och TV-kanaler kan komma att uppgå i ett
bredare gruppavtal som HSB Malmö har förhandlat fram för sina

bostadsrättsföreningar. Den
totala kostnaden för bredband, ip-telefoni och TV—kanaler,

som för vår förening från och med

den 1/1 2018 utgör 250kr/mån, kan då eventuellt sänkas till l69kr/mån.
Vi är idag bundna i avtal

till 2022-12-31, men hoppas kunna gå över i HSB:s framförhandlade gruppavtal innan vårt avtal

löper ut.

BESIKTNINGAR OCH UNDERHÅLL

Den stadgeenliga besiktningen ägde rum den 2 oktober 2019. Efter
att ha studerat föreningens

underhållsplan, konstaterades att inga större reparationer på fastigheterna föreligger de närmaste
3 åren.
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Obligatoriska brandskyddsrundor har skett och dokumenterats 4
ggr under året.

Fortsatt översyn avseende styrning på både belysning inne och
ute har också skett för att

nedbringa kostnaden för el. Samtidigt övergår vi till mer energisnåla (LED) lampor allt efterhand
som det är tid för byte.

ÖVRIGT

I början av året upplevdes mycket strul kring Vår sophantering. Efter många påstötningar och hot
om byte av utförare blev det bättre, vilket slutade med att vi fortfarande har

samma utförare.

Installerat bättre övervakning av larm i undercentralerna genom att de numera är uppkopplade

Via nätet.

Byggde staket utmed Kalkstensvägen bakom uteplatsen närmast B-huset.
Inköpte nytt brand-klassat och inbrottssäkert arkivskåp, då det gamla inte uppfyllde godtagbara
krav.

Inhandlat nytt trädgårdsbord till fritidslokalens uteplats.

Investerade under hösten i en ny gräsmatta framför B-huset. Den gamla hade helt vissnat
bort

under den torra sommaren

Tagit in offerter för att utbyte av Våra porttelefoner.
Bestämde att be tekniska avdelningen inom HSB Malmö ta fram ett underlag för föreningen att
kunna ta beslut kring framtida gemensamt elabonnemang, solceller

på Våra tak och installation av
eventuella ladd-stolpar.

Då det har aviserats krav på branddetektor i Våra hisschakt, har dessa därför också blivit

beställda.

Radonmätning har genomförts utan anmärkning.
OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) är åter aktuellt år 2021.

Nästa energideklaration kommer att genomföras år 2022
i-
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Medlemsinformation

Under året har 5 lägenhetsöverlåtelser skett.

Vid årets utgång hade föreningen 69 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet överstiger antalet bostadsrätter i föreningen är att mer än en
medlem kan bo i samma lägenhet. HSB Malmö innehar även

ett medlemskap i föreningen. Dock
skall noteras att vid stämman har en bostadsrätt

en röst oavsett antalet innehavare.

En annan återkommande aktivitet var föreningens golftävling i augusti på Sofiedal Golfklubb. Ca

10 medlemmar deltog och vinnaren fick i uppdrag att organisera nästa års golftävling.

Den 8 december inbjöds traditionsenligt till mingel med glögg. Aktiviteten var som vanligt
välbesökt och uppskattad.

Styrelsens slutord
Vi i styrelsen vill tacka för förtroendet medlemmarna

gett oss under det gångna året. Samtidigt
vill vi också rikta ett stort tack till alla medlemmar

som bidragit med bra förslag och idéer samt

medverkat till att skapa en god stämning i föreningen. Det är tillsammans Vi skapar trivsel och
ett

bra boende.

Flerårsöversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsättning 3 215 3 118 3 116 3 126 3 133
Rörelsens kostnader -2 673 -2 912 -2 655 -2 552 —2 581
Finansiella poster, netto -275,0 -286,0 -400,0 -484,0 -704,0Årets resultat 276 -80 61 71 -152
Likvida medel & fin placeringar 671 924 1 399 2 744 1 610
Skulder till kreditinstitut 34 703 34 704 36 204 38 737 38 804
Fond för yttre underhåll 1 529 1 107 959 811 649
Balansomslutning 153 115 152 895 154 485 156 941 156 906
Fastigheternas taxeringsvärde 83 842 66 759 66 759 66 759 47 972
Soliditet % 77 77 76 75 75
Räntekostnad kr/kvm 69 73 1 02 124 1 78
Låneskuld kr/kvm 8 448 8 658 9 032 9 665 9 681
Avgift kr/kvm 562 562 562 562 562
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Förändring av eget kapital
Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Bala nserat Årets Totalt

insatser avgift underhåll resultat resultat

Belopp vid årets ingång 88 176 000 29 660 000 1 107 000 -1 233 723 -80 406 117 628 871
Avsättning yttre fond 2019 463 000 —463 000 0
Ianspråkstag. yttre fond
2019 -40 625 40 625 0
Disposition av föregående
års resultat:

-80 406 80 406 0
Årets resultat

276 641 276 641
Belopp vid årets utgång 88 176 000 29 660 000 1 529 375 -1 736 504 276 641 117 905 512

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):

ansamlad förlust -1 736 504
årets vinst 276 641

-1 459 863

behandlas så att

i ny räkning överföres
-1 459 863

-1 459 863

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
%
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Resultaträkning Not 2019-01-01 2018-01-01

-2019—12-31 -2018-12-31

Rörelseintäkter

Nettoomsättning 3 164 485 3 075 715
Ovriga rörelseintäkter U.) 51 249 42 270
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 3 215 734 3 117 985

Rörelsekostnader

Driftskostnader -1223 312 —1 474 057
Övriga externa kostnader Ul -182 213 —171 164
Personalkostnader -160 093 -159 896
Av- och nedskrivningar av materiella

anläggningstillgångar -1 107 677 -1 107 677
Summa rörelsekostnader -2 673 295 -2 912 794

Rörelseresultat 542 439 205 191

Finansiella poster

Ovriga ränteintäkter och liknande resultatposter 9 673 5 167
Räntekostnader och liknande resultatposter -275 485 -290 764
Summa finansiella poster -265 812 -285 597

Årets resultat 276 627 -80 406
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Balansräkning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark 150 792 860 151 900 537
Summa materiella anläggningstillgångar 150 792 860 151 900 537

Finansiella anläggningstillgångar

Andra långfristiga värdepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anläggningstillgångar

500 500
Summa anläggningstillgångar 150 793 360 151 901 037

Omsättningstillgångar

Kortfristigafordringar
Kundfordringar 1 000 1 180
Övriga fordringar 11 688 593 318 129
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 128 246 68 670
Summa kortfristiga fordringar 817 839 387 979

Kortfristiga placeringar
Övriga kortfristiga placeringar 13 1 500 000 600 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 600 000

Kassa och bank

Kassa och bank
4 126 6 075

Summa kassa och bank 4 126 6 075
Summa omsättningstillgångar 2 321 965 994 054

SUMMA TILLGÅNGAR 153 115 325 152 895 091

Q
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Balansräkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 836 000 117 836 000
Yttre fond 1 529 375 1 107 000
Summa bundet eget kapital 119 365 375 118 943 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 736 504 -1 233 723
Årets resultat 276 641 -80 406
Summa fritt eget kapital -1 459 863 -1 314 129
Summa eget kapital 117 905 512 117 628 871

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 14,15,16 10 479 200 34 703 840
Summa långfristiga skulder 10 479 200 34 703 840

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 14,15,16 24 224 640 0
Förskott från kunder 10 000 10 000
Leverantörsskulder 58 777 77 833
Skatteskulder 16 010 15 180
Övriga skulder 7 365 5 294
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 413 821 454 073
Summa kortfristiga skulder 24 730 613 562 380

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 115 325 152 895 091

£
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2)

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjär avskrivningsplan som grundar sig på anläggningarnas anskaffningsvärde
och förväntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden är 120 år.

Övriga tillgångar och skulder
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärdet om inte annat

anges.

Fond för yttre underhåll

Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
föreningens underhållsplan. En tolkning av föreningens stadgar är det styrelsen som är behörigt

organ för
beslut om reservering till yttre fond enligt föreningens underhållsplan. Detta innebär

att årets omföring
mellan fritt och bundet eget kapital innehåller reservering till och ianspråktagande

av yttre fond enligt

styrelsens beslut gällande 2019.

Not 2 Nettoomsättning

2019 2018

Årsavgifter bostäder 2 252 304 2 252 304
Hyresintäkter lokaler 134 276 123 468
Hyresintäkter garage och p-platser 295 000 283 700
Hyresintäkter övriga objekt, ej momsreg 6 000 6 500
Vatten, ej momsreg 159 889 132 654
Uppvärmning, ej momsreg 157 813 141 929
Bredband 144 000 129 024
Gästrum 2 700 0
Överlåtelseavgift 6 953 3 414
Pantförskrivningsavgift 5 550 2 723

3 164 485 3 075 716
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Not 3 Övriga rörelseintäkter

2019 2018

Serviceavgifter, ej momsreg. 4 400 400
Övriga intäkter, ej momsreg 25 800 9 100
Övriga intäkter 21 060 32 775
Öresutjämning —11

51 249 42 270

Not 4 Driftskostnader

2019 2018

Löpande underhåll 194 099 296 806
Periodiskt underhåll gemensamma utrymmen 40 625 0
Elavg för drivkraft och belysning 96 479 94 098
Uppvärmning 258 217 309 841
Vatten

98 770 95 498
Fastighetsförsäkringar

49 067 47 637
Fastighetsskatt 8 420 7 590
Fastighetsskötsel och lokalvård 200 545 358 556
Bredband 155 447 150 524
Trädgårdsskötsel grundavtal 39 792 0
Övrigt 15 845 19 513
Renhållning 66 007 93 994
Öresutjämning -1 0

1 223 312 1 474 057

Not 5 Övriga externa kostnader

2019 2018

Revisionsarvoden - extern revisor 12 850 13 625
Administrativ förvaltning, grundavtal 95 640 90 711
Ovriga kostnader 73 723 66 828

182 213 171 164

Not 6 Anställda och personalkostnader

2019 2018

Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode och övriga förtroendevalda 131 398 128 750
Löner fastighetsskötare 675 0
Sociala kostnader 28 020 31146
Totala löner, andra ersättningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 160 093 159 896
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Not 7 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

2019 2018
Ränteintäkter avräkningskonto 606 621
Ränteintäkter från bunden placering 9 057 4 546
Ovriga ränteintäkter 10

9 673 5 167

Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter

2019 2018

Räntekostnad fastighetsknutna lån 275 456 290 676
Kostnadsränta ej avdragsgilla 29 88

275 485 290 764

Not 9 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31

Ingående anskaffningsvärden 131 039 000 131 039 000

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 131 039 000 131 039 000

Ingående avskrivningar -5 871 463 -4 763 786
Årets avskrivningar —1 107 677 —1 107 677
Utgående ackumulerade avskrivningar -6 979 140 -5 871 463

Utgående redovisat värde 124 059 860 125 167 537

Taxeringsvärden byggnader 61 638 000 50 627 000

Taxeringsvärden mark 22 204 000 16 132 000

83 842 000 66 759 000

Bokfört värde byggnader 124 059 860 125 167 537
Bokfört värde mark 26 733 000 26 733 000

150 792 860 151 900 537

Not 10 Andra långfristiga värdepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31

Andel i HSB 500 500
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 500 500

Utgående redovisat värde 500 500
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Not 11 Övriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31

Skattefordran 20 893 -141
Avräkningskonto HSB Malmö 667 700 318 270

688 593 318 129

Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2019-12-31 2018-12-31

Övr förutb kostn, uppl int 69 804 67 414

IHJpplupna ränteintäkter 4 098 1 256
Ovriga upplupna intäkter IMD 54 344 0

128 246 68 670

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bokfört Bokfört
Namn värde värde
Fastränteplacering HSB Malmö Ekför 1 500 000 600 000

1 500 000 600 000

Not 14 Ställda säkerheter

2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000

40 000 000 40 000 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

24 224 640 kr av föreningens fastighetslån har formellt en löptid på mindre än 12 månader och redovisas

därför som kortfristiga. Finansieringen är dock av långfristig karaktär och lånen omsätts vid förfall.
Faktiska armorteringen under året för den totala skulden är 0 kr

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.

Räntesats Datum för Lånebelopp Lånebelopp
Långivare % ränteändring 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,10 2022-06-30 10 479 200 10 479 200
Stadshypotek 0,85 2020-06-30 12 612 320 12 612 320

Stadshypotek 0,548 2020—06-29 11 612 320 11 612 320

34 703 840 34 703 840
I.



14

HSB Brf Akvamarinen på Limhamn

Org.nr 769619-5713

Not 17 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna arvoden förtroendevalda 96 430 94 615
Upplupen el 8 672 8 811
Upplupen värmekostnad 14 326 49 081
Upplupen Va—kostnad 18 406 26 735
Upplupen renhållningskostnad 12 421 14 695
Förutbetalda hyror och avgifter 248 657 236 488
Upplupna räntekostnader-lån 908 1 199
Upplupen extern revisor 14 000 15 000
Övriga upplupna kostnader, förutbetalda intäkter 0 7 449
Öresutjämning 1 0

413 821 454 073

Not 18 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

Finnsmga att redovisa

Malmö 2020 - (') if, & Z
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Vår revisionsberättelse har lämnats 262.65 6 41 _ 2 1
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A
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Agneta Lindholm Mikael Kluge
Revisor Revisor
Av föreningen vald revisor Av föreningen vald revisor
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RBV' UHSDB " BBB
Till föreningsstämman i HSB Brf Akvamarinen på Limhamn,

org. nr 769619-5713

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Akvamarinen
på Limhamn för år 2019.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och
ger en i alla väsentliga avseenden rättvisandebild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen.

ningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. Förvalt-

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen
och balansräkningen.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
närmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den förtroendevalda revisorns
ansvar.

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
enligt dessa krav. ansvar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga
som grund för våra uttalanden.

&Styrelsens
ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Sty-

ningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upp—
relsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är

lyser, när så är tillämpligt. om förhållanden som kan påverka för-
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller mågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig- fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om be-
heter eller misstag. slut har fattats om att aweckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utföra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed — utvärderar jag lämpligheteni Sverige. Mitt mål är att uppnå en i de redovisningsprinciper som an-

rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-

inte innehåller några väsentliga felaktigheter. vare sig dessa beror ningen och tillhörande upplysningar.
på

oegentligheter eller misstag. Rimlig säkerhet är en hög grad av sä- — drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
kerhet. men är ingen garanti för att en revision som utförs eniigt ISA tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen.
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsent-

Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
lig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund bevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfak-
av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de en- tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan
skilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig
Som del av en revision enligt lSA använder jag professionellt om- osäkerhetsfaktor. måste jag i revisionsberätteisen fästa upp-
döme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revis- märksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den
ionen. Dessutom: väsentliga osäkerhetsfaktorn eller. om sådana upplysningar är

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina
— identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till

i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser
misstag. utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut— eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga verksamheten.
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.

Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet —till följd av utvärderarjag den övergripande presentationen, strukturen och
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om

på misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform- händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

ation eller åsidosättande av intern kontroll.
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

— skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän- de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-

digheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i den in- tiherat.

terna kontrollen.

Den förtroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utföra en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar
av lagen om ekonomiska föreningar och därmed enligt god revisions-

sed i Sverige. Vårt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats
i enlighet med årsredovisningsla-

gen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av föreningens resultat och ställning.

Revisionsberättelse HSB BrfAkvamarinen på Limhamn, org. nr 769619-5713, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för HSB Brf Akvamarinen

2019 samt av förslaget på Limhamn för årtill dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter

för räkenskapsåret. ansvarsfrihet

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-

ende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av
träffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne- föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-
fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvar-

pande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att för-
lig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfatt- eningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvalt-
ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, kon- ningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontroll-
solideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. eras på ett betryggande sätt.

&Revisorns ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt ut- Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en den auktoriserade revisorn professionellt omdöme och har en pro-
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i fessionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen
något väsentligt avseende: av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst

— företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum- eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna, Vilka

melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på den aukto-

eller riserade revisorns professionella bedömning och övriga valda reviso-

rers bedömning med utgångspunkt
på något annat sätt handlat i

—
risk och väsentlighet, Det inne-

i strid med bostadsrättslagen, till- bär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
Iämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovis- förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och
ningslagen eller stadgarna.

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av före- Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna

ningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens för-

bostadsrättslagen. slag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersätt-

ningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättsla-

gen.

Malmö den Zäll » Z 6

Qca—x
Peter Cederblad Mikael Kluge

Auktoriserad revisor Förtroendevald revisor
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Agneta Lindholm

Förtroendevald revisor
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Motion nr 1

Till årsstämman i bostadsrättsföreningen Akvamarinen år 2020.

Motion angående förbättring av utemiljön framför A-huset

Framför A—huset är miljön steril och färglös. Det man ser är bara en lång grå cementramp.

Det ger ett tråkigt och föga inbjudande intryck.

Därför yrkarjag på att de 1 1/z plattor närmast rampen plockas upp. De är på HSB:s mark.

Den 1/z :a plattan vänds och blir kantsten. Längs rampen planteras exempelvis olika sorters Funkia

med instick av 3-4 Stockrosor. Både Funkia och Stockrosor är perenner och väldigt tåliga och

lättskötta. Stockrosorna sätts så att de inte stör de boende på markplan. Stockrosor är en växt som

verkligen hör hemma på Limhamn. Växterna ger färg och skapar ett varmare och mer välkomnande

intryck. De är utmärkta växter för insekter och pollinerare. Något som är mycket viktigt för natur och

miljö.

En bänk placeras på högra sidan om trappan. Se bif dok.

Detta tillsammans skulle förhöja intrycket av miljön framför A-huset väsentligt.

Ann-Christin Åxman

A 1201

Styrelsens svar på motion nr 1

Rent allmänt kan vi hålla med motionären att det behövs ett förbättrat intryck utanför alla våra

fastigheter. Inte minst saknas blomsterprakt utanför våra fastigheter och inne på gårdarna.

I vår nuvarande planering finns redan kostbara projekt, som gemensam el, solceller och laddstolpar

för stämman att ta ställning till.

När det finns utrymme i vår budget anser styrelsen att medlemmarnas utemiljö blir vår nästa

prioritet. I nuläget kan det däremot inrymmas några större krukor och ytterligare någon bänk.

Härmed anser vi att motionen blivit besvarad.

Styrelsen
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Motion nr 2

Hej!

Vill lägga följande motion:

Bygge av cykelställ, under tak med låsbara grindar. Kanske 3 per huskropp?

Enl. Malmö policy, som även gällde även när våra hus byggdes är:

Flerbostadshus För att förenkla för flera att använda cykel bör det finnas en cykelplats per boende samt plats för
besökande. I genomsnitt bor det ca 2 personer i en lägenhet. Tillsammans med behovet av besöksparkering

bedöms det totala behovet av cykelplatser uppgå till 2,5 cpl /lgh. Minst en cpl/lgh ska vara lättillgänglig.

Cykelplatsbehov: 2,5 cpl/lgh-

(47 lägenheter * 2,5 ger 1175 cykelställ?)

Med vänlig hälsning

Börje Fluud
Limhamnsgårdens Allé 30

Motion nr 3

Motion att behandlas på Årsstämma Brf Akvamarinen HSB Malmö 2020-05-28

Undertecknade motionerar om ATT lämpligt antal cykelgarage skall byggas,

antal och placering överlåtes till styrelsen att besluta om.

Stefan Persson Kate Fredholm lgh 1301

Motivering , idag är många cykelställ belamrade med cyklar som inte har använts på mycket lång tid i vissa fall
flera år!

Cyklar som placeras vid hissmaskinrummet trycks ihop och välts med i mitt fall omfattande reparationer. En del
av dessa används ytterst sällan. Vi som använder våra cyklar i princip dagligen får börja med att flytta undan

andra cyklar för att komma åt våra egna.

Samt att det har förekomit cykel stölder vid flera tillfällen,

i vissa fall endast delar.

Allmänheten uppmanas att cykla mer och använda bilen mindre
, detta är kanske ett steg i den riktninngen.

Vore tacksam på kvittens på detta mail

Stefan Persson

Skickat fran Yahgg Mail på Android

Styrelsens svar på motion nr 2 och 3

Styrelsen har tidigare undersökt möjligheten att bygga förvaring av cyklar i låsta utrymmen
utanför våra fastigheter. Förutom att det krävs byggnadstillstånd visade det sig att det var dyrt.

Vi ansåg då att det inte var försvarbart att ur ett likabehandlingsperspektiv bygga för några av

våra medlemmar.

Att bygga över hundra cykelplatser under tak och inlåsta innebär en ansenlig investering, som

vi inte anser att det flnna utrymme i vår budget idag, då vi vill prioritera andra investeringar.

Om beslutet på stämman blir att vi ska bygga cykeluppställning enligt motionärernas

önskemål, ska de vara sj älvfinansierade. Hyran/plats bör då ligga i nivå med en motsvarande
avskrivning på 10 år.

Styrelsen yrkar därför avslag på motionen
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Motion nr 4

2020-03-15

Till

Styrelsen för brf Akvamarinen och dess årsmöte 2020

Motion till Årsstämman för Akvamarinen 2020

Vi önskar att årsmötet ger styrelsen i uppdrag at undersöka möjligheterna att demontera de

vita plåtar som sitter på vissa balkongers utsida. Vi upplever att de inte fyller något egentligt

syfte och är näst intill omöjliga att rengöra på baksidan. Vi är medvetna om att alla av
föreningens medlemmar inte har någon sådan plåt eller önskar ta bort dem utan är mera ute
efter om det vore möjligt att ta bort plåtarna på egen bekostnad för dem som önskar.

Limhamn dag som ovan

Monica och Tom Lundgren

Styrelsens svar på motion nr 4

Med ett utgångsläge där de som är berörda står för kostnaderna, vill vi

påminna om att det krävs godkännande av byggnadsnämnden när man
förändrar fasadens utseende. Om BN beviljar lov kommer det att villkoras med

att alla plåtar i så fall ska avlägsnas.

Finns det en majoritet för en sådan demontering ställer sig styrelsen bakom ett

sådant förslag.

Styrelsen anser härmed att motionen ska anses var besvarad
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Motion nr 5

Hej

Hoppas allt är bra med er alla.

Nedan finner ni en obesvarad fråga. Jag gör detta till en motion så kanske frågan kan tas upp och vi

reder ut tillvägagångsätt samt att jag får ett svar.

Underhåll av dem vita staketen som restes vid bygget av huset. (dvs) dem som vi & Hanna har på

baksidan) Kan dessa slipas och målas nu till våren?

Återkom så vi vet hur underhållet på dessa ser ut eller om det rent av är våra staket så vi kan göra
vad vi vill med dem.

Trevlig tisdag

M v h

Isabell Engström

Styrelsens svar på motion nr 5

Underhållsansvaret för staket och vindskydd inom föreningen som fanns från början och som

föreningen har byggt därefter åvilar det också föreningen ett fortsatt gemensamt ansvar att
underhålla.

De staket som tillkommit genom olika medlemmars eget intresse ansvarar dessa för. Har en

överlåtelse skett övergår ansvaret till den nya ägaren.

Alltså, de staket som föreningen ansvarar för kommer att underhålls enligt underhållsplan eller målas
vid behov.

Styrelsen anser härmed att motionen ska anses var besvarad.



ORDLISTA 
Förvaltningsberättelse 
Den del av årsredovisningen, som i text förklarar verksamheten och kompletterar den information som 
lämnas i årsredovisningens övriga delar, kallas förvaltningsberättelse. Förvaltningsberättelsen talar bl a om 
vilka som haft uppdrag i föreningen, väsentliga händelser som har inträffat under det gångna räkenskapsåret 
och efter dess slut, förväntad framtida utveckling samt förslag till disposition av vinst eller förlust. Övriga 
delar av årsredovisningen är resultaträkning, balansräkning, kassaflödesanalys och noter som i siffror visar 
verksamheten. 
Resultaträkning 
Visar i sammandrag räkenskapsårets samtliga intäkter och kostnader. I resultaträkningen kan man utläsa 
vilken typ av intäkter och kostnader som förekommit under räkenskapsåret. Genom att intäkter och 
kostnader summeras visar resultaträkningen hur verksamheten har förändrat kapitalet, vilket kommer fram i 
posten ”årets resultat”. 
Intäkt 
En intäkt är en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hänsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten 
har upparbetats eller blivit intjänad. 
Kostnader 
Värdet av de resurser som förbrukats, till skillnad från en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad 
brukar definieras som en periodiserad utgift. 
Årets resultat 
Den sista raden i resultaträkningen som visar skillnaden mellan redovisade intäkter och kostnader. 
Motsvarande uppgift finns i balansräkningen i noten till rubriken ”Eget kapital”. 
Balansräkning 
Visar föreningens ekonomiska ställning på balansdagen, uttryckt i samtliga tillgångar, avsättningar och 
skulder samt eget kapital. 
Tillgång 
En tillgång är en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som 
kontrolleras (ägs) av föreningen vid räkenskapsårets utgång till följd av inträffade händelser och som 
förväntas innebära ekonomiska eller andra fördelar i framtiden. 
Fordringar 
Fordringar delas upp på kortfristiga och långfristiga. Kortfristiga fordringar är fordringar som förfaller inom 
ett år. Motsatsen, långfristiga fordringar, utgör således fordringar som förfaller efter mer än ett år. 
Förutbetald kostnad och upplupen intäkt 
Utgifter som blivit fakturerade och bokförts under året men som avser kommande år. Sådana utgifter bokförs 
som fordran (förutbetalda kostnader) i bokslutet för att kostnadsföras först nästa år. Intäkt som avser räntor 
m.m. som härrör till räkenskapsåret men ännu ej bokförts. Exempel är intäktsräntor som ofta betalas ut vid 
årsskifte och då utgör en upplupen intäkt i balansräkningen för föreningar med brutet räkenskapsår. 
Anläggningstillgång 
Tillgång som är avsedd för stadigvarande bruk eller innehav. Således är det avsikten med innehavet, och inte 
tillgångens natur, som är avgörande för klassificeringen av tillgången. Med stadigvarande avses, vad gäller 
maskiner, inventarier m.m., att tillgångens ekonomiska livslängd uppgår till lägst tre år. De viktigaste 
anläggningstillgångarna är föreningens byggnader och mark. 
Omsättningstillgång 
Med omsättningstillgång avses tillgång som inte är anläggningstillgång, dvs. inte är avsedd för 
stadigvarande bruk eller innehav. 
Avräkningskonto HSB Malmö 
Behållningen på detta konto utgör föreningens kassamedel som förvaltas av HSB Malmö. HSB Malmö 
betalar ränta till bostadsrättsföreningen på dessa medel. 
Eget kapital 
Är skillnaden mellan tillgångar och skulder. Om föreningens skulder är större än tillgångarna innebär det att 
eget kapital är negativt. 
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Avsättning 
Som avsättning upptas förpliktelser som är ovissa till belopp eller till den tidpunkt då de skall infrias. Detta 
till skillnad från poster som redovisas som skulder, som i princip är säkra med avseende på såväl belopp som 
tidpunkt för infriande. 
Fond för yttre underhåll 
Enligt normalstadgarna skall avsättning ske enligt antagen underhållsplan. Saknas underhållsplan skall 
avsättning ske med 0,3% av byggkostnaden för föreningens hus. 
Fond för inre underhåll 
Det framgår av stadgarna om fond för inre underhåll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansräkningen 
utvisar den sammanlagda behållningen av samtliga bostadsrätters tillgodohavande. Specifikation av fondens 
fördelning på respektive lägenhet redovisas minst en gång om året till varje bostadsrättshavare. 
Skuld 
En skuld är en befintlig förpliktelse som förväntas föranleda ett utflöde av resurser. Förpliktelsen har sin 
grund i redan inträffade händelser. Skulder är i princip säkra till sitt belopp och tidpunkten för infriande, till 
skillnad från poster som redovisas som avsättningar. Skulder delas upp på kortfristiga och långfristiga. 
Kortfristiga skulder är skulder som förfaller inom ett år. Motsatsen, långfristiga skulder, utgör således 
skulder som förfaller efter mer än ett år. 
Upplupen kostnad och förutbetald intäkt 
Kostnad för t ex varor och tjänster som avser redovisningsperioden men där faktura ännu inte erhållits. Ett 
annat exempel är skuld till personalen för inarbetad semester. Sådana kostnader bokförs som upplupna 
kostnader i balansräkningen. Förutbetald intäkt är fakturering eller inbetalning som bokförts under året men 
som avser varor eller tjänster som ännu inte levererats. Beloppet bokförs som skuld i bokslutet för att 
intäktsföras kommande år. 
Ställda säkerheter 
Avser här de säkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lämnats som säkerhet för erhållna lån. 
Ansvarsförbindelser 
Förpliktelser – som t ex borgensförbindelse eller avtalsenligt åtagande (föreningsavgäld) – som inte 
redovisas som skuld eller avsättning men som på balansdagen är säkra eller sannolika till sin förekomst men 
ovissa till belopp eller till den tidpunkt då de skall infrias. Det kan också vara möjliga förpliktelser, dvs. det 
är osäkert om det förekommer en förpliktelse eller ej. 
Föreningsavgäld 
För att tillgodose nödvändig kapitalbildning inom HSB-föreningen skall bostadsrättsföreningen erlägga 
avgäld enligt avtal. Avgälden utgår med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden för föreningens hus och 
erläggs under en tjugoårsperiod. Ännu ej erlagd avgäld redovisas under ansvarsförbindelser. 
Balansomslutning 
Är summan på vardera sidan av en balansräkning. Tillgångs- och skuldsidans summor är lika stora. 
Noter 
Innehåller upplysningar som är relevant för förståelsen av balans- och resultaträkningen. Noterna innehåller 
uppgifter om taxeringsvärden, anläggningstillgångar, förändring av eget kapital, medelantal anställda m m 
Räkenskapsår 
Är den period som en årsredovisning omfattar och utgörs normalt av 12 månader. Om räkenskapsåret inte 
motsvarar kalenderåret, föreligger ett s.k. brutet räkenskapsår. 
Periodisering 
Fördelning av utgifter och inkomster till den period då resursen förbrukats (kostnad) eller då prestationen 
utförts (intäkt). Syfte med periodiseringen är att beräkna ett ekonomiskt resultat för redovisningsperioden. 
Kassaflödesanalys 
Innehåller upplysningar om föreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hänförs 
till löpande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflödet 
i kategorier skall ger information för bedömning av respektive in och utbetalningar och därmed 
likviditetssituation för föreningen. 
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Årsredovisningen är framställd av HSB Malmö i samarbete med bostadsrättsföreningen, enligt tecknat 
förvaltningsavtal med bostadsrättsföreningens styrelse. 
HSB Malmö bistår bostadsrättsföreningar – även andra än HSB bostadsrättsföreningar – och fastighetsbolag 
med heltäckande ekonomisk, administrativ och teknisk förvaltning genom bl a löpande bokföring, 
upprättande av årsredovisning, långtidskalkyl, årsbudget, likviditetsbudget och underhållsplan enligt Repab. 
HSB Malmö ek för, HSB Turning Torso, 211 15 Malmö, tfn 010 - 442 30 00. 
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