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HSB brf Adjutanten i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Adjutanten
kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma 16 Jjuni 2019 k1 18:30

Lokal: Systrar & Bréder, Ostra Ronneholmsviigen 26

DAGORDNING

foreningsstdmmans 6ppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

4. godkdnnande av rostlingd

5. frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tvé personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

8. val av minst tva rostriknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens &rsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersittare samt vri ga representanter 1 HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande







HSB Brf Adjutanten i Malmé
Org.nr 746000-5239

Styrelsen for HSB Brf Adjutanten i Malmd far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta

bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1950 p4 fastigheten Adjutanten 1 som foreningen
innehar med tomtrétt. Fastighetens adress #r Carl Gustafs viig 13, Krutmeijersgatan 2A och 2B.

Bostadsrittsfreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
F&reningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad hos Lénsforsdkringar Skane. I foreningens fastighetsforsikring
ingar bostadsrittstilldgg for fSreningens ligenheter.

Arsredovisningen r upprittad i SEK.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f5ljande:

Rok Antal Yta m?

1 1 45,5
2 19 56,0
3 21 72,0
4 1 96,5
Totalt: 42

Lokaler, hyresriitt 1 153
Garage 10
Parkeringsplatser 8

Total lagenhetsyta 2680 kvm
Total lokalyta 153 kvm.
Légenheternas medelyta 63,8 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort f5ljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten: Tak, fasad, fonster och balkonger renoverades 2015. Omléggning av asfalt pa
garageplan och parkeringsplatser, omplantering av rabatter runt om byggnaden 2016.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 28:¢ maj 2019
Nérvarande var 10 rostberittigade medlemmar.

U




HSB Brf Adjutanten i Malmé
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Styrelsen under verksamhetsdret

Ordf6rande Daniel Rakowski (1 ar kvar)
Vice ordférande Theo Hemmestorp (1 ar kvar)
Sekreterare John Bosson (omval)
Ledamot Peter Brolid (omval)

Utsedd av HSB Fredrik Limés (bestaende)
Suppleant Kyoko Hilding (omval)
Suppleant Malin Nilsson (tilltrétt pa 2 ar)

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma #r ledaméterna John Bosson, Peter
Brolid och Kyoko Hilding. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Daniel Rakowski, John Bosson, Peter Brolid och Fredrik Limés.

Revisorer
Rebecka Friberg (1 ar) samt revisor frin BoRevision AB utsedd av HSB Riksfsrbund.

Valberedning
Helena Gripsten och Inger Davidsson

Representanter i HSB Malmo fullmiktige
John Bosson och Theo Hemmestorp

Vicevird
Vakant

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen inte genomfbrt nigra storre underhéllsatgérder.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-06-11. Vid besiktningen
framkom inga visentliga eller ytterligare behov av renovering eller atgédrder.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nirmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

2020: Underhall av trapphus

2020: Underhall av radiatorer

Planerade atgérder ska finansieras med lan och kontanta medel ur foreningens kassa.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 753,37 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2019 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 4 % och styrelsen beslot att
hoja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna bor téicka fSreningens kostnader dven p4 sikt, varfor behovet av
hdjning av avgiften bor beaktas till varje réikenskapsél@
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 15.273.536 kr. Under &ret har foreningen

amorterat 0 kr.
I syfte att begrénsa riskerna har fSreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stdllningen vid arets
utgéng framgar av efterfoljande resultat och balansrikning.

Extrastimma
Inga extra foreningsstimmor hélls under &ret.

Viisentliga foriindringar i styrelsens sammansittning

Malin Nilsson har efter arsstimman tilltrétt som suppleant i styrelsen for en period om 2 r.

Visentliga avtal
Tomtréttsavgild giller tom 2024.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen stir infor
Forening kan péverkas av rinteh6jning.

Medlemsinformation

Under 8ret har 6 ldgenhetsdverlatelser skett. Vid drets utging hade féreningen 56 medlemmar (57
fSregdende ar).Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r

att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i

foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rst oavsett antalet
innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2317 2142 2071 2408
Rérelsens kostnader -2 074 -1784 -1 681 -2 748
Finansiella poster, netto -164 -166 =213 -269
Arets resultat 78 191 178 -609
Likvida medel & fin placeringar 1017 440 662 644
Skulder till kreditinstitut 15274 15274 15774 16 274
Fond for yttre underhall 2284 2 090 1948 1 968
Balansomslutning 19 082 18 967 19 259 19 618
Fastigheternas taxeringsvirde 52 681 44310 44 310 44310
Soliditet % 18 17 16 15
Riéntekostnad kr/kvim 60 61 78 98
Léneskuld kr/kvm 5556 5556 5738 5920
Avgift kr/kvim 753 731 715 715

2015
2078
-1 683
=271
124
743

16 274
21735
20 166
35384
18

101
5920
715



HSB Brf Adjutanten i Malmé
Org.nr 746000-5239

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning ar 2019 yttre
fond

Tanspraktagande av yttre
fond

Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s3 att
i ny rékning Sverféres

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Inbetalda

insatser

64 900

64 900

Underhélls
fond

2 089 560
265 000

-70 625

2283935

Balanserat

resultat

944 158

=265 000

70 625

190 686

940 469

940 469
77 962
1018 431

1018 431
1018 431

Arets

resultat

190 686

-190 686
77962
77 962

Totalt
3289 304
0

0

0

77 962
3 367 266
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omsittning
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhéll

Fastighetsavgift/skatt

Drifiskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 2118579
3 198 019
2 316 598

4 -302 261
5 -70 625
-64 644

6 -845 537
7 -203 635
8 -79 475
-508 077

-2074 254

242 344

934
-165316
-164 382

77 962

2018-01-01
-2018-12-31

2 060 745
80 830
2 141 575

-91 086
-65 981
-63 254
-819 200
-159 224
=77 571
-508 077
-1784 393
357 182

1453
-167 948
-166 495

190 686

w



HSB Brf Adjutanten i Malmé
Org.nr 746000-5239

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliggningstiligingar
Andelar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2019-12-31

17 821 673
52794
17 874 467

700
700
17 875 167

595
1017299
13 555
71 705
104 104
1207 258

1207 258

19 082 425

2018-12-31

18 322 208
60 336
18 382 544

700
700
18 383 244

720
440 340
14 945
49 649
78 138
583 792

583 792

18 967 036

7
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 900 64 900

Fond for yttre underhall 14 2283935 2 089 560
2 348 835 2 154 460

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 940 469 944 158

Arets resultat 77 962 190 686
1018 431 1134 844

Summa eget kapital 3367 266 3289 304

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 11273 536 7773 536

Summa langfristiga skulder 11273 536 7773 536

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 4 000 000 7 500 000

Leverantorsskulder 90 499 87 506

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 351 124 316 690

Summa kortfristiga skulder 4 441 623 7 904 196

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 082 425 18 967 036

'
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Kassaflodesanalys Not

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

2019-01-01
-2019-12-31

77 962
508 077

586 039

-46 507

37427
576 959

0
0

576 959

440 340
1017299

2018-01-01
-2018-12-31

190 686
508 077

698 763
-48 135

16 994
667 622

-389 000
-389 000

-500 000
-500 000
-221 378

661 718
440 340

122
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r ofdrdndrade jimfort med foregiende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
fSreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar #r det styrelsen som &r behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anliiggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad beddms vara 54 Ar.
Avskrivning sker linjért Gver forvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréiknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérdet om inte annat anges.

Y
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter

Not 3 Ovriga intikter

Bredband

Vatten, ej momsreg

El, e momsreg
Uppvirmning, €j momsreg
Ersidttning forsikringsskador
Ovriga intiikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall
Lopande underhall tvittutrustning
Lépande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Lopande underhall virme

Lopande underhall el

Lépande underhall av markytor
Forsékringsskador

Lépande underhdll av hissar

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall va/sanitet
Periodiskt underhall virme

10

2019

2019027
99 552
2118579

2019

30 240
2628
80 164
7728
60019
17 240
198 019

2019

21750
15705
4768
20193
10 070
34 598
0

0

189 165
6012
302 261

2019

70 625
70 625

2018

1960 245
100 500
2 060 745

2018

30 240
2628
24 738
7728

15 496
80 830

2018

840

6 159
5306
2370
3125
16 161
7203
44 000

5922
91 086

2018

50 181
15 800
65 981
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning

Ovriga avgifter

Tomtrittsavgild kommer att gélla till 2025-01-01.

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstillda.

Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala Ioner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

11

2019

201 442
145 884
237 004
86 927
30 688
140 922
2670
845 537

2019

100 325
9412
93 898
203 635

56 432
4044
60 476

18 999
18 999

79 475

2018

207 315
138 275
258 068
81247
32937
98 688
2670
819200

2018

95 808
9138
54 278
159 224

55350
3675
59 025

18 546
18 546

77 571
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar, IMD, lassystem

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Oresutjimning

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andelar
Namn

HSB Malmé
Fonus

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

12

2019-12-31
22 813911

0
22 813 911

-4 491 703
-500 535

-4 992 238
17 821 673
26 459 000

26 222 000
52 681 000

2019-12-31

75420
75 420

-15 084
-7542
-22 626

52 794

Anskaffn.
virde

500

200

700

2019-12-31

71 705
71705

2018-12-31

22424911
389 000
22 813911

-3 991 170
-500 535
2

-4 491 703

18 322 208

23 539 000
20771 000
44 310 000

2018-12-31

75 420
75 420

-7 542
-7 542
-15 084

60 336

Bokfort
virde
500

200

700

2018-12-31

49 649
49 649
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
Ianspréktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31

104 104
104 104

2019-12-31

2 089 560
265 000
-70 625

2283935

2019-12-31

16 274 000
16 274 000

2018-12-31

78 138
78 138

2018-12-31

1947 541
208 000
-65 981

2 089 560

2018-12-31

16 274 000
16 274 000

4 000 000kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p& mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktir och 1anen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden 4r 0 kr

Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som férfaller inom 1 &r.
Beriiknad skuld som férfaller inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fSrdelning av lan.

2019-12-31

4 000 000
11273 536
15273 536

2018-12-31

7 500 000
7773 536
15273 536

Riintesats Datum for
Langivare % omsittning
SEB Bolén 0,70 2020-09-28
SEB Bolén 1,35 2022-05-28
SEB Bolén 1,35 2021-11-28
SEB Bolan 1,24 2023-04-28
SEB Bolén 1,09 2023-05-28

13

Lanebelopp
2019-12-31
4 000 000

2 773 536

1 000 000

3 500 000

4 000 000
15273 536

Lénebelopp
2018-12-31
4 000 000
2773 536

1 000 000

3 500 000

4 000 000
15273 536

w
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Peter Brolid

Theo Hemmestorp

VA1 revisionsberittelse har limnats H/§~20M

14

2019-12-31

2 503
198 787
149 834
351 124

' iywiaé d/;j

Fredrik Limé&s

(o o—

Jo

Bosson

Jiee,

OReévision

Per-Erik Gillberg

2018-12-31

2144
179 054
135 492
316 690

av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Adjutanten i Malms, org.nr. 746000-5239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Adjutanten i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Malmd fdr rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Vi &r oberoende i férhallande til féreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r fillrdckliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nar s ar tilampligt, om forhallanden som kan péverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontrall som den bedémer &r férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
ntdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillimpas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ il att gdra négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uffért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer at upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat

qtlf[an f’essa nfker oc°h |nh§mta[ rews:onﬂsbews SOl ar“ ) vasentlig osakerhelsfaktor som avser sddana handelser eller
tilrgckliga och andaméisenliga for att utgora en grund for mina forhdllanden som kan leda tll betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga at forlsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
lill féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll. om sédana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om

érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
granskningsétgarder som ar l4mpliga med hansyn il kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i inte I8ngre kan fortséta verksamheten. )
den interna kontrollen. e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rétivisande bild av
féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvalining for HSB Brf Adjutanten i Malmé for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget til dispositioner betraffande
fareningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande lill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av férenin

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsla

*  panégol annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

gens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksftrbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana aigérder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskitd betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Maimo den 14 1§ 2020

"“'--.D

Per-Erik Gillberg Rebecca Friberg
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vaid revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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