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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, é@rvas eller
overlatas pa samma stt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

L] u um Isbr- y or B /
Forvaltningsberattelse i’

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1985-10-31. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-18.
Foreningen har sitt site i Gétene kommun.

Jamfort med foregdende &r sa dr arets resultat betydligt lagre. Forandringen beror frémst pa hogre reparations- och
underhallskostnader. Resultatet 4r dven ligre 4n budgeten for &ret och det beror pé reparationskostnaderna. De storsta
posterna avser titning av fasaden for att hélla ute skadedjur samt ett elfel pa den gemensamma belysningen i december
2019.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststalld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 576% till 377%.

 resultatet ingar avskrivningar med 80 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 79 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Guttorp 1:198 och 6:10 i Gétene kommun. P& fastigheten finns 2 byggnader med 12
lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1986. Fastighetens adress ar Ledsj6évégen 20 A-C i Lundsbrunn.

Fastigheten #r fullvéardeforsikrad i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsédkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 7
3 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 13
Total bostadsarea 796 m?
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Arets taxeringsvirde 3498 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 2 375000 kr

Riksbyggens kontor i Lidképing har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsriittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Gétene Farmartjénst Fastighetsskotsel

Gotene Vatten & Virme Vatten, avlopp och renhdllning
Lansforsakringar Forsikring

Billinge Energi El

Boxer AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 82 tkr och planerat underhall for 153 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2019 och visar pa ett underhéllsbehov pa
2 865 tkr for de nidrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pd 287 tkr (361 kr/kvm).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 210 tkr (264 ki/kvm).

Det stora underhallsbehovet beror friimst pé ett kommande takbyte, f'n planerat att ske ar 2022. Vidare utredningar och
planering av finansiering kommer ske.

Foreningens underhallsfond uppgar vid rikenskapsarets utgng till 858 tkr. Dock finns inte likvida medel motsvarande
hela fonden.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av rotskadad panel samt
Renovering av fasad o balkonger 2010 maélning
Byte av virmepannor 2015,2016,2017
Byte av tva fliktar 2017
Plank 2017
Maélning lusthuset, i egen regi 2018
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp tkr
Miélning fonster, visst byte av panel 109
Plank/skdrmvéggar 31
Underhéllsarvode 13
Planerat underhall Ar
Trapanel, mélning 2020
Dorrar trd 2020
Takbyte 2022

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Uppdrag

Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Anneli Magnusson

Ordforande t 2019-10-13

Elsa Uddéus Ordfoérande fr 2019-10-14 2021
Maj-Britt Larsson Ledamot 2021
Anita Svensson Ledamot t 2019-10-13
Vakant Ledamot fr 2019-10-14 2020
Elisabeth Skoog Borjesson Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Kerstin Oberg Suppleant 2020
Elsa Uddéus Suppleant t 2019-10-13
Christer Lundstrom Suppleant fr 2019-10-14 2020

Martin Johansson

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Revisorcentrum i Skovde

Ansvaring revisor, Staffan Jansson

Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 16 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 15 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 3 %

fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 752 kr/m?/ar.

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 . 2015
Nettoomséttning 605 588 561 550 549
Arets resultat -1 438 95 77 125
Resultat exklusive avskrivningar 79 518 150 132 180

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -131 318 34 16 100
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 264 251 146 146 101
Balansomslutning 4760 41723 4731 4679 4701
Soliditet % 33 34 24 23 21
Likviditet % 377 576 238 196 195
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr/m? 752 730 695 682 682
Driftkostnader, kr/m? 469 156 366 356 412
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 277 154 188 225 348
Rénta, kr/m? 86 85 74 76 128
Underhéllsfond, kr/m? 1078 755 506 538 523
Lan, kr/m? 3 802 3861 4281 4428 4572
500

450

400 \

200

150

100 \

2015 2016 2017 2018 2019

- Driftkostnader, kr/m2  «= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intékter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 139 998

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhélisfond

Arets resultat

600 782

200 000

210000

-152 751

413 798

-200 000
438 334
-210 000

152751

438334

-438 334

-1 341

Vid arets slut 139 998

858 031

594 883

-1 341

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans férfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavssttning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr

652 133

-1341
-210 000
152751

593 543

593 543

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 604 665 587 509
Ovriga rorelseintékter Not 3 5415 202 721
Summa rorelseintikter 610 080 790 230
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -373 106 -124 366
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 511 -76 984
Personalkostnader Not 6 -5 241 -4 628
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -80 031 -80 031
Summa rorelsekostnader -545 890 -286 010
Rorelseresultat 64 191 504 220
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 576 576
Ovriga rénteintéikter och liknande
resultatposter 2 387 1251
Réntekostnader och liknande resultatposter -68 494 -67 713
Summa finansiella poster -65 532 -65 886
Resultat efter finansiella poster -1 341 438 334
Arets resultat -1 341 438 334
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 4041 654 4121 685
Summa materiella anliiggningstillgaingar 4 041 654 4121 685
Finansiella anliggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vdrdepappersinnehav ~ Not 10 6 000 6 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 6 000 6 000
Summa anliggningstillgangar 4 047 654 4127 685
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 10 356 11 970
Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter Not 12 13 949 27 343
Summa kortfristiga fordringar 24 305 39 313
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 688 042 555 667
Summa kassa och bank 688 042 555 667
Summa omsiittningstillgangar 712 347 594 980
Summa tillgangar 4760 000 4 722 665
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 998 139 998
Fond for yttre underhall 858 031 600 782
Summa bundet eget kapital 998 029 740 780
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 594 884 413 798
Arets resultat -1341 438 334
Summa fritt eget kapital 593 543 852 133
Summa eget kapital 1591 572 1592913
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 979 600 3 026 400
Summa langfristiga skulder 2979 600 3026 400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 46 800 46 800
Leverantorsskulder 0 21 347
Skatteskulder 1 806 0
Ovriga skulder Not 15 1672 1828
Upplupna kostnader och forutbetalda

intékter Not 16 138 550 33377
Summa Kkortfristiga skulder 188 828 103 352
Summa eget kapital och skulder 4760 000 4 722 665
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 82
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostéder 598 200 580 704
Hyror, p-platser 11 160 11 160
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 695 -4 355
Summa nettoomsittning 604 665 587 509

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar 5117 2713
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 8
Ovriga rorelseintikter 300 200 000
Summa dvriga rorelseintakter 5415 202 721

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -152 751 -1554
Reparationer -81 561 -1770
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -11 119 -7 648
Forsdkringspremier -11 535 -12 668
Kabel- och digital-TV -16 137 -17 604
Aterbiring frén Riksbyggen 800 750
Systematiskt brandskyddsarbete -1 143 -468
Sné- och halkbekdmpning -16 707 -8 125
Forbrukningsmateriel och-inventarier -149 -159
Vatten -21 986 -25 106
Fastighetsel -21 678 -20 616
Sophantering och atervinning -9312 -9 320
Fastighetsskotsel -29 828 -20 078
Summa driftkostnader -373 106 -124 366
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -63 231 -61 168
Arvode, yrkesrevisorer -12 075 -8 606
Ovriga forvaltningskostnader -4 469 -1887
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 117 -2 713
Medlems- och foreningsavgifter =732 -672
Bankkostnader -1 888 -1 938
Summa ovriga externa kostnader -87 511 -76 984
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -3 896 -4 000
Ovriga kostnadsersittningar -248 0
Ovriga personalkostnader -600 0
Sociala kostnader -497 -628
Summa personalkostnader -5 241 -4 628
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -80 031 -80 031
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -80 031 -80 031
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning andelar i Riksbyggens Intresseforening 576 576
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 576 576
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 4 601 805 4601 805
Mark 214 864 214 864
4 816 669 4 816 669
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4 816 669 4 816 669
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -694 984 -614 953
-694 984 -614 953
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -80 031 -80 031
-80 031 -80 031
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -775 015 -694 984
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 041 654 4121685
Varav
Byggnader 3 826 790 3906 821
Mark 214 864 214 864
Taxeringsvarden
Bostéder 3416 000 2293 000
Sméhus 82 000 82 000
Totalt taxeringsvéarde 3 498 000 2 375000
varav byggnader 2821000 1 996 000
varav mark 677 000 379 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening Skaraborg 6 000 6 000
Summa andra langfristiga fordringar 6 000 6 000
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 1614
Skattekonto 10 356 10 356
Summa ovriga fordringar 10 356 11 970
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 12 017 11 535
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 15 808
Forutbetald kabel-tv-avgift 1467 0
Upplupen intékt 465
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 949 27 343
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 634 828 452 876
Transaktionskonto 53213 102 791
Summa kassa och bank 688 042 555 667
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 3026 400 3073 200
Niista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -46 800 -46 800
Langfristig skuld vid arets slut 2979 600 3 026 400
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan

amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 1,95% 2020-06-30 1536 600,00 0,00 23 400,00 1 513 200,00
LANSFORSAKRINGAR 2,45% 2023-03-30 1 536 600,00 0,00 23 400,00 1 513 200,00
Summa 3073 200,00 0,00 46 800,00 3 026 400,00

*Senast kénda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 46 800 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den I&ngfristiga skulden forfaller 187 200 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 2 792 400 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under 2020. Styrelsen bedomer att lanen &r av langsiktig karaktér och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31, forutom den del som planeras att amorteras under 2020.

Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1672 1828
Summa dvriga skulder 1672 1828
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna driftskostnader 2 000 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 79 011 0
Upplupna elkostnader 2024 0
Upplupna vattenavgifter 6 081 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 31793 0
Ber#knat forvaltningsarvode 6 606 0
Forutbetalda hyresintdkter och érsavgifter 39 036 33377
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 138 550 33 377
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 3352000 4 740 000
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Styrelsens underskrifter
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Vir revisionsberittelse har limnats 2D02>~00 ~ | |

Revisorscentrum i Skovde AB

/
Staffan Jansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Lundsbrunnshus 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Brf Lundsbrunnshus 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
himtat &r tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Viart mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller miss-
tag, och att limna en revisionsberttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsre-
dovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som #r limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Lunds-
brunnshus 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som é&r visent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriitts-
lagen.

Skévde den 11 maj 2020
RevisorsCentrum i Skovde AB

|
Staffan Jasson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk foérening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [ forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, férutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar 1 siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde {or fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F L u n d S b ru n n S h u S 1 for RBF Lundsbrunnshus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ %iksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn i1 hela Livel
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