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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér vad

som hant under det gangna &ret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. P4 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsritt

Bostadsratt dr en boendeform dér det ar bostads-
rattsféreningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjilv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvird, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjins-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en vilskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med ar det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara s bekymmersfritt som mgj-
ligt, darfor &r det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell férvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mgjlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksd verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrittsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsréttsféreningar hanterar stdrre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det 4r det vanligt
att ledaméter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. G3 var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pd
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skétsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivadn och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper ar det latt att gora
fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll p3 juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsférening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du ndgon ging
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjilpa alla boende och styrelser i de bostadsritts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Zettervall

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2049.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Lds mer i fGrvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéliet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-08-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en 3kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Charlotta Kjellin Ordférande
Ase Erika Matilde Dannbring Ledamot
Hans Gdsta Regnéll Ledamot
Kerstin Elisabeth Rubin Ledamot
Alexander Sebastian O'Neill Suppleant
Axel Jonas Akeson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jessica Thérése  Wallin Ordinarie Extern Baker Tilly MLT KB
Ola Sigurdson Ordinarie Intern

Carl Stagne Suppleant Intern
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Valberedning
Ulla Brohed

Bo Johnsson
Ingrid Stankiewicz

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-24.

Sammankallande

Brf Zettervall
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ZETTERVALL 2 1959 Lund
GALGEVANGEN 2:12 1959 Lund

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 335 m?2, varav 5 335 m?2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 63 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok

36

4 rok

18

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Tvéttstuga 1
Tvattstuga 2

Hobbyrum

Mangelrum
Cykelforrad
Gemensam kallsortering

Stora tvattstugan (3 tvattmaskiner,
2 torktumlare, 1 torkskap)

Lilla tvéttstugan (2 tvattmaskiner, 1
torktumlare, 1 torkskap)

Kéllarrum som kan anvandas fér
hobbyverksamhet. | anslutning finns
ocksa en dusch som kan anvandas
av alla som bor i huset

Vid trappa C finns ett cykelférrad
Kalllsortering finns i gemensamma
utrymmen
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Byggnadernas tekniska status

Brf Zettervall
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Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Brandskydd 2020 Raddningstjdnsten genomférde
kontroll. Brister &r atgardade

Uppdaterad underhallsplan 2020 Ny underhallsplan framtagen
tillsammans med SBC. Stracker sig
till 2049

Dérrautomatik entrédérrar 2020 Utbytta i alla tre trapporna

Installation av UV-lampor och en 2020 Legionella bekdmpning

loop i vattensystemet

Antenn TV 2020 Uppgradering av vart antennsystem

Byte av tvdttmaskiner i Lilla 2019 Bada tvattmaskinerna utbytta i Lilla

tvdttstugan tvattstugan. Ena tvattmaskinen
flyttad till stora tvattstugan och
ersatt den aldsta dar

Relining av avloppsstam 2019 - 2020 Lacka i avloppstam till 1:orma i
trappa B. Hela den stammen relinad
liksom grenen in till varje lagenhet

Taksdkerhet 2019 Uppdaterat taksdkerheten med
sakerhetshallare

Filmning av avloppsstammar 2019 Nuldgeskontroll av skicket pa vara
avloppsstammar

Plattsattning framsida 2019 Plattldggning med grusunderlag
ndrmast husvaggen pa framsida av
huset.

Renovering av balkonger 2018 Samtliga 54 balkonger har
renoverats.

Foérnyad energideklaration 2018 Energideklarationen har fornyats.

Malning av entrépartier och dorrar 2017

framsida

Renovering av en balkong 2017 Denna balkong har renoverats pa
prov infor stdrre renovering 2018
avseende samtliga balkonger.

Spolning av samtliga rér och 2016 Komplett underhallsspolning

stammar

Styrsystem hissar 2016 Uppdaterat styrsystem (PLC-
styrning)

Byte cykelstall utomhus 2016 Nya cykelstall med byglar

Lilla tvattstugan 2015 Sammanslagning av lilla tvattstugan
med ldggningsrum. Nytt torkskap
och ny torktumlare.

Malning av dérrar/trapparti 2015 Malning av dérrar/trapparti pa
baksidan

Asfaltering fd spolplatta 2015 Asfaltering fd spolplatta for
placering av soptunnor

Funktionskontroll av 2015 OVK godkénd

ventilationssytstemet (OVK)

Stensattning 2015 Omldggning av skadad stensattning
framfor huset, entré A & B.

Oversyn av portautomatiken 2014 Astadkomma samma funktion i
samtliga entréer

LED-belysning 2014 Byte av belysningsarmaturer med
LED och sensorautomatik

Cykelstall i forradet 2014 Byte av cykelstéllen mot bredare typ

Raddningsluckorna mellan plan 8 2013 Da det numera inte finns behov for

och 9
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Utfort underhall forts Ar Kommentar

Startat insamlingen av matavfall 2013 Har under aret samlat matavfall pa
provisorisk plats i avsikt att fa ett
grepp om volymen

Frekvensreglering sv hissarna 2013 Gav mjukare gang, mindre slitage
samt lagre strémforbrukning.
Genom att inféra ljusridaer har
hissarna fortfarande barkapacitet.

Ny porttelefon 2013 Nytt system &r installerat och i drift.
Aterstar dversyn av
portautomatiken.

Infort stoppfunktion fér 2013 Pumpen stoppar nar

huvudcirkulationspumpen utomhustemperaturen Gverstiger
det férutbestamda vérdet.

Undersokning av 2013 Via fjarrvarmeleverantéren har vi

fidrrvdrmeanlaggningen erhallit lagesrapporter for 2013
som pekar pa en lagre forbrukning
av energi samt att anldggningen
fungerar optimalt.

Uppvdrmning av 2012 Okad komfort i ovanfér liggande

atervinningsutrymme lagenheter

Ny torktumlare 2012 Ersatter defekt och ger dkad
kapacitet

Utbyte av defekt radiatordel i 2011 Forvantas ge mera energieffektiv

varmevaxlaren fér varmvatten och varmvattendistribution.

utbyte av defekt ventil till denna

samt efterdragning av tidigare

utbytt radiatordel i varmevaxlaren

for varmesystemet

Installation av backventiler till 2011 For att hindra rundgang genom den

varmepumparna pump som &r inaktiv.

Renovering av duschrum i kéllaren 201 Klinkergolv for effektiv renhalining,
ny duschkabin med blandare,
tidsstyrd evakueringsflakt samt
varmeelement och takdampning.

Installation av returgivare i 2011 Finjusterar varmeregleringen

varmesystemet till stod for den

datorstyrda regleringen av

varmesystemet

Utbyte av den ena av tva 2010 Den nya vdarmepumpen ar en

cirkulationspumpar for
varmesystemet samt installation av
styrelektronik for bada pumparna
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energieffektiv enfas-pump som
foérbrukar betydligt mindre el. Den
kvarvarande éldre trefas-pumpen
motioneras regelbundet och
kopplas automatiskt in vid
eventuellt fel pd den nya pumpen.



Utfért underhall forts

Ar

Brf Zettervall
745000-0869

Kommentar

Stangsel mot gangen till

Utbyte av samtliga 717 fonster till
Leiab fonster

Malning av de tre hisshusen

Ljudisolering av evakueringsflaktar
Plattldggning av cykelparkeringen
samt avdelning av en mindre del for
tradgardsmaobler

Utbyte av 2 st. tvdttmaskiner i Stora
Tvéttstugan

Utbyte av galvaniserade staldorrar
till de tre hisshusen pé taket
Asfaltering av parkeringsplatsen

TV- och bredbandsinstallation

Energideklaration av fastigheten

Spolning av samtliga avlopps- och
dagvattenror
Omputsning av fasad

Omlaggning av tak

2010 Tunaparken

2010 - 2011

2010

2009

2009

2009

2009

2008

2008

2008

2005

2001 - 2002

1998
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De nya fénstren har en yttre del av
strangpressad aluminium och en
inre del av trd. Fonstren ar av 2+1
typ med undantag for
forrddsfonstren som &r av
treglastyp. 2+1 fonster medger
persienner mellan den yttre
enkelrutan och den inre dubbla
isolerrutan. Den i persiennerna
absorberade solvdrmen vddras utat
medan elementens varme halls kvar
i lagenheten. Fonstren har ocksa en
mycket god ljudreducerande effekt.
Klart férbéttrad inomhusventilation
genom jamt férdelade ventiler for
tilluft.

Malning med elastisk farg som inte
férvéntas spricka vid platens rorelser
pa grund av kraftiga
temperaturvariationer.

Energieffektiva tvdttmaskiner med
tillférsel av bade varmt och kallt
vatten. Forberett for en tredje sddan
tvattmaskin.

Gemensamt projekt tillsammans
med Brf Docenten.

Fiberanslutet kat-6 bredbandsnat
med f.n. upp till 100 Mbit/s i
l&genheterna. Parabol- och
markantenner via en avancerad
switchanldggning och ett
koaxialkabelstjdrnnat ger med egen
utrustning mgjlighet till mottagning
av TV/Radio-satellitkanaler fran 4
satelliter, de marksanda TVv-
kanalerna i Sverige och Danmark
samt FM-radio.

Citat ur energideklarationen: "Detta
hus anvander 123 kWh/m2 och ér,
varav el 9 kWh/m2. Liknande hus
126-153 kWh/m2 och ar, nya hus
110 kWh/m2."

Skonsam spolning med lagtrycks
hetvattenspolning.

Utbyte av asbestskivor till
Minaritskivor och byte av
underliggande isolering. Omfogning
av fasadelement samt renblastring
av dessa med efterféljande
impregnering. Byte av fénsterbleck
och malning av husgrund.
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Planerat underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2021

Byte av tvattmaskin, stora 2021 En av maskinerna i stora tvattstugan

tvattstugan behdver bytas ut

Ventilation 2021 F-system, rensning/Igh

Dérrbyte 2021 Enkeldorr i kétlartrappa

Trappbelysningen 2021 Fornyad dversyn avsende
energikonsumtion och ljuskomfort.

Funktionskontroll av 2021

ventilationssytstemet (OVK)

Relining avloppsstammar 2021 Pabérja arbetet med att relina alla
vara avloppsstammar

Omlédggning av tak, malning av pidt 2021 Omléggning av takpapp, malning
av plat vid hissmaskinrum, mm

Tvattmaskin/torktumiare 2022 Byte i Stora tvdttstugan

Malning sockel 2023 Malning av sockeln runt huset

Malning av entréparti 2024 Malning och renovering av traparti

El 2025 Elbesiktning av elsystemet

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Vatten och avlopp VASYD

El och Fjarrvérme Kraftringen AB (fdLunds Energi AB)

Renhallning Lunds Renhéllningsverk

Ventilation Caverion Sverige AB (fdYIT Sverige AB)

Hissar Hisselektra AB

Bredband Svenska stadsnat/Perspektiv/Telia

Vaktmasteri Lundabygdens Farmartjénst HB

Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Underhallsspolning Spolarna enligt avtal pad bostadsrattsinnehavarens bekostnad

Lokalvard Garanti-Stdd i Lund AB

Brandslackareunderhall Orestads Brandtjénst AB

Tvattstugor Bengtssons Tvattmaskinservice

Féreningens ekonomi
Styrelsen foreslar dven en ytterligare hyreshojning under hosten 2021 pga relining och ev. takbyte.

Enligt styrelsens beslut héjs drsavgifterna 2021-04-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2020-04-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 739 541 1795424
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3375811 3282098
Finansiella intakter 147 150
3 375 958 3282 248
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 831 405 2 097 106
Finansiella kostnader 106 734 91123
Okning av materiella anliggningstillgdngar 0 90614
Okning av kortfristiga fordringar 354 8 636
Minskning av langfristiga skulder 20 000 20000
Minskning av kortfristiga skulder 51 331 30 652
3 009 823 2 338 131
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3105675 2739541
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 366 135 944 117
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader
Suria diift Avskriv-
Ovriga vrig dif ningar
int.'a‘ll<ter L 12%

6%

Hyror
3%

Arsavgifter
91%

Fastighets-
avgift
3%

Taxebundna
kostnader
29%

=

Kapital-
kostnader

3%

Reparationer

5%

Periodiskt
underhall

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 429 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Relining. Filmning av avloppsstammarna visar pa att féreningen maste vidta atgarder (relining) inom snar framtid for
att forhindra vattenlackor. Arbetet paborjat med anbudsunderlag. Styrelsen kommer ta hjilp av extern konsult for att
genomfora projektet. Arbetet berdknas paborjas 2021.

Legionella. Vid provtagning/legionellaspdrning av vart varmvatten pd uppdrag fran MiljGférvaltningen, Lunds
kommun, konstaterades férhdjda vérden. Varmvattentemperatur kontrolleras regelbundet och &r utan anmérkning.
Atgérder har via féretaget SECON under aret 2020 vidtagits. UV-lampor har installerats i varmvattencentralen i
kéllare. Ytterligare dtgarder kravdes varfor dven en utrustning som producerar en vdtska "Neuthox" installerats, DCW
(Danish Clean Water). Provtagning pa varmvattnet har under aret skett fortlépande i fastigheten. Styrelsen i Brf
Zettervall har erbjudit alla medlemmar att képa duschmunstycke med legionellafilter.

Brandskyddskontroll. Krav pd att genomféra tryckspolning av vara stigarledningar och dndra lasen pa luckorna samt
att skylta upp var stigarledningarna finns. Allt genomfért och godkant av Raddningstjansten.

Automatiska dorréppnare i alla tre entréers ytterddrrar utbytta under &ret da de slutat fungera.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 63 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 89
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 91

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 574 563 549 541
Lan/m2 bostadsrattsyta 1035 1039 1043 1047
Elkostnad/m? totalyta 52 53 51 51
Varmekostnad/m? totalyta 99 102 118 107
Vattenkostnad/m? totalyta 19 23 17 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 20 17 15 15
Soliditet (%) 49 48 45 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) 24 688 -869 264
Nettoomsattning (tkr) 3339 3282 3210 3169

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 335 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Zettervall
745000-0869

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning overfors

Belopp vid Férdndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
215500 0 0 215 500
1756 508 0 0 1756 508
1 540 908 243 000 -75 844 1373752
3512916 243 000 -75 844 3345 760
2 252 693 -243 000 764 053 1731640
24 458 24 458 -688 209 688 209
2277 151 -218 542 75 844 2419 849
5790 067 24 458 0 5765 609

24 458

2 495 692

-243 000

2 277 150

635 877

2913 027

Betréffande féreningens resultat och stallning i vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3339094 3282 098
Ovriga rérelseintikter Not 3 36717 0
Summa rorelseintakter 3 375 811 3 282 098
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 431 846 -1 782 052
Ovriga externa kostnader Not 5 -221 859 -144 622
Personalkostnader Not 6 -177 700 -170 432
Avskrivning av materiella Not 7 -413 361 -405 810
_anlaggningstiligdngar )

Summa rorelsekostnader -3 244 766 -2 502 915
RORELSERESULTAT 131 045 779 182
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 147 150
Rantekostnader och liknande resultatposter -106 734 - -91123
Summa finansiella poster -106 587 -90 973
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 24 458 688 209
ARETS RESULTAT 24 458 688 209
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,14 8 748 009 9143 247
Maskiner Not 9 61920 80 042
Inventarier Not 10 s jom 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 809 928 9223 289
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 809 928 9 223 289
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4 680 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3 098 367 2735009
Summa kortfristiga fordringar 3103 047 2735009
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank 15769 17319
Summa kassa och bank 15769 17 319
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3118816 2752 328
SUMMA TILLGANGAR 11 928 745 11975617
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215500 215500
Kapitaltillskott 1756 508 1756 508
Fond for yttre underhall Not 12 1540 908 1373752
Summa bundet eget kapital 3512916 3345760
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 252 693 1731640
Avrets resultat 241458 688 209
Summa fritt eget kapital 2277 151 2419 849
SUMMA EGET KAPITAL 5790 067 5 765 609
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 5524 000
Summa langfristiga skulder 0 5 524 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 5524 000 20 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 150 274 187 006
Skatteskulder 3325 49
Ovriga skulder 0 13 020
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 461 079 465 933
intdkter

Summa kortfristiga skulder 6 138678 686 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11928 745 11975617
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 63 63
Duschrum 10 10
Kabel-TV Bredband Infrastruktur 30 30
Kabel-TV Bredband Anldggning 15 15
Fasad 40 40
Fonster 30 30
Tvattmaskiner 5 5
Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 3 064 638 3004 546
Hyror parkering 107 800 108 000
Bredbandsintakter 69 930 69 300
Elintakter 96 720 96 720
Avgift andrahandsuthyrning 0 3488
Oresutjamning 6 44
3 339 094 3 282 098
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 3947 0
Ovriga intdkter 323708 0
36 717 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 106 092 32 430
Fastighetsskotsel bestélining 0 14 950
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 16 263
Fastighetsskotsel gard bestéllning 27 170 79 976
Snérdjning/sandning 16 660 26 134
Stadning entreprenad 134 088 131208
Hissbesiktning 3171 3713
Myndighetstillsyn 6 865 23375
Gemensamma utrymmen 6742 0
Gard 4 458 2529
Serviceavtal 62 703 62 241
Forbrukningsmateriel 1524 284
Teleport/hissanlaggning 2026 0
Brandskydd 44 942 996
Fordon 1304 319
417 743 394 418
Reparationer
Fastighet férbattringar 911 0
Tvéttstuga 9 002 11 462
Las 4 859 0
WS 14 484 10744
Ventilation 3347 25 469
Elinstallationer 1190 10748
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 61 300 18 645
Bredband 1625 0
Hiss 16 313 3407
Tak 1438 0
Fonster 3127 0
Vattenskada 56 636 0
174 232 80 475
Periodiskt underhall
Byggnad 0 24 000
Entré/trapphus 64 528 0
Installationer 24 108 0
WVS 315 991 51844
Elinstallationer 231 250 0
635 877 75 844
Taxebundna kostnader
El 277 011 282 502
Véarme 525 663 546 236
Vatten 102 390 121 304
Sophamtning/renhalining 75 845 64 097
Grovsopor 1930 1952
982 839 1016 091
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53 009 50 353
Bredband 78 120 78 120
131 129 128 473
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 90 027 86 751
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2431 846 1782052
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 613
Medlemsinformation 0 956
Tele- och datakommunikation 5061 4936
Revisionsarvode extern revisor 23125 22 500
Féreningskostnader 31 607 5989
Styrelseomkostnader 922 0
Fritids- och trivselkostnader 1237 800
Forvaltningsarvode 88 848 87 498
Administration 3213 5827
Korttidsinventarier 1399 0
Konsultarvode 66 447 9263
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 6240

221 859 144 622

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 141 800 141100
_Sociala kostnader 35900 29 332
177 700 170 432

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 45 080 45 080
Forbattringar 350 158 350 158
Maskiner . 18 123 10572

413 361 405 810
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Not8  BYGGNADER OCH MARK ~2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 13 696 046 13 696 046
Utgaende anskaffningsvarde 13 696 046 13 696 046
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 552 799 -4 157 561
Arets avskrivningar enligt plan -395238  -395238
Utgaende avskrivning enligt plan -4 948 037 -4 552 799
Planenligt restvarde vid arets slut 8 748 009 9 143 247
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 000 000 44 000 000
_Taxeringsvarde mark 37 000 000 37 000 000
81 000 000 81 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 81 000 000 81 000 000
81 000 000 81 000 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 90614 0
Nyanskaffningar 0 90614
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 90 614 90 614
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 572 0
Arets avskrivningar enligt plan -18 123 -10 572
Utrangering/férséljning O 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -28 695 -10 572
Redovisat restvirde vid arets slut 61919 80 042
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 147 269 147 269
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 147 269 147 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -147 269 -147 269
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -147 269 -147 269
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 11  GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31  2019-12-31
Skattekonto 5993 5993
Klientmedel hos SBC 3 089 906 2722222
Fordringar - . L il 2 468 6794
3098 367 2735009
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ) 2020-12-31  2019-12-31
Vid arets borjan 1373752 2605132
Reservering enligt stadgar 243 000 243 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -75 844 -1474 380
Vid arets slut 1540 908 1373752
‘Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,950 % 1524 000 1 544 000 2021-03-09
Handelsbanken 1,950 % 4 000 000 4 000 000 2021-01-14
Summa skulder till kreditinstitut 5 524 000 5 544 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 524 000 -20 000
0 5524 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 424 000 kronor.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 9 300 000 9 300 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 141 900 142 000

Sociala avgifter 44 585 44 000

Ranta 18 201 16 831

Avgifter och hyror 256 393 263 102

461 079 465 933
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Not 16 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Byte av en tvattmaskin i stora tvattstugan genomford i januari 2021.
Takomlaggning planerad till 2021. Kan kanske flyttas fram till 2022.

Relining av avloppsstammarna bor paborjas under 2021. En féreningsstdamma ska
genomforas under varen for att godkdnna detta projekt.

1 6vrigt foljer vi framtagen underhallsplan.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa freningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

WNDden ‘T 13 2021

T - o by ’ .r .
b\,,VV/\/\/'\
Anna Charlotta Kjellin Ase Erika Matilde Dannbring
Ordférande Ledamot

Hans Gosta Reg Kerstin Elisabeth Rubin
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REVISIONSBERATTELSE

@ pakertilly

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Zettervall

Org.nr. 745000-0869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Zettervall for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar”. Vi 4r oberoende i forhallande till fdreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillickliga och
indamélsenliga som grund fér vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen
som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
4indamilsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pi
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthtrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrmiga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p# de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsétta
verksamheten.

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag miste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar och didrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mil #r att uppn en rimlig
grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Zettervall for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utférs

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning

ansvarsfrihet for rikenskapsdret. och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana

Grund for uttalanden atgirder, omrdden och forhallanden som dr visentliga for

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar

Vi ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra

Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt forhdllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till

dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi

Vi tt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickli h
B el e granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Lund den g 3/ 5 92 002 /
O

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér ‘éj} ’ [-/7 //Vt: /ﬁ 24

forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, .
Jéssica Wallin
21-07¢ 1.8

omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt. ‘Auktoriserad revis

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, Ola Sigurdsson
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Lekmannarevisor
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nigot viisentligt avseende:

« fretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pl nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 064 000 3064 638 3 004 000
Hyror parkering 120 000 107 800 107 000
Bredbandsintakter 70 000 69 930 69 000
Elintakter 100 000 96 720 99 000
Oresutjdmning 0 6 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 3947 0
Ovriga intakter 0 32770 0
3 354 000 3375811 3279 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -75 000 -106 092 -44 000
Fastighetssk&tsel bestallning -9 000 0 -4 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 0 -8 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -50 000 -27 170 -49 000
Snoréjning/sandning -25 000 -16 660 -53 000
Stddning entreprenad -134 000 -134 088 -134 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -40 000 0 0
Hissbesiktning -4 000 -3171 -4 000
Myndighetstillsyn 0 -6 865 0
Gemensamma utrymmen 0 -6 742 0
Gard -1 000 -4 458 -13 000
Serviceavtal -65 000 -62 703 -18 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -1524 -3 000
Teleport/hissanlaggning -3 000 -2 026 -3 000
Brandskydd -2 000 -44 942 -3 000
Fordon 0 ~-1304 0
-410 000 -417 743 -336 000
Reparationer
Fastighet férbattringar -20 000 911 -120 000
Tvéttstuga -50 000 -9 002 0
Las 0 -4 859 0
VVS 0 -14 484 0
Ventilation -41 000 -3 347 0
Elinstallationer 0 -1190 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -10 000 -61 300 0
Bredband 0 -1 625 0
Hiss -10 000 -16 313 0
Tak 0 -1438 0
Fonster 0 -3127 0
Vattenskada o _ 0 -56 636 0
-131 000 -174 232 -120 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 -64 528 0
Installationer 0 -24 108 0
WS -3 000 000 -315 991 0
Elinstallationer 0 -231 250 0
-3 000 000 -635 877 0
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Taxebundna kostnader
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El -294 000 -277 011 -284 000
Varme -569 000 -525 663 -653 000
Vatten -122 000 -102 390 -94 000
Sophdmtning/renhallining -67 000 -75 845 -72 000
Grovsopor -3 000 -1930 -3 000
-1 055 000 -982 839 -1 106 000
Ovriga driftskostnader
Férsakring -53 000 -53 009 -51 000
Bredband -82 000 -78 120 -82 000
-135 000 -131 129 -133 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -87 000 -90 027 -86 807
-87 000 -90 027 -86 807
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 0 0 -4 000
Medlemsinformation -1 000 0 -2 000
Tele- och datakommunikation -6 000 -5 061 -6 000
Revisionsarvode extern revisor -24 000 -23125 -24 000
Féreningskostnader -6 000 -31 607 -5 000
Styrelseomkostnader 0 -922 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1237 -2 000
Férvaltningsarvode -92 000 -88 848 -90 000
Férvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -10 000
Administration -5 000 -3213 -5 000
Korttidsinventarier 0 -1 399 0
Konsultarvode -250 000 -66 447 0
Tidningar facklitteratur 0 0 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 0 -7 000
-385 000 -221 859 -158 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -138 000 -132 800 -138 000
Revisionsarvode arvoderad -6 000 -9 000 -6 000
Ovriga arvoden -8 000 0 -5 000
Arbetsgivaravgifter -43 000 -35 900 -43 000
-195 000 -177 700 -192 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -46 000 -45 080 -46 000
Forbattringar -351 000 -350 158 -351 000
Maskiner -19 000 -18 123 0
-416 000 -413 361 -397 000
SA RORELSENS KOSTNADER -5 814 000 -3 244 766 -2 528 807
RORELSERESULTAT -2 460 000 131045 750 193
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifterhyror 0 147 0
Lanerantor . -115 000 -106 734 -110 000
-115 000 -106 587 -110 000
RESULTAT -2 575000 24 458 640 193
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstaimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under riakenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER éar kostnader for 16pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstilla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgdrs av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgingar som
I6pande forbrukas, siljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséttningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhéllande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhalina 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r dir revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tdckande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER ir utgifter for planerade
underhallsdtgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors dver tillgangens
livsldngd (se dven “Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det ar en vardehandling!
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