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Styrelsen for BRF Wallborgen fér

um ] um héirmed o o -
Forvaltningsberattelse isaeomes
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fosreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-11-30. Nuvarande stadgar registrerades 2017-11-14.
Féreningen har sitt site i Lunds kommun.
Arets resultat #r bittre 4n foregdende &r pa grund av ldgre kostnader for underh&ll.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar. Detta beror pa till stor del att foreningen inte haft
ndgra kostnader for underhall under &ret. Ovriga driftskostnader har under ret p4 totalen minskat marginelt jamfort fran
foregdende ar.

Foreningens likviditet har under aret forindrats fran 572% till 530%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 178 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 170 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten St Thomas 32 i Lunds kommun. P& fastigheten finns 1 st byggnad med 27 st ligenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1943. Fastighetens adress dr Ostra Vallgatan 59 A-B i Lund.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 8
2 rum och kék 8
3 rum och kok 10

5 rum och kok 1 %
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Total tomtarea 827 m?

Bostéder bostadsritt 1736 m?
Total bostadsarea 1736 m?
Arets taxeringsvirde 33200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 29 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice United stédd
Hisservice Otis
Hissbesiktning Inspecta
Kabel-TV ComHem
Bahnhof Fiber
Bixia Gron el
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 36 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 89 tkr (51 kr/m?).
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Bostédder 2016
Installationer 2016

Efter senaste stémman och dérpa fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Friberg Ordférande 2020
Mikael Thylander Ledamot 2020
Per Muhrbeck Ledamot 2021
Sofia Patarroyo Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Frida Blomberg Suppleant 2021
David Stahl Suppleant 2020
David Kjellstrém Suppleant 2020
Adam De Man Lapidoth Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fértroendevald

Viktor Karlsson revisor 2020

Yrev AB Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Elisabeth Englund 2020

Jakob Nygaard 2020

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsmaissiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell mitning och debitering (IMD). Domen innebir att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nir forséljningen sker genom IMD. Hogsta
férvaltningsdomstolens dom innebir att Skatterittsnamndens forhandsbesked frin varen 2019 inte langre géller.
Redovisningskravet géller retroaktivt frdn mars 2018 och innebér att moms ska laggas pa debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingr i hyran/arsavgiften. Det finns fortfarande en del oklarheter
angéende vad som far rdknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur avdragsgill ingdende moms ska beriknas i de
fall som samma abonnemang anvénds bade for individuell och gemensam forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har
pétalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska hantera detta under tidigt 2020. Féreningen
har upplyst Skatteverket om att Féreningen haller att se Sver sin historiska forsdljning av el, vatten och andra nyttigheter
och att foreningen avser att upprétta momsredovisning avseende IMD s& fort detta #r méjligt. Kostnadsmissigt kommer
momsen troligen inte att pAverka fSreningens ekonomi annat #n marginellt eftersom den avdragsgilla ingdende momsen,
i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 52 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 602 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende r 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1088 1087 995 1006 969
Rorelsens intdkter 1222 1225 1043 1043 995
Resultat efter finansiella poster -8 -406 -2080 -469 -611
Arets resultat -8 -406 -2080 -469 -611
Resultat exklusive avskrivningar 170 -223 -1 897 -301 -444

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 81 -313 -1 987 -391 -515
Avsittning till underhallsfond kr/m? 51 51 51 51 41
Balansomslutning 5518 5451 6012 5384 5 886
Soliditet % -93 -94 -78 -49 -37
Likviditet % 530 572 610 558 739
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 602 602 573 551 530
Driftkostnader, kr/m? 427 649 1608 615 573
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 427 442 454 375 318
Rénta, kr/m? 112 112 87 96 93
Underhallsfond, kr/m? 51 0 0 0 0
Lan, kr/m? 5936 5990 6 035 4468 4507
Skuldkvot % 8,43 8,49 8,27 7,43 7,87
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0~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 =@ Rinta, kr/m?

Nettoomsiittning: intékter frén drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for liamnade rabatter. ‘%7
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplatelse-

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

61601

89 400

-4 784 955
0

-406 891
-89 400

0

-406 891

406 891

-8 355

Vid arets slut

61601

89 400

-5 281246

-8 355

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1088 200 1086 588
Ovriga rorelseintikter Not 3 134 188 138 904
Summa rorelseintiikter 1222 388 1225 492
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -741 876 -1 126 307
Ovriga externa kostnader Not 5 -80 163 -94 693
Personalkostnader Not 6 -30 550 -28 898
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar Not 7 -178 481 -182 956
Summa rérelsekostnader -1 031 070 -1 432 854
Rérelseresultat 191 318 -207 362
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 5917 6 637
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -205 589 -205 604
Summa finansiella poster -199 672 -198 966
Resultat efter finansiella poster -8 355 -406 328
Arets resultat -8 355 -406 328
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 3081 641 3 244 666
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 108 194 123 651
Summa materiella anliggningstillgangar 3189 836 3368 317
Summa anliggningstillgangar 3189 836 3368 317

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 20 60
Ovriga fordringar Not 13 0 1021
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 63 358 45 294
Summa kortfristiga fordringar 63 378 46 375
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2264 385 2036 436
Summa kassa och bank 2264 385 2 036 436
Summa omsittningstillgangar 2 327 764 2 082 811
Summa tillgangar 5517599 5451 128
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61601 61601

Reservfond 5000 5000

Fond for yttre underhall 89 400 0

Summa bundet eget kapital 156 001 66 601

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5281 246 -4 784 955

Arets resultat -8 355 -406 891

Summa fritt eget kapital -5289 601 -5 191 846

Summa eget kapital -5133 600 -5 125 245
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10212 206 10 212 206

Summa langfristiga skulder 10 212 206 10212 206

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 93352 186 704

Leverantorsskulder Not 17 140 772 14 972

Skatteskulder Not 18 19 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 19 204 850 162 491

Summa kortfristiga skulder 438 993 364 167

Summa eget kapital och skulder 5517599 5451 128
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 8355 =404 528
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 178 481 182 956

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 170 127 -223 372
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -17 004 75433

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 168 178 =76 025

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 321301 -223 965
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgaende byggnation 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foérindring av skuld -93 352 -77 514

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -93 352 -77 514

Arets kassaflode 227 949 -301 479

Likvidamedel vid arets borjan 2 036 436 2338478

Likvidamedel vid arets slut 2264 385 2 036 436

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berzknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 50

Om och tillbyggnader d6rrar Linjér 20
Stambyte Linjar 40
Fasadrenovering Linjér 40
Cykelgarage Linjar 20
Inventarier, tvittmaskin Linjar 9
Fastighetsforbéttringar Linjér 30

IMD och Fiberinstallation Linjar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostéder 1 044 864 1044 624
Elavgifter 43 336 41 964
Summa nettoomséttning 1088 200 1 086 588

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 80352 79 608
Ovriga ersittningar 920 6614
Fakturerade kostnader 180 1080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 -1
Ovriga rorelseintikter 52 734 51 604
Summa Ovriga rorelseintékter 134 188 138 904

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall 0 -359 522
Reparationer -36 221 -22 170
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -35 802 -34 762
Forsdkringspremier -23 147 -18 330
Kabel- och digital-TV -119 523 -137232
Obligatoriska besiktningar -9408 -6 773
Forbrukningsinventarier -15386 -20 284
Vatten -39917 -34 150
Fastighetsel -86 550 -86 102
Uppvérmning -262 437 -268 963
Sophantering och &tervinning -18 028 -25987
Forvaltningsarvode drift -95 457 -112 033
Summa driftkostnader -741 876 -1 126 307
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -55 587 -54 359
Arvode, yrkesrevisorer -6 563 -6 596
Ovriga forvaltningskostnader -5 838 -3454
Kreditupplysningar -946 -1575
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -465 -9103
Bankkostnader -1730 -1 685
Ovriga externa kostnader -9034 -17 920
Summa évriga externa kostnader -80 163 -94 693
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -23 250 -22 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 1000
Sociala kostnader -7 300 -7 148
Summa personalkostnader -30 550 -28 898
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -5349 -5 349
Avskrivningar tillkommande utgifter -157 676 -157 676
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -4 475
Avskrivning Installationer -15 456 -15 456
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -178 481 -182 956
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 0 5676
Rénteintékter frdn hyres/kundfordringar 0 961
Ovriga rinteintikter 5917 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 5917 6637
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -195 260 -195 121
Ovriga rintekostnader 0 -60
Ovriga finansiella kostnader -10 329 -10 423
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -205 589 -205 604
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 266 561 6210303
Byggnadsinventarier 5955723
Mark 45 500 45500
Markanldggning 33139
6 300 923 6 255 803
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 300 923 6 255 803
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -79 236 -2 848 112
Byggnadsinventarier -2 943 882
Markanldaggningar -33 139
-3 056 257 -2 848 112
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -5 349 -163 025
Arets avskrivning standardfSrbéttringar -157 676
Arets avskrivning markanldggningar 0
-163 025 -163 025
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 219 282 -3 011 137
Restvarde enligt plan vid arets slut 3 081 641 3244 666
Varav
Byggnader 181 976 3199 166
Mark 45 500 45500
Standardforbéttringar 2 854 165
Markanldggningar 0
Taxeringsvarden
Bostéder 33200 000 29 800 000
Totalt taxeringsvéarde 33 200 000 29 800 000
varav byggnader 16 600 000 16 000 000
varav mark 16 600 000 13 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 44750 244 433
Installationer 154 563
199 313 244 433
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 199 313 244 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -44 750 -85 395
Installationer -30912 -15 456
-75 662 -100 851
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -4 475
Installationer -15 456 -15 456
-15 456 -19 931
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -44 750 -44 750
Installationer -46 369 -30 912
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -91 119 -75 662
Restvérde enligt plan vid arets slut 108 194 123 651
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 108 194 123 651
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 20 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 60
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 1021
Summa dvriga fordringar 0 1021
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 23 199 23 147
Forutbetalt forvaltningsarvode 21308 3899
Forutbetald renhallning 0 1491
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 851 16 757
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 358 45 294
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1728 741 1722 825
Transaktionskonto 535 644 313 612
Summa kassa och bank 2264 385 2036 436
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 10 305 558 10398 910
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -93 352 -186 704
Langfristig skuld vid arets slut 10 212 206 10 212 206

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,97% 2019-12-20 1 410 000,00 -1 380 000,00 30 000,00 0,00

SWEDBANK 1,97% 2020-06-17 1 867 500,00 0,00 0,00 1 867 500,00

SWEDBANK 1,49% 2020-12-28 0,00 1 380 000,00 0,00 1 380 000,00

SPARBANKEN 1,93% 2023-02-10 7121 410,00 0,00 63 352,00 7058 058,00

Summa 10 398 910,00 0,00 93 352,00 10 305 558,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 93 352kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering ar 2-5 #r ca 93 352 kr arligen.

Not 17 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 135 499 14 972
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 5273 0 y
Summa leverantorskulder 140 772 14 972
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Not 18 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 19 0
Summa skatteskulder 19 0

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 300 0
Upplupna réntekostnader 32224 32138
Upplupna elkostnader 8 505 12 652
Upplupna vidrmekostnader 36 156 65 190
Upplupna kostnader for renhéllning 1541 2982
Upplupna revisionsarvoden 13 863 6 563
Upplupna styrelsearvoden 15950 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 563
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 89 311 42 403
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 204 850 162 491
Not Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 520 000 10 520 000

Not Viésentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsriitt #iger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdéjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i fsreningen. Dir viljs ocks4 styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den téicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som l@mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
overldtas p4 samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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REV

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Wallborgen
Org.nr 745000-0828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Wallborgen for rdakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sé &r
tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

1(2)

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara viésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
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revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Wallborgen for rdkenskapséret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

2(2)

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras p& min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

\ |
Ystad den éz‘\maj 2020
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Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillg&ngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

AvsKkrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fSrdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pd forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som fSreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas ven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jédmfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l5pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna &r stérre #n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en fSrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en frening har I&g soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1&n.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet f5r erhilina 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhal! utfort enligt underhalisplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hédndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksi ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Wa | I b O rg e n for BRF Wallborgen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se . Ruvn f6r hela Livtt
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