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Férvaltningsberittelse

Styrelsen foér Bostadsrattsféreningen Vi, 716407-2998, med séte i Lund far hdrmed avge
arsredovisning fér 2020.

Allméant om verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens styrelse har sedan arets stdmma utgjorts av Bjérn Wittenmark {(ordférande), Karin von
Wachenfeldt (vice ordférande), Ingmar Karlsson (sekreterare), Hanneke Andriesse (kassor), Hans
Norrgren (suppleant) och Sarah Ossowski Tibell (suppleant).

Féreningens revisorer har varit Jessica Wallin fran Baker Tilly Malmé Lund som extern revisor med
Michael Schoenhals som lekmannarevisor och Silvia Schliamser som revisorsuppleant. Styrelsen har
under kalenderaret 2020 haft sju protokoliférda sammantraden.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningens verksamhet ar att forvalta féreningens fastighet Paskalyckan 5 och att i denna upplata
bostadsréatter till foreningens medlemmar. Vid arsskiftet upplats 18 lagenheter med bostadsrétt och en
lagenhet och tva vindslagenheter med hyresratt. Dessutom hyr féreningen ut fem lokaler i kéllarplanet.
Féreningen beskattas som en akta bostadsrattsforening.

Foéreningen &r allriskforsékrad i Bostadsratternas Fastighetsférsdkring.

Foreningen har vid arsskiftet lan i Sparbanken Skane. Lanen &r placerade med rdrlig rénta som vid
arsskiftet var 1,080 %. Foreningens skuldsattning ar 3326 kr/kvm.

Genomforda atgirder

Renovering av de tre kokstrapporna inleddes mot slutet av 2019 och blev fardiga under mars 2020.
Denna renovering har bidragit till att féreningen har en bokférd férlust fér 2020. Arets kostnad &r
férandringen i byggnadsvérde redovisat i posten av nedskrivning av materiella anldggningstiligangar
med 465 171 kr.

Férdandring av hyresgéster och bostadsrattsinnehavare

Inga férandringar under aret av hyresgéster eller bostadsréatisinnehavare.

Konsekvenser av covid-19 pandemin

Foreningen beviljade lokalinnehavarna en halvering av hyran for april-juni 2020. Féreningen sotkte och
erholl hélften av denna nedsattning i statligt stod.

Reparation

Under sommarens regn upptécktes lackage i lagenhet 51 dels vid takfénster och dels vid skorsten Hill
kamin. Forsok att tata lackan vid takfénstret har gjorts. Féreningen anlitar advokathjélp for att
undersdka vilken ersattning som kan erhallas eftersom det ansvariga byggbolaget Byggom har gatt i

konkurs.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31

Nettoomséttning 1305980 1324 914 1309 939 1295 166 1177 284

Rorelsemarginal % -17.,8 -10,6 11,7 0,2 11,9

Balansomslutning 15926613 16952171 16209314 16460015 15196279

Soliditet % 59,4 57,7 51,8 50,5 34,1

Definitioner: se not
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Eget kapital
Upplatelse Inbetalda ~ Underhédlls  Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 7 572 490 942 510 755 760 731 477 -222 166
Avséttning till fond 91 000 -91 000
Omf féreg ars resultat -222 166 222 166
Arets resultat -320 992
Vid arets slut 7 572 490 942 510 846 760 418 311 -320 992
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 97 320, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanserad vinst 418 311
Arets resultat -320 992
97 319
Avséttning till underhallsfond 113163
lanspraktagande av underhalisfond =
Balanseras i ny rakning -15 844
97 319

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséttning 2 1305980 1324 914

Ovriga rorelseintakter 13 542 -
1319 522 1324 914

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3 -594 908 -916 926

Ovriga externa kostnader -47 938 -116 436

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -909 779 -432 097

Rorelseresultat -233 103 -140 545

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -87 889 -81 621

Resultat efter finansiella poster -320 992 -222 166

Resultat fore skatt -320 992 -222 166

Arets resuiltat -320 992 -222 166
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 14 934 301 14 659 192
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 22 562 23750

14 956 863 14 682 942

S|

Summa anldggningstillgangar 14 956 863 14 682 942

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 177 177
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 24 579 18 525

24 756 18 702
Kassa och bank 944 994 2 250 527
Summa omséattningstillgangar 969 750 2269 229

SUMMA TILLGANGAR 15926 613 16 952 171
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Balansrdkning
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 7 572 490 7 572 490
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 942 510 942 510
Fond for yttre underhall 846 760 755 760
9361 760 9270760
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 418 312 731477
Arets resultat -320 992 -222 166
97 320 509 311
Summa eget kapital 9459 080 9780 071
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 826 804 6 227 556
5826 804 6 227 556
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 45718 353 333
Skatteskulder 11 939 7 452
Ovriga kortfristiga skulder 400 752 400 752
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 182 320 183 007
640 729 944 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15926 613 16 952 171
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar 1 anskaffningsvérdet ingér férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100
Maskiner / inventarier 5
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter bostader 162 659 172 423
Arsavgifter bostader 926 728 931 837
Hyresintakter lokaler 216 593 220 654
Ovrigt )
Summa 1305 980 1324914
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Trappstadning 44 939 39 968
Lopande underhall 6903 332723
El-avgifter 32 338 33724
Fjarrvarme 321478 331478
Va-avgifter 44 919 44 907
Renhallning/sophamtning 37 366 36 090
Kabel -TV 214086 16 688
Fastighetsférsakringspremier 32 340 29 225
Fastighetsskatt 53 219 52 123
Summa 594 908 916 926

Arets kostnad fér trapphusrenoveringen &r féréndringen i byggnadsvarde redovisat i posten av

nedskrivning av materiella anl&ggningstiligdngar med 465 171 kr.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader, fastigheter 84 186 78 093
Bankkostnader 3703 3528
Summa 87 889 81 621
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 18 070 517 18 070 517
-Nyanskaffningar 1183 700
-Avyttringar och utrangeringar -940 219
Vid arets slut 18 313 998 18 070 517
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3411 325 -2 979 527
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 475 048
-Arets avskrivning -443 420 -431798
Vid arets slut -3 379 697 -3411 325
Redovisat varde vid arets slut 14 934 301 14 659 192
Taxeringsvarden
Byggnader 17 277 000 17 277 000
Mark 20 444 000 20 444 000

37 721 000 37 721 000
Not 6 Maskiner och inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 136 868 113 118
-Nyanskaffningar - 23 750
Vid arets slut 136 868 136 868
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -113 118 -112 819
-Arets avskrivning -1188 -299
Vid arets slut -114 306 -113 118
Redovisat virde vid arets slut 22 562 23750
Not 7 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut
Lan Sparbanken Skane 6 227 556 6 628 308
Summa 6 227 556 6 628 308
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 400 752 400 752
Skulder som forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1603 008 1603 008
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 4223796 4 624 548
Summa 6 227 556 6 628 308
Stéllda sédkerheter fér 6vriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 425 000 12 425 000

12 425 000 12 425 000
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Not 8 Kortfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen: 400 752 400 752

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rarelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.
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