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Org nr 745000-1990

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Varregnet i Lund fér hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamdl att i bostadsriittsforeningens hus upplita bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 16 februari 2018. Bostadsréttsforeningen, som ar ett privatbostadsfdretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séite i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1964-66 pa fastigheterna Virsolen 1, Virvelvinden 1,
Vérregnet 1 samt Badvidret 2, som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress ir

Varvidersvigen 4 samt Sunnanviig 18 i Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 14 518

2 22 1514

3 210 17161

4 50 5156

5 28 3521

6 2 274

326 28 144

Lokaler, hyresritt 21 2321
Garage 118 bilplatser och 8§ MC-platser
Parkeringsplatser 169, samt 18 géstparkeingar
Stdmma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 9 maj 2019, varvid 51 rostberittigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansaéttning under aret efter ordinarie féreningsstimma den 9 maj 2019

Jonas Eriksson ordfdrande (utsedd av stimman)
Christina Wijkstrom vice ordfdrande

Bryan Finn sekreterare

Kent Nilvall styrelseledamot

Anders Nilsson styrelseledamot

Ursula Willstedt Svensson styrelseledamot

Kim Rosdahl styrelseledamot

Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skane
Staffan Svensson styrelsesuppleant

Anna Seger styrelsesuppleant
Firmatecknare

Féreningens firma har sedan den 9 maj 2019 tecknats av:

Jonas Eriksson
Christina Wijkstrém
Anders Nilsson
Owe Voss, viceviird

tvd i forening
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Revisorer

Av foreningen vald revisor har varit UIf Kullenbok, med Jonas Gynnerstedt som suppleant, samt revisor utsedd av
HSB Riksférbund.

Valberedning

Lina Gerdin (sammankallande)
Fred Kjellson

Thomas Walldén

Nuria Tallberg

Anstillda

Foreningen har under dret haft foljande personer anstillda:
Owe Voss, viceviird, heltid

Anders Bondesson, fastighetsskdtare, heltid

Thomas Cogias, fastighetsskotare, heltid

Pal Karlsson, projektkoordinator (fr.o.m 2019-07-01)
samt en semestervikarie

Féreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Leverantbrer Avtalstyp

HSB Skane ekonomisk forvaltning
Kraftringen uppvirmning med fjdrrvirme
Kraftringen Niit elndt

Telge Energi elavtal

Com Hem kabel-TV

Telenor bredband, ip-telefoni

VA Syd vatten/avlopp

Lunds renhallningsverk avfallshantering
Léansforsdkringar fastighetsforsakring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsréttstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstillagget forsdkrar den boendes underhdllsansvar utdver den vanliga hemf&rsikringen.

Entreprenirer Arbete

Activa Servicepartner trappstidning

EP-service tviittutrustning

ALT-hiss hissinstallation och hisservice
Great Security 13s och nycklar

HMH Rér rérarbeten

Grahns Elektriska elarbeten

VEAB ventilation

SFT Anders Scotte upphandlingar och OVK
Tridgardstjénst tridgdrdsarbeten

SydBAB bygg- och markarbeten
BHK-teknik fonster och fastighetsarbeten
Bepps traktor och maskiner

JIMA Fastigheter relining och avloppsarbeten
Sweco upphandling och konsult
Information

Styrelsen ger ca 4 ggr/ar ut ett informationsblad. Dessutom informerar styrelsen efter varje styrelseméte genom anslag pi
anslagstavlorna i varje trappuppgdng. Féreningen har en egen hemsida “www.varregnet.se”, som uppdateras regelbundet.

Kultur och fritid
Virregnets kulturgrupp samarbetar med Brf Varvinden kring ett antal kulturella aktiviteter och utflykter. Dessa ir till viss del
subventionerade av foreningen.

Foéreningen har en stort och vilutrustat gym. Féreningens medlemmar kan teckna abonnemang till detta for 75 kr/manad.

Féreningen har tvd gistlagenheter som kan hyras for 275 resp 200 kr/dygn.
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Fareningen har en fSrenings- och festlokal for 50 personer, som kan hyras for 100-300 kr/tillfdlle beroende pa tidslangd.
Fdreningen har under dret anordnat en seniorverksamhet i samarbete med Vardag i Balans for foreningens medlemmar + 554r.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och nyinvesteringar
Under 4ret har foreningen genomfort filjande stérre underhdllsétgirder:

- Fortsatt relining av avloppsstammar

- Bytt 5 av foreningens 17 hissar (12 byttes under 2018)
- Fasadrenovering, plitbeklidnad 13ghus

- Férbittrad sop- och dtervinningshantering i lighusen

Under 2020 kommer foreningen att fortsitta och avsluta reliningen samt installera ett nytt passersystem till féreningens fastigheter.

Byggnadsdel Underhall senast utfort
Hissar styrutrustning 1997-1998
Giistliigenhet Varsolen 1999/2014
Gemensam el 2002
Drineringsarbete 2003-2004

Nya cykelforrdd 2004
Killsorteringsrum 2004

Garage totalrenovering 2004

Balkonger lagning 2001/2005

Balkonger mélning 2005

Nytt gym 2005

Virmesystem totalrenovering 2007-2008
Stamspolning (helt eller delvis) 2000/2004/2009
Gavelbalkong forstirkning 2007-2008
Fonsterbyte fullstindigt, etappvis 2000-2009
Ventilation byte samt kdksflaktar 2008-2009
Tilldggsisolering tak 2010

Branddorrar entréplan 2010

Gastlagenhet Virvelvinden 2012

Tak héghus omliggning 2013
Fasadreparationer 1998/2001/2007/2014
Trapphus héghus méalning 2014

Entrédorrar 2014

Gard 4 renovering 2001/2007/2010/2014
Tak laghus, ombyggnad/komplettering 1996/2015
Tvittstugor och utrustning 2000/2014-2015
Féreningslokal och kontor 1999/2004/2015
Gaérd 18 renovering 1998/2007/2016
Ventilationsrengfring 2008/2016

Inplatning av hissmaskinrum, hghustak 2017

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 489 kr/m? bostadsligenhetsyta. Uppvirmning tillkommer
med ca 82 ki/m?. I ménadsavgiften ingdr bredband och ip-telefoniabonnemang frin Telenor, samt kabel-TV frin ComHem.

Foreningen har gemensamt elabonnemang med individuell avlésning. Avlésning sker i november varje ar och denna styr debi-
teringen pfdljande &r. Vid ligenhetsiverlatelse vertas aktuell debitering tills ny avlisning gdrs.

Den for &r 2019 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov och styrelsen beslutade att hija drsavgifterna med | procent.

Styrelsen beslutade att hdja arsavgifter och lokalhyror med 2 procent frn och med den 1/1 2020,
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Diagram dver drsavgifternas foriindring under 5 ir, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostiider

600

2015 2016

Féreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 52 525 291 kr. Under dret har foreningen amorterat 1 212 500 kr, vilket kan
sdgas motsvara en amorteringstakt pd 43 ar. Foreningen har ocksé under aret tagit upp ett nytt 1&n pa 7 000 000 kr for att
finansiera relining och hissrenovering. Aven under 2020 kommer nya lan att behdvas tas upp, preliminért 7 500 000 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets brjan

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 21 bostadsritter dverlatits (fSrra dret dverlits 24 bostadsritter). Anledningen

2017

451
454

2018

HSB Brf Varregnet i Lund
Org nr 745000-1990

2019

- 489 489 489 489 495
400
300
200
100
0

till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer @n en medlem kan bo i samma lsigenhet.

HSB Skine innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett

antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsdversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsriittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde)
Avsittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta
Ianspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

I

2019

19 483
773

26 066
445 600
242 000
31%
495

1 866
19

12%
117

62

89

2018

19 133

2925
25293 .

421200

232 400

33%

489

1 664

15

11%

34

28

63

2017

19 054
3 449
22 368
421200
232 400
33%
489

1 456
15

9%

101

45

62

2016

18 958
2.559
18 919
421 200
232 400
29%
489
1442
26

9%

98

35

60
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Forandring i eget kapital

HSB Brf Varregnet i Lund
Org nr 745000-1990

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets
ingng 2527995 1768813 8071179 2925456 25293443
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
__iny rikning 2925 456 -2 925 456 0
StSfféisens disposition
av fond for yitre
underhall:
Reservering till fond )
for yttre underhdll
enligt underhdllsplan 3305000 -3 305 000 0
lanspréktagande N .
av fond for yttre
__underhéll -1 755229 1755229 0
Ares resultat 772763 772763
Belopp vid &rets
utgling 2527 995 13318 584 9 446 864 772 763 26 066 205
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel o
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 10 996 635
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -3 305 000
lanspriktagande av fond for yttre underhill motsvarande érets kostnad for planerat underhall 1755229
Arets resultat - 772763
Summa till stimmans forfogande 10 219 627
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 10219 627

b
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HSB Brf Varregnet i Lund
Org nr 745000-1990

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Resultatrakning

Roérelseintédkter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

19 482 867 19 314 752
224 933 160 650

19 707 800 19 475 402
-10 742 215 -10 053 152
-784 835 -841 000
-1755229 -828 197
-2 631 321 -2 547078
-2 495 855 -1 868 447
-18 409 454 -16 137 874
1298 346 3337528
19 455 12 042

-545 038 -424 114
-525 583 -412 072
772 763 2 925 456

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

772763
-3 305 000
1755229

=777 008

2925456
-1 000 000
828 197

2753 653
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 63 556 456 53051777
Pdgdende nyanldggningar Not 10 18 599 508 18 823 499
Inventarier och installationer Not 11 126 138 197 277
Summa materiella anliggningstillgangar 82282102 72 072 553
Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 82 282 602 72 073 053
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6076 2241
Kundfordringar 0 3186
Avrikningskonto HSB 0 125133
Aktuell skattefordran Not 13 0 11529
Ovriga kortfristiga fordringar 140 688 64 962
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 276 881 206 044
Summa kortfristiga fordringar 423 645 413 095

Kassa och bank

Bank Not 15 1222 350 3792 447
Summa kassa och bank 1222 350 3792 447
Summa omsittningstillgangar 1 645 995 4205 542
Summa tiligangar 83 928 597 76 278 595

I
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2527995 2 527995
Fond for yttre underhall 13318 584 11 768 813
Summa bundet eget kapital 15 846 579 14 296 808
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 446 864 §071 179
Arets resultat 772 763 2925456
Summa fritt eget kapital 10219627 10 996 635
Summa eget kapital Not 16 26 066 206 25293 443
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 46 489 737 45 937 791
Summa langfristiga skulder 46 489 737 45 937 791
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6035 554 900 000
Leverantorsskulder 3219190 948 293
Aktuell skatteskuld Not 18 25979 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 153376 98 068
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1 938 556 3100 999
Summa kortfristiga skulder 11 372 654 5047 360
Summa skulder "57 862 391 50 985 151
Summa eget kapital och skulder 83 928 597 76 278 595

7
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allméanna rid BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda férutsittningar.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 4r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgadngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Avsittning och
iansprékstagande {rin underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen. &
&
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Noter
Not2 Nettoomséttning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 13 922 019 13772 784
Hyresintdkt lokaler 1285418 1271073
Hyresintékt garage och bilplatser 761 597 655 903
Hyresintékt dvrigt 213 515 64 437
Arsavgift konsumtionsavgift el 810 673 906 903
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 2317776 2317776
Intakt fastighetsskétartjénster 26 364 0
Ovriga intikter i verksamheten 86 447 274 449
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 38 139 51427
Ovriga priméra intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 20920 0
19.482 867 19314 752
Not3 Ovriga rérelseintiikter
Forsakringsersattning 34911 0
Bidrag 10 000 55600
Ovrigt 180 022 105 050
224 933 160 650
Not4 Driftskostnader
Reparationer -1 736 466 -1271277
Sotning 0 -1278
El -1920111 -1638 712
Uppvirmning -2912 983 -3275 875
Vatten =759 249 =772 143
Renhéllning -545 256 -531 986
Bevakningskostnader -5 850 -1702
TV, bredband, iptelefoni -628 816 -623 175
Obligatoriska besiktningar -129 950 0
Hissar serviceavtal & besiktning -67 297 0
Forvaltningskostnader -1 135322 -1 087 583
Forsdkringar -222 388 -213 424
Fastighetsskatt -624 902 -587 862
Ovriga driftskostnader -53 625 -48 135
-10 742 215 -10 053 152
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -22725 -22 163
Ovriga forvaltningskostnader -232912 -424 867
Kostnader Gverlételse och panter -78 857 -86 961
Féreningsverksamhet 0 -29 395
Kontorsutrustning och -material -27 850 -21 980
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -46 539 -24 261
Konsulter -169 449 -119 886
Medlemsavgifter HSB -08 800 -98 800
Stdmma och styrelse -7328 -12 687
Pantbrevskostnad -100 375 0
-784 835 -841 000

b X
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HSB Brf Varregnet i Lund
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Not6 Underhall enligt plan

Underhéll bostéder

Underhall lokaler

Underhall tvittstuga

Underhall dvriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Underhall huskropp utvéndigt

Underhdll Gvrigt

Not7  Personalkostnader

Not 8

ha

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Loéner for anstéllda
Vicevérdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Uttagsskatt

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier

12

-11 410 2524
-500 750 -1875
-81 501 0
97125 -8 642
-580 007 142 675
-456 234 277913
228 202 -394 568
1755229 828197
4 3
-186 000 -181 600
1155 267 -1 047 888
-396 300 -388 500
-13 950 113 650
9312 9112
4700 4550
-525 635 -525 000
-340 157 -376 778
2631321 2547078
2424716 -1778 246
271139 90 201
-2 495 855 1868 447
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Not9  Byggnader och mark : 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2084

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 87 663 579 87 663 579
Arets investering byggnader: hissrenovering, elbilsladdare 12 929 395 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 147 000 1 147 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 101 739 974 88 810 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -35 758 802 -33 980 556
Arets avskrivningar byggnader -2424716 -1 778 246
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -38 183 518 -35 758 802
Utgdende redovisat viirde 63 556 456 53 051 777
Redovisade virden byggnader 62 409 456 51904 777
Redovisade virden mark 1147 000 1147 000

Fastighetsbeteckning: Vérsolen 1, Virvelvinden 1, Varregnet 1 samt Badvadret 2

Taxeringsviirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 1965 242 000 000 203 600 000 445 600 000 421 200 000
242 000 000 203 600 000 445 600 000 421 200 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende virde pagiende nyanldggningar 18 823 499 3 834 424
Arets Investering 12 500 341 14 989 075
Ombklassificering till Byggnader & Mark -12 724 332 0
Utgéende virde padgdende nyanldggningar 18 599 508 18 823 499

Pagdende nyanliggningar avser relining som beriknas vara klart 2020 till en total kostnad av 27 000 000 kr.

Not 11 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 1468 119 1 434 869
Arets investeringar 0 117750
Arets forsiljning, utrangering 0 -84 500
Utgdende anskaffningsvirden 1468 119 1468 119
Ingéende avskrivningar -1270 842 -1 265 141
Arets avskrivningar =71 139 -90 201
Arets forsiljning, utrangering 0 84 500
Utgéende avskrivningar -1341 981 -1 270 842
Utgdende redovisat viirde 126 138 197 277

Linjér avskrivning gérs under 5-10 ar.

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 13 tuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 11 529

W 0 11529(}{
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring 55 831 54 235

Forutbetald kabel-TV och bredband 122 250 151 809

Forutbetald medlemsavgift HSB 98 800 0

276 881 206 044

Sparbanken Skane 332636 221 421

Sparbanken Skane transaktionskonto 889 714 3571026

1222 350 3792 447

Medlems- Fond yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 2 527 995 11 768 813 8071179 2925 456
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 2925456 -2 925 456

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 3 305000 -3 305 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1755229 1755229
Arets Resultat 772 763
Belopp vid drets utgang 2 527 995 13 318 584 9 446 864 772 763
Laneinstitut Riintesats Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Danske Bank 0,95% 2020-09-30 4 535 554 4735554
SBAB 0,92% 2022-12-06 16 017 500 16 340 000
SEB Bolanebetalningar 1,39% 2023-12-28 10 290 000 10 500 000
SEB Bolanebetalningar 1,01% 2024-07-28 7 182 237 7382 237
SEB Bolanebetalningar 0,95% 2021-07-28 7 640 000 7 880 000
SEB Bolinebetalningar 1,01% 2022-02-28 6 860 000 0
52 525291 46 837 791
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 489 737
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,04%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 6 000 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 46 525291
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning 61251700 56251700
varav i eget forvar 530 000 530 000
Summa stiillda sikerheter 61 781 700 56 781 700

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 25979 0

M 25979 0
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 78 821 75 882
Personalens kéllskatt 33273 22 186
Arbetsgivaravgifter 11292 0
Ovriga kortfristiga skulder 29 990 0

153 376 98 068

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 126 092 121 491
Upplupen semesterskuld 177 885 156 762
Upplupna sociala avgifter 90 858 112 457
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 0 796 471
Upplupna rintekostnader 4528 5152
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1538423 1 466 167
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 770 442 499

1938 556 3100999
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Varregnet i Lund, org.nr. 745000-1990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varregnet i
Lund for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stlining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag |dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Varregnet i Lund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o - " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar defta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angelégenheter |
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras p4 et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» fdretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uitalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Lundden /27 5 2020

MWW
Tommy Martensson UIf Kullenbok
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING ‘

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
ridkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviént forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets
resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvéarmning, férsdkringspremie, sophimtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt
underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad 1 resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och
kostnadsférs dver tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskafthing som tillging (aktivera)
och skriva av den under en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgéngar som ir anskaffade for lingvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska 1 allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa lingre
sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bed6ms utifrdn forhéllandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas
som féreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sikerstilla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall
finns dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller
motsvarande. Avsittning till och aterféring fran
underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterféring fran
underhillsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgarder genomfors.

Stallda sdkerheter

Avser den sékerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
Overskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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