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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Varregnet i Lund far hirmed avge redovisning for
fdreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31,
féreningens 5+4:e verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse , : e

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadstittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsriittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Varregnet i Lund. Styrelsen har sitt site i Lund. Enligt inkomst-
skattelagen (1999:1229) betraktas bostadsrittsforeningar som privat bostadsforetag.

Nuvarande stadgar registrerades den 16 februari 2018.
Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1964-66 pa fastigheterna Varsolen 1, Virvelvinden 1,
Varregnet 1 samt Badviidret 2, som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r

Varvidersvigen 4 samt Sunnanvig 18 i Lund.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt fljande:

Rok Antal Yam?

1 14 518

2 22 1514

3 210 17161

4 50 5156

5 28 3521

6 P T

326 28 144

Lokaler, hyresratt 21 2321
Garage 118 bilplatser och 8 MC-platser
Parkeringsplatser 169, samt 18 gdstparkeingar

6 parkeringsplatser dr forsedda med ladduttag for elbil

Stamma
Ordinarie féreningsstimma hlls den 17 juni 2020, varvid 77 réstberittigade medlemmar var representerade, 74 genom

postrostning och 3 deltog fysiskt pa motet.
Under 2020 har styrelsen haft 16 protokollférda sammantriden, varav ett konstituerande och ett extra styrelsemote.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstimmaden 17 juni 2020

Christina Wijkstrom ordférande (utsedd av stimman) ()

Bryan Finn vice ordférande A ~ > |
.X—Ursula Willstedt Svensson sekreterare 39 0 ‘ L’ 5 %L’/

Anna Seeger Meriaux vice sekreterare U ZZ, 7('/ 5—

Anders Nilsson styrelseledamot

Kim Rosdahl styrelseledamot t o m oktober da han flyttade frén foreningen

Staffan Svensson styrelseledamot

Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skéne

Gunnar Smith styrelsesuppleant

Magnus Wallenquist styrelsesuppleant

&
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Firmatecknare
Féreningens firma har sedan den 17 juni 2020 tecknats av:

Christina Wijkstrom
Bryan Finn

Anders Nilsson
Owe Voss, vicevird

tva i forening

Revisorer
Av foreningen vald revisor har varit ULf Kullenbok, med Jonas Gynnerstedt som suppleant, samt revisor utsedd av

HSB Riksforbund.

Valberedning

Nuria Tallberg (sammankallande)
Fred Kjellson

Thomas Walldén

Anstillda
Foreningen har under aret hatt féljande personer anstillda:

Owe Voss, vicevird, heltid t o m 30 september 2020, dérefter deltid
Anders Bondesson, fastighetsskétare, heltid

Thomas Cogias, fastighetsskétare, heltid

Pal Karlsson, projektkoordinator (fr.o.m I juli 2019)

Kajsa Hall, semestervikarie

Féreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer:

Leverantorer Avtalstyp

HSB Skane ekonomisk fdrvaltning
Kraftringen uppvirmning med fjarrvarme
Kraftringen Nt elnit

Telge Energi elavtal

Com Hem kabel-TV

Telenor bredband, ip-telefoni

VA Syd vatten/avlopp

Lunds renhallningsverk avfallshantering
Lansforsdkringar fastighetsforsikring (fullvérde)

Fastighetstorsikringen frdn Lanstorsikringar innefattar bostadsréttstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utver den vanliga hemférsékringen.

Entreprenorer Arbete

Activa Servicepartner trappstidning

EP-service tvéttutrustning

ALT-hiss hissinstallation och hisservice
Great Security lis och nycklar

HMH Roér rérarbeten

Grahns Elektriska elarbeten

VEAB ventilation

SFT Anders Scotte upphandlingar och OVK
Tradgardstjanst tridgardsarbeten

SydBAB bygg- och markarbeten
BHK-teknik fonster och fastighetsarbeten
Bepps traktor och maskiner

JIMA Fastigheter
Sweco Anders Rosqvist

b

relining och avloppsarbeten
upphandling och konsult N
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Information

Styrelsen ger ca 4 ggr/ar ut ett informationsblad. Dessutom informerar styrelsen efter i stort sett varje styrelsemote genom
anslag pa anslagstavlorna i varje trappuppging. Féreningen har en egen hemsida "www.varregnet.se”, som uppdateras
regelbundet.

Kultur och fritid
Varregnets kulturgrupp samarbetar med Brf Virvinden kring ett antal kulturella aktiviteter och utflykter. Dessa dr till viss del
subventionerade av foreningen.

¢ Foreningen har en stort och vilutrustat gym. Féreningens medlemmar kan mot en manadsavgift pa 75 kr ta tillging
till gymmet.

><F6reningen har tva gistligenheter. Ligenheterna skiljer sig ndgot vad giller storlek och utrustning. De kan hyras tor
275 kr/dyan respektive for 200 kr/dyan.

>§l\:6reningen har en férenings- och festlokal dir med maximalt 50 personer far vistas. Lokalen kan, beroende pd antal timmar,
yras tor 100 - 300 kr/tillfalle.

\Qigreningen har under dret anordnat en seniorverksamhet med utomhusgymnastik och sittgympa i samarbete med Vardag
i_Balans for foreningens medlemmar + 534r.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Underhill och nyinvesteringar
Under aret har féreniiigen genomfort foljande storre underhllsatgirder:

- Fortsatt relining av avloppsstammar.

- Installation av nytt passagesystem i samarbete med Great Security, med nya porttelefoner, digitala informationstavlor i
trappuppgdngama samt digitalt tvittstugebokningssystem. Installationen slutfors térst 2021.

- Uppfrischning och férnyelse av féreningens yttre utemiljo (ej innergdrd).

Q\Eyggnadsdel Underhall senast utfort
/ “.Hissar styrutrustning 1997-1998/2017-2018
Gistlagenhet Varsolen 1999/2014/2020
Gemensam el 2002
Dréneringsarbete 2003-2004
N Nya cykelforrad 2004/2019
\j Killsorteringsrum 2004
' Garage totalrenovering 2004
Balkonger lagning 2001/2005
Balkonger mélning 2005
Nytt gym 2005
Virmesystem totalrenovering 2007-2008
Stamspolning (helt eller delvis) 2000/2004/2009
Gavelbalkong forstirkning 2007-2008
Fénsterbyte fullstiandigt, etappvis 2000-2009
/entilation byte samt koksflaktar 2008-2009
Tillaggsisolering tak 2010
Branddérrar entréplan 2010
Gistlagenhet Virvelvinden 2012
Tak hoghus omlidggning 2013
Fasadreparationer 1998/2001/2007/2014/2019
Trapphus héghus mélning 2014
Entrédorrar 2014
Gird 4 renovering 2001/2007/2010/2014
Tak laghus, ombyggnad/komplettering 1996/2015
Tvittstugor och utrustning 2000/2014-2015
Foreningslokal och kontor 1999/2004/2015
Gard 18 renovering 1998/2007/2016
Ventilationsrengdring 2008/2016/2020

W 4
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Inplatning av hissmaskinrum. hoghustak 2017

Relining av avloppsstammar 2017-pagar

Hissbyte (17 hissar) 2018-2019

Fasadrenovering. platbeklidnad lighus 2019

Installation 3 laddstolpar (6 uttag) 2019

Nytt passagesystem, 35 nya doérrar 2020-pagir

Utemiljé utantor laghusen 2020-pagidr )
framiida

Ekonomi a

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 303 kr/m* bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2021 upprittade budgeten visade inget hajningsbehov och styrelsen beslutade att [imna
arsavgifterna ofSrindrade.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 65 030 291 kr. Under aret har foreningen amorterat 1 495 000 kr.

Eér att finansiera de stora underhallsprojekten (relining och passersysteim) har fSreningen tagit upp nya lin pd sammanlagt
14 000 000 kr.

Medlemsinformation
Antal medlcmmar\«ld mken:l\ap;rkdaﬁadn - ' 454
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut 459

Under ret har, baserat pa kontraktsdatum, 22 bostadsritter dverlatits (ar 2019 dverlits 21 bostadsritter). Anledningen till
att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i fdreningen dr att mer &n en mcdlcm kan bo i samma ligenhet. HSB
Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen.

Enligt foreningens stadgar giller att om flera medlemmar innehar en bostadsréitt gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen en rést

Flerarsoversikt

= S _ ww w9 w8 00
Netoomsittning. tke S wesel 19483 19133 19054
erggygltc.ttcr finansiella p0>tcr, tke ) 1 Ql.) I £ L 2925 3449
Eget kapital, tkr tkr L 77 030 7"6 066 25293 22368
Ta‘(ermusvarde tkr o 445 600 o 443 600 421200 421200
-varav | aravbyggnad, tke 242000 7_'-!?70_()»(}___” 232400 232 400
Soliditet I 28% CN% o 3¥% 33%
f\_r:_g»‘tnt_t/nj Po>h1cl>mtt>yta bostider _595 - 495 489 489
Bunksoldbosadsringyn 2l e 168 1456
Rintekostnad/m? bq;t‘a(‘_lgfa_(tgay_tg o B - 22 9 15 15
Bmt’wrad (skuld/tax-vare -virde) o 5% 12% % 9%
Avsittn. _underhdllstond/m? b; byggnadsym o I ¢ . 17 I & 11 S
Ianbpr laﬂandu underhillsfond/m® byggn B 39 . E— 45
Avskrivning/m* bymrmdsvm 90 89 - 63 62

bt
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Forandring i eget kapital
Medlems- Fond ytire Balanserat Arets
u1|dcrl|:|l| resultat resultat ) -

Totalt

) insatser
Belopp vid drets
ingdng 2527995 ) 13313584 9 446 364 772763 26 066 206
Resultatdisposition
enligt torenings-
stimman:

w2

Balanseras ‘ 7
i ny raknmu 772763 -772763 0
Sty relsens dlspomuon
av fond for yttre
underhdll: ) _ S ) o ] o
Reservering till tond
tor yttre underhall
~ enligt underhdllsplan ) o obaso00 -1 125000 0
Iansprﬁktagandd
av fond (ot yttre
underhall -L172896 117289 0

Ar;ta reaulmt 7

Belopp vid drets
utgdng BB e 129008 10 267

1013478 1013478

1013478 27079685

Ul
[N
oY)

Resultatdisposition

Till f5reningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore rescrvering’ 1an>pmktazan(le av yttre fond 10219627

Reservering till fond £or yttre underhdll, enligt underhdlisplan -1 125000
lanspraktagande av fond tor yttre underhall motsv arande Arets kostnad for planerat underhdll 1172896
Arets resultat - R 1013478
Summa till st.lmmans tonio'r'lnde 11281001

Styrelsen foreslir féljande disposition
11281001

N

ahnsem:lnvrakmna S - - B - 128t
&
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2019-01-01
2019-12-31

- Mst12020-01-01 -

Resultatrikning e
Subatis - 2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Not 2 19 361 096 19 482 867
Not 3 1 180988 224933
20 542 084 19 707 800

Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -11 661 248 -10 741 103
Ovriga externa kostnader Not 5 -988 094 -785 947
Underhall enligt plan Not 6 -1 172896 -1755229
Personalkostnader och arvoden Not 7 -2598 443 -2631321
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 8 -2495 854 -2 495 855

Summa rorelsekostnader -18916 535 -18 409 454

Rérelseresultat 16253550 1298 346

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1916 19 455

Rintekostnader och liknande resultatposter -613 987 -545038

Summa finansiella poster -612 071 -525 583
1013478 772763

Arets resultat

Arets resultat 1013478 772763
Reservering till fond f6r yttre underhall -1 125000 -3 305000
1172 896 1755229

Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Overfdring till balanserat resultat 1061374 -777 ODSQ{

M
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Balansrakning = .o 0o Lo a202042:31 - F2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Wateriella anliggningstillzangar

Byggnader och mark Not 9 61 131 741 63 356 456

Pdgdende nyanliggningar Not 10 34357 342 18 599 508

[nventarier och installationer Not 11 54 999 126 138

Summa materiefla anliggningstillzdngar 95 544 082 82282102

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra ldngtristiga viirdepappersinnehav Not 12 500 500

Summa finansiella anligeningstillgingar 500 500

Summa anlaggningstillgangar 95544 582 82282602

Omsittningstillgangar

Kortfiristisa fordringar

Hyres- och avgiftstordringar 0 6076
586 746 140 638

Ovriga korttristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 200 117 276 881

Summa kortfristiga fordringar 796 863 423 645

Kassa och bank

Bank Not 14 1803017 1 222 330

Summa kassu ocl bunk 1808017 1 222 350
2 604 830 1 645993

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

I

93 149462 83928597
&
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Balansrakning @ - - 5os s e s SRR BRI TG s . 2020-12-31 - 2019-42-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2527995 2527995
Fond f6r yttre underhdll 13270 683 13318 5384
Summa bundet eget kapitul 15798 683 15 846 579
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10267323 9 446 864
Arets resultat 1013478 772763
Summa fritt ezet kapital 11281001 10219627
Summa eget kapital 27079 633 26 066 206
Skulder
Langfristiza skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 56 390 291 46 489 737
Summa lingfristiga skulder 56 390 291 46 439 737
Kortfristigu skulder
Skulder till kreditinstitut 3 640 000 6035554
Leverantdrsskulder 2878916 3219190
Aktuell skatteskuld Not 16 4+ 275 25979
Ovriga kortfristiza skulder Not 17 184 526 153376
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 2931769 1 933 556
Summa kortfristiga skulder 14 679 486 11372654
71069 777 57862 391

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder 98 149 462 83928 597

!
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Not1 Redavisnings- ach viirderingsprinciper samt évriga hokslutskommentarer -

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1354) och Bokféringsnimndens
allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (IK3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna vdrderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningz
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsattningar har virderats till
anskaftningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskatfhingsvérden térutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beriknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedéms vara viisentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter:

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier:

Mark skrivs inte av.

10-120 ar
10-20 &r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av toreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behorigt organ t6r beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhdll.
Fond f6r yttre underhdll utgér en del av féreningens sikerstillande av medel t6r underhall av téreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pd under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frn rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot toregiende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att forlinga eller

avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for

resultat som &r hanforligt till fasticheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt

géllande skatteregler.

Fo6r innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt giillande skatteregler.
I forekommande fall betalar féreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

it W
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Noter

Nettoomsittning ' = 5 & E: 2020-01-01 . --2019-01-01

: A e et 2020-12-31. ' :2019-12-31
Arsavgifter bostider 14 137 882 13922019
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -1 500
Hyresintikt lokaler 1136 091 1285418
Hyresintikt garage och bilplatser 720 178 761 597
Hyresintakt Svrigt 196 929 213515
Hyresrabatter -3 300 -950
Arsavgift konsumtionsavgift el 765 275 810673
Arsavgift konsumtionsaveift virmeavagifter 2318031 2317776
Arsavgift konsumtionsaveift TV/bredband/iptelefoni 929 26 364
Ovriga intédkter i verksamheten 49 147 88 897
Overlatelse- och panttSrskrivningsavgifter 40 135 38 139
Ovriga priméra intékter och ersdttningar frdn boende och lokalhavare 0 20 920

19361096 19482 867

Ovriga rorelseintikter: b inig s mi o i ; s =i : e e
Férsikringsersittning 1 058 047 34911
Bidrag 0 10 000
Ovrigt 122 941 180 022
1 180 988 224933

Not4 ' = Driftskastnader. R T e s e e B
Reparationer -2 167 464 -1 736 466
El -1 620 344 -1920 111
Uppvdrmning -3 328 602 -29129383
Vatten -826 806 -759 249
Renhdllning -631 628 -545 236
Bevakningskostnader -11070 -5 850
TV, bredband, ipteletoni -640 720 -623 816
Obligatoriska besiktningar -21 823 -129 950
Serviceavtal -26 858 0
Hissar serviceavtal & besiktning -44 251 -67 297
Férvaltningskostnader -1076 631 -1 135322
Forsakringar -230 034 -222 388
Fastighetsskatt -641 854 -624 902
Ovriga driftskostnader -393 163 -52 513
-11 661 248 -10 741 103

Ovriga externa kostnader & &= : , % :
Externt revisionsarvode -24125 -22725
Ovriga forvaltningskostnader -232 726 -232912
Kostnader 6verlételse och panter -74 679 -78 857
Foéreningsverksamhet -8 125 0
Kontorsutrustning och -material -34 896 -27 850
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -80 476 -46 539
Konsulter -170 639 -169 449
Férbrukningsinventarier -43 689 0
Medlemsavgifter HSB -98 800 -98 800
Stdmma och styrelse -650 -7328
Kundfdrluster m m -219 290 -101 487
-988 094 -785 947

Underhalf enligt plan el ; e
Underhall bostdder -88 552

-11410

Underhall lokaler -226 662 -500 750
Underhall tvittstuga -176 396 -81 501
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -34 050 -97 125
Underhall installationer -143 907 -580 007
Underhall huskropp utvandigt -20 402 -456 234
Underhéll mark och utemiljé -477 636 0
Underhall 6vrigt -5 291 -28 202

-1 172 896 -1755 229(\{
hly“ \
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Not 7 - Personalkastnader
Medelantal anstillda

3 ‘ 3

Arvode till styrelsen -224 616 -186 000
Loner for anstdllda -1 103 230 -1 155267
Vicevirdsarvode -406 113 -396 300
Ovriga arvoden -18 036 -13950
Ovriga personalkostnader -19 292 -9312
Revisionsarvode -5420 -4.700
Sociala avgifter -443 640 -525 635
Uttagsskatt -378 096 -340 157

-2 598 443 -2631321

" Avskrivningar i T ;
Byggnader 22424715 2424716
Inventarier 271 139 271 139

-2 495 854 -2 493 855

M ™
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- Byganaderochmark: =i = ' e o Ve e 202042-31 - 2019-42-31

Virdet utgérs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2084

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 100 592 974 87 663 379
Omklassificering 0 223991
Forra drets investering: hissrenovering, elbilsladdare 0 12705 404
Ingdende anskaftningsvirde mark 1147 000 1 147000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 101739974 101739974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -33 183 518 -35758 802
Arets avskrivningar byggnader -2424 715 -2424716
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -40 608 233 -38 183 518
Utgdende redovisat viirde 61 131 741 63 356 436
Redovisade virden byggnader 59984 741 62 409 456
Redovisade virden mark 1 147 000 1 147 000

Fastighetsbeteckning:  Vdrsolen 1, Virvelvinden I, Virregnet | samt Badvidret 2

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1965 232000 000 196 000 000 428 000 000 428 000 000
Lokaler 10 000 000 7 600 000 17 600 000 17 600 000

242000 000 203 600 000 443600 000 445 600 000
Stillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 70 549 200 61781 700
varav i eget forvar 530 000 530 000
Summa stiillda sikerheter 70019 200 61251700

- Pagdende nyanliggningar : : S : Tt ;
Ingdende virde pdgdende nyanliggningar 18 599 508 18 823 499

Arets Investering 15757 834 0
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 -223 991
Utgdende vérde pagdende nyanldggningar 34 357 342 18399508

Pagdende nyanldggningar avser:

- Relining som beréknas vara klart 2021 till en total kostnad av 33 000 000 kr.

- Nytt passagesystem som beriiknas vara klart 2021 till en total kostnad av 5 400 000 kr.
- Projekt utemiljé som berdknas vara klart 2021 till en total kostnad av 550 000 kr,
Inventarier ach installationer . : : ; :
Ingdende anskaffningsvirden 1468 119 1468 119

Utgdende anskaffningsvirden 1468119 1468 119
Ingdende avskrivningar -1341981 -1270 842
Arets avskrivningar 71139 =71 139
Utgdende avskrivningar -1413120 -1341 981
Utgdende redovisat viirde 54999 126 138

Avskrivning gérs enligt linjdr metod under 5-10 &r.

Not 12" Andra langfristiga viirdepappersinnehav : ;
Medlemsandel HSB 500 500

500 500
™
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Nat 13 Forutbetalda kostnader achrupplupna intikter = 3 e
Foérutbetald f6rsikring 58 068

Forutbetald kabel-TV och bredband 29 799
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 745 098
832 963
Bank % SlreeReiadiaeiite o AHEEL Sy - e S 15, sit
Transaktionskonto Sparbanken Skane 1791 371 889 714
Sparbanken Skine 16 646 332636
1808017 1222350

Skulder till kreditinstitut ==

Niista drs

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,92% 2022-12-06 15587 500 430 000
SBAB 0.81% 2023-02-14 6895000 140 000
SBAB 0,94% 2023-08-15 3980000 30 000
SEB Boldnebetaln 1.39% 2023-12-23 10 080 000 210000
SEB Boldnebetaln 1,01% 2024-07-28 6982 237 200 000
SEB Bolidnebetaln 0,95% 2021-07-28 7 400 000 240 000
SEB Boldnebetalningar 1,01% 2022-02-28 6 720 000 140 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,63% 2024-09-30 4385554 200 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,65% 2024-12-01 2000 000 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0.61% 2023-03-30 1 000 000 50000

65030 291 1690000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56337791

Nista ars amortering av langfristig skuld 1 240 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 7400 000
Redovisad kortfristig del av langfiistig skuld 8 640 000
Genomsnittsrintan vid arets utging 0,98%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 6 760 000
Om fem dr beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 56 580 291
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer 4n 5 ar 0

Aktuell skatteskuld -

Arets beriknade skatteskuld 44275 25
44275 25

"~ QGvriga kortfristiga skulder = v
Mervirdeskatt 100 636 78 821

Personalens kéllskatt 41 006 33273
Arbetsgivaravgifter 16 393 11292
Ovriga kortfristiga skulder 26 491 29 990

184 526 153 376

o
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

HSB Brf Varregnet i Lund
Org nr 745000-1990

Upplupna Iéner och arvoden

Upplupen semesterskuld

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, virme och renhéllning

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

g/ 7 2021

Chnstmfy.]kstrom

/tz/j@y Mo 3#%/2@—’47/&//

'Anders Nilsson Staf}&){ Svenéson

H,/ k

Magnus Andersson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- 0}% 2 7

-~y

' Wy e

Ton4my Mértensson
Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund

112 308 126 092
277 027 177 885
115119 90 858
716 812 0
29919 4528
1544 619 1538423
134 520 770
2930 324 1938 556

Ursula Willstedt Svensson

»
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Anfia Seeger Mertaux



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Varregnet i Lund, org.nr. 745000-1990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varregnet i
Lund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intemna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan alt fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 12mna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &ringen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan forisatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt maél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vamegnet i Lund for
rakenskapséret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

I

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

el o
Lund den /v7/ 7/ 2021

Wz W i
Tommy Métténsson UIf Kullenbok
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor










