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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Varpingehem 3, 716439~ 0689, med sate i Lund far harmed avge arsredovisning for
tékKenskapséaret 2020.

Verksamheten

Almint om.verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens:
hus upplata bostadsrattslagenheter Linder nytijanderatt utan tldsbegransnlng

Fareningen registrerades 1990-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 20180107 hos
Bolagsverket.

Foreningen:dr mediem | Utrikesministerns Samfallighet som forvaltar garage {32 %) och
Statsministerns Samitéllighet som fdrvaitar vérme och vatten (andel 41 %).

Féreningen ér ett privatbostadsféretag dvs en dkta bostadsratisforening,

Falita om fastigheten
Foreningens fastighet har ﬁjrv'a'rvats.'enligt'ﬁedan:

Fastighetsbeteckning  Férvdry  Kommun
Utrikesministem 1 1880 Lind

Fastigheten ar forsékrad via L ansférsékiingar och-ansvarsférsakring ingar f6f styreisen.
Byggnadens uppvarmnmg ar fiarrvirme.

Fastighetens vardear ar 1992.

Byggnadens {otalyta dr 5254 kvadratreter enligt taxeringsbeskedet. 4582 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 672 kvadratmeter utgsr lokalyta.

Ligenheter _ _
Féreningen har 86.lagenheter med bostadsratt och &r klassade som flerbostadshus.

Bostadsrattsmediemmar
Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 56 st,
Lagénhetsférdeining:

1 rok 4 st
2ok 19st
3rok 14 st
4drok 19st

Under rékenskapsaret har 5 Gvertatelser skett,
Overlatelse- ach pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar .- Overtatelséavgiften betalasav

kdparen.

Styrelsen

L ise-Lotte Jorgensen:-Karlsson Qrdfdrande
Astrid Nybakken Ledamot
Jan Lundih Ledamot
Mikae! Jakobsson Ledamot
Jan Johansson Ledamot
Fredrik Olsson tedamot

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 12 protokollférda moten:
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-24 /HJ
Valheredning

.Amelie Ambolt
Mats Karisson
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Revisorer _
Martin Johansson MdJ Redovisning & Revision AB

Farvalining
Adbus Affarspartner AB skdter den ekoriomiska forvaltningen och {&genhetsregister inkl, panter.

Visentliga h&ndelser under rikenskapséaret

Fastighetens skick Ar ‘Senaste atgard

Vatten och avloppsstammar 2020 Spoining

El 2017 Ganghanna

El 2017 ‘Kompletering innergard _ _

Ef 2020 -Solcellsanlaggning, lampbyte gérd

Tak 2014 Mé&lning av plattak

Takrénnor, 2018 Rengdring

Fonster 2009-2011 Inspektion och versyn

Fonsterblack 2017 Byte

Fasad 2019 Lépande renovering

Fasad 2020 Lopande renovering

Balkonger och plank i tré 2014 Malning

Ventilationsanlaggning 2019 OVK i varje ldgenhet

Ventilationsanldggning 2013 Totalrengvering

Gérd 2019 Uppfraschning,

Gard 2019 Pumpstation byte

Golv 2018 Fuktkontrofl

Underhalisplan 2019 Uppdaterad

Planerat underhall Ar Atgird

Takrénnor 2021 Rengaring

El 2021 Lépande underhall

Takrannor 20219 Rengdring

Fasad 2021 Lépande underhall

Ventilatiorisanlaggning 2021 Lépande underhail

Ventilationsanlaggning 2022 OVK

Golv 2021 Fuktkontroll

Gard 2021 Entreprenad

Vatten och-avioppsstammar 2023 Spolning

Flerarstversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning tkr 3 562 3562 3 562 3 562

Resultat efter finansiella poster tkr 67 457 791 862

Soliditet, % 32 32 31 29

Arsavgifter f kvm- 77 Tev 777 7T

iLan f Lgh kvm 7409 7 563 7737 8021

Elkostnader / kvm 46 59 83 51

Varmekostnader / kvm 97 100 102 104

Vattenkostnader / kvm. 28 28 27 25

Kapitalkostnadar / kvm 105 118 118 127
.
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Eget kapital
Disposition enl
Belopp vid Foridndring foregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret stdmma  Arets ingang
Inbetalda insatser 4976 339 4976 339
Fond for yitre underhall 3454 385 234 381 3220004
Balanserad vinst 7985 914 -234 381 457 161 7763144
Arets resultat 67 387 67 387 -457 151 457 151
Vid #rets siut 16 484 025 67 387 - 16 416 638
Resultatdisposition
Belopp'i kr
‘Styrelsen foreslar att fritt eget kapital dispeneras enligt féljande:
balangerat resuitat 8 220 295
arets resultat _ '67 387
Totait 8 287 632
dispeneras for
reservering till fond for ytire underhall =234 381
balanseras i ny rakning 8 053 301

M

Fareningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- ach balansrakningar med noter, C)—‘
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rirelseintikter, lagerféréndring m.m.

Nettoomsattning 2 3561804 3561 804
Ovriga rorélseintakter 185312 163 663
Summa rorelseintakter, lagerférandring m:m. 3. 74T 116 3725467
Rdarelsekostnader _

Fastighetskostnader 3 -2 367 147 -1922 135
Ovriga externa kostnader 4 <84 669 -98 910
Personzglkostnader 5 -95'586 -96 310
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anidggningstitigangar 6 -584302. -538 413
Summa rérelsekostnader’ -3131 704 -2 855 768
Rérelseresultat 615412 1 069 699
Finansiella poster _

Qvriga rénteintékier och liknande resuitatposter 2 849 3741
Rantekostnader och liknande resultatposter -550 974 617 481
Summa finansiella poster -548 025 813 740
Resuitat efter finansiella poster 67 387 455 959
Bokslutsdispositioner _

Resultat fére skatf 87 387 455 959
Skatler

Skatt pga dndrad taxering - 1192

Arets resultat ' B7 387 457 151 g0 )




Brf Varpingehem 3 5(10)
716439-0688

Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

THLLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Mazteriefla anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 48838 717 49 377 130
Inventarier, verktyg oth installationer 8 662 111 -
Summa materielia anigggningstillgangar 49 500 828 49 377 130
Finansiefla anldggningstiligiangar

Andra langfristiga fordringar 3 500 3500
Summa finansielia antédggningstillgangar 3 500 3500
Summa anldggningstillyangar 49 504 328 49 380 630

Omsatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Gvriga fordringar 88 785 66 987
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter : 347 897 404 812
Summa kortfristiga fordringar 436 682 471599
Kassa och bank o _

Kassa.och bank 1485 588 1 B35 676
Summa kassa och bank 1485588 *1'835 676
Summa omsittningstitlgangar 1922 270 2307 275
SUMMA TILLGANGAR 51 426 598 51 687 905

M)
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egst kapital

Bundet eget kapital o
Inbetalda insatser 4 976338 4 976 339
Fond fér yitre underhail 3 454 385 3220004
Summa bundet eget kapital 8430724 § 196.343
Fritf eiret kapital

Balanserat resultat 7°985 914 7763 144
Aréts resuitat 67 387 457 151
Summa fritt eget kapital 8053301 8220295
Summa eget kapital 16.484 025 16 416 638
Léngfristiga skuider _

Ovriga skuider till kreditinstitut -33:180 000 33 852 879
Summa léngfristiga skulder 33 150 000 33852879
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder il kreditinstitut 800 000. 800 000
Deposition 6000 -
Leveranibrsskulder 480018 152432
Ovriga skulder 7823 7823
Uppidpna kostnader och forutbetatda intakter 518 732 458 133
Summa kortfristiga skulder 1792 573 1418388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 426 598 51 687 905

ad—
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Féreningens fo__nd far yttre underhall redovisas | eftigthet med Bokforingsnamndens allména rad
(BFNAR 2003:4).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar N
Avskrivningar enligt plan baseras. pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anliggningstillgidngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar;

-Byggnader ' 116
-Inventarier, verkiyg och instaliationer 9

Not 2 Nettoomsdittning

2020-01-01- 20119-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 3561804 3 561 804
3 561 804 3 561 804

Not 3 Fastighetskostnader

' 2020-01-01-  2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsskatsel 21 751 11250
Stadning 46 228 52 500
Snéréjning - 16219
Sotning 2750 6 537
Hissbesikining 2943 2864
Gard - 6412
Serviceavtal 41234 17.910
Forbrukningsmaterial 2 466 5220
Reparationar 83 788 86 313
Planerat underhail 46 851 159 037
El 244 215 312 523
Varme 511 432 523 459
Vatten 149 250 145 447
Renhélining 73 814 66 631
Fastighetsforsdkring 74 357 71011
Samfallighetsavgift 789 247 193 098
Kabel-Tv 79 677 77 842
Bredband 110 880 109 480
Fastighetsskatt 81 294 78382

2 367 147

1622135
22135, )



Brf Varpingehem 3
716439-0689

Not 4 Ovriga externa kostnader

8(10)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmaterial 3647 969
Datakommunikation 2 385 3353
Féreningskostnader - 3011
Styrelsekostnader 4 700 1880
Ersatining till revisor 10 625 10250
Farvaltningskostnader 52 780: 48 440
Ovriga férvaliningskostnader 1187 4218
Konsultarvode - 17 500
Bankkostriader 3358 3409
Bostadsratierna 5880 5880
84 670 98 910
Not 5 Anstillda och personalkostnader
' 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019412-31
L6n 800 5000
Styrelsearvode 70 950 69 750
Soc. avgifter 23 836 21 560
_ _ 95 586 96 310
Féreningen har inte nédgon anstélid personal.
Not 6 Avskrivningar av materielia och immateriella
anlaggningstiligangar
2020-01-01-  2018-01:01-
2020:12-31 2019-12-31
Byggnader 538 413 538 413
Inventarier, verktyg och installationer ‘45 889
Summa 584 302 538 413

M-
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Not 7 Byggnader och mark _
2020-12-31 2049-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: _ o
-Vid drets bérjan 55 160 336 55 160 336
55160 336 55 160 336
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 783 206 -5 244 793
-Arets avskrivning enligt pian -538 413 -538 413
-5321 618 -5 783 206
Redovisat virde vid arets siut 48 838 717 49 377 130
[ redovisat-vérde vid drets slut ingar mark med 1319 062 1319062
Taxeringsvérde byggnader: 46127 Q00 46 127-000
Taxeringsvérde mark’ 32000000 32 000000
Vid drets slut 78 427 000 78 127 000
Not 8 Inventarier, verktyg och instaliationer |
2020-12-31 2019-12-31
Ackumuierade: anskaffningsvarden: _
-Nyanskafinirigar 708 000 -
Vid arets sfut 708 660 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -45 889
Vid arets slut -45 889
Redovisat virde vid drets slut 662 111 .
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkorsandringsdag 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 229.9% 2020:06-12 - 6123859
SBAB 1,18 % 2024-05-10 10 500 000 -
SBAB 158% 2021-09-18 11 350 000 11 650.000
SBAB 1,65% 20221 1-10 12 100 000 12.300' 000
SBAB 1,78 % 2020-06-12 - 4 678020
o 33 950 000 34 652879
Kertfristig del av 1ang skuld som férfaller inam ett &r -800 000 <800 D00
33150 000

33852879
Wi~
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Stillda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 50 400 000 50 400 000

50 400 000 50 400 000

Underskrifter

-

z/
Lund den 1Y 2021

Ot Nyt
Lise-Lotte J6rgensen Karlsson  Jan Lundin Astrid Nybakken
Ordférande Ledamot Ledamot
\ /
/{ / / ! a l;/ i o s y
Y- N e Fregile Osser)

Mikael Jakobsson Jan Johansson Fredrik Olsson
Ledamot Ledamg?n Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den Y 15 2021

Martin Johansson
MJ Redovisning & Revision AB
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BviSionsperatielse

TH| foreningsstamman i Brf Varmingahem 3 org. ar 716439-0689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av drstedovisningen for Brf Vampingeheim 3 for ar' 2020,

Enligt min uppfattmng har rstedovisningen uppratiats i enlighet med drsredovisningsiagen och ger en i alla vaseniliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansielia stélining per den 3% december 2020 och av dess finansiella resultat fr aret enligt arsrédovisningslagen. Férvalt:

ningsberéttelsen ar forentig med arsredovisningans: dvriga delar.

Jag tillstycker dérfor aft foreningsstariman faststaller resu'i'iatréknihg_en och bafans rakningen for féreningan.

Grund fér uttaianden

Jag har utfént revrstonen enligt International Standards on Auditing (ISA}.0ch god revisionssed i Sverige. Mift ansvar eniigt dessa standarder
beskrivs-ndrmare i'avsnittet Revisorns ansvar. Jag &t oberoende | forhallande till féfeningen enligt aod revisorssed i Sverige och Har Svngt:

fullgjort mitt yikesstiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tiE!réckii_ga och -é_ndaméiéenliga somgrund f6r mina utlalanden:

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att arsredovisningen upprattas
och aft den ger en rttvisande bitd enligh arsredovisningslagen. Sty-
reisen ansvarar dven for den intema Kontroll sorn den bedémer ¢ ar
ncdvand[g far att upprétta en arsredowsnlng soniinte: innehaller
nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiig-
Heter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsén fr beddm-
ningen ay forenlngens formaga att forfsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tilampligt, om farhdilanden som kan paverka for-
magan att fortsdtta-verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandst om fortsalt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har faitats om altt avveckia verksarnheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimiig grad av sdkerhet om huruvida arsre:
dovisningen sem helhet inte innehatler nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentlighater eller pa fel, och attlamna.en.
revisionsbierdttelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sdkerhet
ar en hog-grad av sékerhet, men ringen gatant for att en revision
som utftirs enligt 1ISA och gad revisionssed i Sverige alltid kemmer:
“att upptacka sh vasentlig Telaktighet om en sédan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av begentligheter efler fel och anses vara
‘vasentliga om de enskilt eller tillsammans.nimiigen kan forvantas pa-
wverka de ekonomiska béslut 5om anvéndare fattar med grund'i-drsre-
dovisningen.

Som del av en revision enhgt ISA anvinder jag professionellt om-
déma och Hat en professionellt skeptisk. instaliring under hala revis-
iofen, Dessutormn:

- identifierar och bed@imer jag riskema foér visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oggentligheter elier
pafel, utformar och ulfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionshevis som &r tilirdckliga
-och-d@hdamalsenliga for att utgdra.en grund fir mina uttalanden.
Risken {65 att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ijd av
oegentligheter &r hogre an f6r en vésentlig felaktighet:som beror
pé fel, eftersom degéntligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsikiliga utel@mnanden, fetaktig information
£ller asidosaitande av intern kontroll,

— skaffarlag mig.en forstielse av-den del av foreningens intérna
kontroll Som har betydelse fr mir revision for att utforma
granskningsatgérder som &r iampilga med h#insyn till omstan-
digheterna, men inte for alt uttala mig drn effektiviteten f den in-
terna kontrollen,

Revisionsterattelse Brf Vaipingehem 3, org, nr 716439-0689, 2020

— utvérderar jag Iamphgheten I de redovisningspriricipes sony an-
vands och fimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilhGrande upplysningar,

~—-~ drfarjag-en stutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatf:drift vid- upprattandet av arsredovisningen.
Jag drarocks3 en slutsais, med grund i de inhamtade révisions-
bevisen, om huruvida.det finns ndgan vidsentlig osikerhetsfak-
tor sam avser sédana handelser eller forhallanden sord kan
leda 1ilf betydande tvivel om féreningens farmaga att fortsatta
verksamheten. .Ony jag.drar siutsatsen. aft det finns en vasentiig
osdkefhetsfakior, maste jag i revisionsheratielsen fasta. upp-
marksamheten pa upplysningarnat @rsredovisningen omyden
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
-otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
“shutsatser baseras pa de revisignshevis som inhidmtas fram till
dafumet fér revisionsberaifelsery. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gara att en farening inte langre kan forisatta
verksamheten.

— utvarderarjag den overgripande presentationen, strukturen och
innéhallet i arsredovisningen, dénbiand upplysningarna, dch om
arsredowsmngen aterger de undemggande transakiionerna och
héndelserna pa ett sait som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat révisionens planerade.
omfaltning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuilia betydande brister{ den interna kantrollen som jag |den-

tifigirat. ﬂ J__.

1¢2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf VVarpingehem 3 fér ar 2020 samt av

férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsia-
gen.

Lund 2021-05-04

M(J Y (;'*"

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Varpingehem 3, org. nr 716439-0689, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

2(2)




