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Bostadsrattsféreningen Vagnmakaren nr 7
Org nr 716407-0315

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vagnmakaren nr 7 (716407-0315) far hdrmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30,

FORVALTNINGSBERATTELSE -

Verksamheten

Brf Vagnmakaren nr 7 &r en bostadsréttsforening med 26 ligenheter, alla ca 35 kvadratmeter stora.

Vi &r en ung forening med god gemenskap och det &r mestadels studenter som bor hér. Aven styrelsen
r ung och det finns majlighet till engagemang. Vi har en trevlig innergérd med grill som anvinds
flitigt pA sommaren. Aven festlokal och bastu 4r uppskattade av vira medlemmar. Vi har tva stiddagar
per &r dir alla medlemmar forvéntas delta. Féreningen hyr ut killarlokalen till fordldrakooperativet

forskolan Applet.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sédte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1962 pé fastigheten Vagnmakaren 7 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress 4r Kastanjegatan 19 F i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 26 892

26 892
Lokaler, hyresratt 1 167
Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 16 december 2018, varvid 8 rostberittigade medlemmar deltog.
Extra foreningsstimma angéende byte av revisorer holls den 11 maj 2019

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Tobias Lindgren ordférande
Josefine Léwgren styrelseledamot
Nils Tarukoski styrelseledamot
Hugo Mattsson styrelseledamot
Mattias Lundstrém styrelsesuppleant
Maria Elfstrom styrelsesuppleant

Av foreningen valda revisorer har varit Astrid Blomberg Cedergren och Daniel Nastasijevic (utsedda
2019-05-12).
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen Elavtal

Kraftringen Uppvérmning med fjérrvéirme
VA-syd Vatten

Renhéllning Lunds renhéllningsverk
ComHem Kabel-TV

HSB Skéne Ekonomisk forvaltning

Bert Méansson Skotsel

Lansforsakringar Fastighetsforsékring (fullvirde)

I forsékring ingér styrelseansvar och skadedjursavtal via Anticimex.
Hemforsakring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
Bostadsrittstillagget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Underhall
Under éret har inget underhéll utforts.

Underhall tidigare ar
2014 Spolning och filmning av stammar
2018 Upprustning av loftgdngar, fasad och innergard

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 804 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Fran 1 oktober 2019 ingér bredband for alla, tilligg kommer att goras med 100 kr/ménad.

Diagram &ver &rsavgifternas foréndring under 5 &r, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 49
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 3
Antal avgéende medlemmar under rikenskapséret

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 48
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Under 4ret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsritter Sverlatits (forra aret Sverlits 5

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att

mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost

oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
1906 1806 1706 1606
Nettoomséttning, tkr 913 898 906 896
Resultat efter finansiella poster, tkr 107 200 192 197
Eget kapital, tkr 1475 1368 1168 976
Taxeringsvirde, tkr 14 573 13 862 13 862 13 862
-varav byggnad, tkr 7995 7924 7 924 7 924
Soliditet 26% 24% 20% 28%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 804 791 787 791
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 3961 4036 4100 2239
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 29% 31% 31% 17%
Avskrivning/m? byggnadsyta 85 74 53 53
Férandring i eget kapital
Medlems- Reserv Fond yttre Disp Arets Totalt
insatser fond underhall fond resultat
Belopp vid arets
ingéng 514 800 21400 65016 566 962 199 992 1368 170
Balanseras
i ny rakning 199 992 -199 992 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 23 808 -23 808 0
Arets resultat 107 164 107 164
Belopp vid arets
utgang 514 800 21 400 88 824 743 146 107 164 1475 334
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond 766 954
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan -23 808
Arets resultat 107 164
Summa till stimmans forfogande 850 310
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning 850310
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintékter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-07-01-
Not 2019-06-30

1 913 305
0
913 305

-610 276

3 -24 578
-21 024

-89 747

-745 625

167 680

118

-60 634

-60 516

107 164

107 164

2017-07-01-
2018-06-30

898 345
19 666
918 011

-541 073
-15 594
-22 341
-78 547

-657 555

260 456

16

-60 480

-60 464

199 992

199 992

Tillaggsupplysning

Overskott efter disposition av underhall
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréktagande av fond for yttre underhall
Overskott efter disposition av underhall

107 164 199 992
-23 808 -23 808

0 0
83 356 176 184

Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhallsplan.
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 483 768 4573 515
Summa materiella anldggningstillgangar 4483 768 4573 515
Summa anldggningstillgangar 4483 768 4 573 515

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5763 50
Aktuell skattefordran 0 21451
Ovriga fordringar 6 8157 8200
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 29433 28 480
Summa kortfristiga fordringar 43 353 58 181

Kassa och bank

Kassa och bank 8 1251204 1127 108
Summa kassa och bank 1251204 1127 108
Summa omsittningstillgangar 1294 557 1185 289
SUMMA TILLGANGAR 5778 325 5758 804
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30
Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 514 800 514 800
Reservfond 21 400 21 400
Fond for yttre underhéll 88 824 65016
Summa bundet eget kapital 625 024 601 216
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 743 146 566 962
Avrets resultat 107 164 199 992
Summa fritt eget kapital 850 310 766 954
Summa eget kapital 1475 334 1368 170

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 4115110 4194774
Summa langfristiga skulder 4115110 4194774

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 79 664 79 664
Leverantorsskulder 33 731 3104
Aktuella skatteskulder 2 487 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 71999 113 092
Summa kortfristiga skulder 187 881 195 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5778 325 5758 804
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta; &vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Fgljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras p& foreningens underh&llsplan. Styrelsen

dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2019 2018
Hyresintakter lokaler 172 128 157 784
Hyresintakter ovrigt 13 473 26 871
Arsavgifter bostider 717 600 705 900
Intékter pant, 6verlatelser 7 105 6 290
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 2999 1500
Summa nettoomséttning 913 305 898 345

2 Driftskostnader 2019 2018
Lépande underhéll 58 845 43 310
El 109 024 92 188
Uppvéarmning 185 469 193 585
Vatten, avlopp 40 824 38 111
Renhallning, sophémtning 26 309 18 404
Kabel-TV, internet 38 945 38250
Fastighetsforsékringspremier 4949 9062
Fastighetsskatt 71 826 47 382
Forvaltningsavtal 74 085 60 781
Summa drift 610 276 541 073

3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kontorsmaterial, tele, porto 180 3340
Bevakning, 6vriga riskkostnader 10 207 0
Kostnader pant, 6verlételser 8387 8101
Ovriga forvaltningskostnader 5804 4153
Summa 6vriga externa kostnader 24 578 15 594

4 Personalkostnader 2019 2018
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Arvode styrelsen 16 000
Sociala avgifter 5024
Summa personalkostnader 21 024

17 000
5341
22 341

5 Byggnader och mark 2019-06-30 2018-06-30

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna &r: 2081

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 7936113
Anskaffningsvirde mark 264 521
Inkép 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 8 200 634
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -3627119
Arets avskrivningar -89 747
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 716 866
Redovisat virde 4483 768
Taxeringsvarde 2019-06-30
Taxeringsvirden byggnad - bostéder 7200 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 795 000
Taxeringsvdrden mark - bostéder 6200 000
Taxeringsvédrden mark - lokaler 378 000
Summa taxeringsvérde 14 573 000

Fastighetsbeteckning: Vagnmakaren 7
Byggnads- och virdeér: 1962

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 12.

5921413

264 521
2014 700
8 200 634

-3548 572
-78 547
-3 627 119

4573 515

2018-06-30
7 000 000
924 000
5600 000
338 000

13 862 000

6 Ovriga fordringar 2019-06-30 2018-06-30

Skattekonto
Summa 6vriga fordringar

8157
8157

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 3 800
Forutbetald kabel-tv 9800
Ovriga interimsfordringar 15 833
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 433

2019-06-30 2018-06-30

8200
8200

3682
9632
15 166
28 480

8 Kassa och bank 2019-06-30 2018-06-30

Transaktionskonto bank
Summa kassa och bank

1251204
1251 204

1127108
1127 108

9 Foérandring i eget kapital

Specifikation av foréndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
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10 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Rénta Konv datum
Stadshypotek 1,20%  2019-09-01
Stadshypotek 1,25%  2021-03-30
Stadshypotek 1,21%  2021-04-30
Stadshypotek 1,45%  2022-06-30
Swedbank 1,08%  2019-09-11

Nésta ars amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrénta vid &rets utgdng

Amorteringar inom 2 - 5 ér beriknas uppga till
Om S 4r beréknas nuvarande skulder uppga till

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el

Upplupen virme

Upplupet vatten

Upplupen sophémtning

Forutbetalda ménavgifter/hyror

Upplupna réntekostnader

Ovriga interimskulder

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter

12 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet
Summa pantbrev som stillts som sdkerhet for egen skuld

Lund2019- 10 - 29

/lg)ba(cb ﬂwﬂ A

Nils Tarukoski

Vér revisionsberittelse har avgivits
2019- 10 - 29

Astrid Blomberg Cedergren
Foreningsvald revisor

Sid 9

Bostadsrittsforeningen Vagnmakaren nr 7
Org nr 716407-0315

2019-06-30 2018-06-30

Amortering

7 164 694 962 702 126
7 000 308 000 315000
1500 144 000 145 500
50 000 1912 500 1962 500
14 000 1135312 1149312
79 664 4194774 4274 438
79 664 79664
4115110 4194774

1,29%

318 656

3796 454
2019-06-30 2018-06-30
8053 14 550
6 797 14763
0 6 706
1875 1822
43 700 62718
11 574 10 733
0 1 800
71 999 113 092

2019-06-30 2018-06-30
4 496 008 4496 008
4 496 008 4496 008

Daniel Nastasijevic
Féreningsvald revisor



