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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gangna &ret och vad som planeras fér kommande 3r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stalining och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vdrdehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att féréandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden - bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsigare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En vélskott bostadsrattsforening

Vad som &r en vilskott bostadsrattsférening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med ar det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och underhali
langsiktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och
en aktuell uppdaterad underhalisplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell férvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas dnskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mgjlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin férening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka fér en god, siaker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar stérre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. G& var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skétsel. Vi pa SBC vill héja
kunskapsnivan och hjélpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfér har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper ar det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionelit satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att héja vardet pa din bo-
stadsrattsférening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon géng
vill gora det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvill

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsréatts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ugglan 25 i Lund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2024.

Stdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerérsbudget for att kunna planera
arsavgifterna Gver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-05-28
och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Thomas Wennborg Ordférande
Carl Emil Giljam Ledamot
Fredrik Leonard Irwe Ledamot
Ebba Louise Stiernsward Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantriden.

Revisor
Magnus Haak Ordinarie Extern Cederblads Revisionsbyrd AB

Valberedning
Niclas Lundberg
Carina Rojsel Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-04-26.
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Extra féreningsstimma holls 2020-08-10. Extra stdmma med anledning av omvandling av hyreslagenhet till
bostadsrétt..
Extra féreningsstamma holls 2020-12-01. Extra stdmma med anledning av faststillande av andelstal.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Ugglan 25 i Lund 2002 Lund

Fullvérdesférsakring finns via Lansforsakringar.
I férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vérdeadret dr 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 793 m2, varav 2 224 m2 utgér ldgenhetsyta och 569 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14 16

1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Vakant 27 m2
Cykelaffar 127 m? 3-ars I6ptid from 2014
Sonova 144 m2 3-ars loptid from 2013
Aptusens 127 m2 3-ars loptid from 2018
Cykelaffar 144 m2 3-ars loptid from 2014

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status

Brf Ugglan 25 i Lund
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Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2024.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tak pa pergolan 2020 Uteplatsen tradgard. Loungedelen.

Dra om elen i trddgarden 2020 Behdover bytas

Elawvikelser atgard 2020 Enligt elbesiktning

Spolning av stammar 2020 Endast lodrata

OVvK 2019 Ventilationskontroll

Bytt avloppsror 2019 | 6vernattningsrummet

Elbesiktning 2019 Generell Gversyn gemensamma
utrymmen

Planerat underhall Ar Kommentar

Uppdatering av entreerna 2021 A+B inomhus

Byta ut en tvattmaskin 2021 Frén 2009

Varmesystem 2021 Renovering av fjdrrvarmesystem

Hissrenovering 2022 A-byggnaden

OVK 2023 VentilationsGversyn

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér Bredband?2
TV-leverantor ComHem

Ekonomisk f&rvaltning
Parkeringshus
Avfallshantering
Forsékring

Stadning

Hiss-service

Bevakning
Fastighetsskotsel
Klotterborttagning
Service tvattstuga

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
LKP Parkering

Lunds Renhallningsverk
Lansforsakringar

Wasabi

MSwW

Securitas

Wasabi

Klottrets Fiende

Strands Miele Service

Soptunnetvatt Miljotvatt i Malmé AB
Fjarrvarmesystemet Kraftringen

Gymutrustning Qicraft

Ventilation Climat 80

Revisionsbyra Cederblands Revisionsbyrd AB

Féreningens ekonomi

» En hyresldgenhet har salts och gjorts om tiil bostadsratt (1,5 rok). Inkomsten av ligenheten har bland annat
anvants till att amortera féreningens lan.

¢ Lanen har bundits till 10 &r.

e Forsakringsbolag har bytts till Lansférsakringar vilket bland annat innebar lagre arskostnad och att
bostadsrattstillagget ingar nu i féreningens férsakring.
e For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2015 en langtidsbudget som stricker sig fram till

2024.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1931 605 1708 009
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1995 877 1933159
Finansiella intakter 342 314
Minskning kortfristiga fordringar 44 622 0
Medlemsinsatser 2 550 000 0
Okning av kortfristiga skulder A 019 19 046
4 590 841 1952519
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1493 657 1389 085
Finansiella kostnader 126 224 160 701
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 155 188
Okning av kortfristiga fordringar 0 23949
Minskning av langfristiga skulder 478 612 0
Minskning av kortfristiga skulder = 373 SIS 0
2132 229 1728 923
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 390 217 1931605
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2458 612 223 596

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

; Avskriv- Kapital-
Ovriga
e ningar kostnader
intakter 15%

X Reparationer
10%

Periodiskt
underhall
3%

Arsavgifter
48%

4%

e Taxebundna
Ovrig drift h _ kOitgoaAder
40% e
Hyror &

43% Fastighets-

avgift
6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
e En av hyresldgenheterna (1,5 rok) har gjorts om till bostadsratt. Andelstalen har justerats.
¢ Underhallsspolning har utférts i horisontella rér i samtliga lagenheter.
¢ Covidsituationen har varit svar for vissa verksamheter som féreningen hyr ut till. Minskade inkomster har
medfdrt forsenade hyresinbetalningar, varav en del fortfarande ar obetalda. Avbetalningsplaner féljs upp
kontinuerligt av styrelsen.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 29 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 41
Tillkommande medlemmar: 9

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 460 456 456 456
Hyror/m2 hyresrattsyta 1217 1222 1222 1197
Lan/m? bostadsrattsyta 5437 5668 5 668 5668
Elkostnad/m? totalyta 15 21 22 17
Véarmekostnad/m? totalyta 76 76 75 85
Vattenkostnad/m? totalyta 22 25 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 58 57 57
Soliditet (%) 62 57 57 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) 90 101 121 -551
Nettoomsattning (tkr) 1915 1933 1906 1925

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 224 m? bostider och 569 m?2 lokaler.
Foreningen har inte férandrat sina avgifter under ret, skillnaden i nyckeltalet beror pa férséljning av hyresratt som
gor att ytan har omférdelats.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring en! stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14101 760 411 417 0 13 690 343
Upplatelseavgifter 5010 337 2138583 0 2871754
Fond for yttre underhall 323418 161 709 0 161 709
S:a bundet eget kapital 19 435 515 2711709 0 16 723 806
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -338 352 -161 709 100 734 -277 377
Arets resultat 89 748 89 748 -100 734 100 734
S:a ansamlad forlust -248 604 -71 961 0 -176 643
S:a eget kapital 19 186 911 2639748 0 16 547 163
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foliande medel:
arets resultat 89 748
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -176 643
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -161 709
summa balanserat resultat -248 604
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 54 066
att i ny rikning dverfors -194 538

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Owriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1914 855
81022
1995 877

-1 091 049
-268 401
-134 207
-286 589

-1780 247

215 630
342
-126 224
-125 882
89 748

89 748

2019

1933159
0
1933 159

-1 092 426
-177 581
-119 078
-282 953

-1672 038

261 121
314
-160 701
-160 387
100 734

100 734
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anldggningstillgadngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11
Summa finansiella anlédggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

26 146 034
368 184

0

26 514 219

2 800

2 800

26 517 019

0
1227 484
1227 484

3228 949

3228 949

4 456 432

30 973 451

2019-12-31

26 354 041
446 767

0

26 800 808

2 800

2 800

26 803 608

39740
1277 854
1317 594

724 849

724 849

2042 442

28 846 050
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15

kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

19112 097
323418
19 435 515

-338 352
89 748
-248 604
19 186 911
10 115 862
10 115 862
1177 160
82 767
219 180
191 571
1670678

30 973 451

2019-12-31

16 562 097
161 709
16 723 806

-277 377
100 734
-176 643
16 547 163
11771634
11771634
0

75 803
229 894
221556
527 253

28 846 050



Brf Ugglan 25 i Lund

769606-6286

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag tilf
iansprdktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 Ar 120 Ar
Maskiner 5-10 Ar 5-10 Ar
Tradack med plank 10 Ar 10 Ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 954 458 947 341
Hyror bostader 142 266 179 652
Hyror lokaler momspliktiga 701 600 693 686
Hyror lokaler 27 720 12 643
Hyror garage 88 800 99 840
Oresutjgmning 10 -2
1914 855 1933 159
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 80 122 0]
Ovriga intakter 900 0
81022 0
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestéllning
Snéréjning/sandning
Stadning enligt bestélining
Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Garage/parkering
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Brandskydd

Reparationer

Brf Lagenheter
Tvéttstuga
Entré/trapphus

Las

WS

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss
Mark/gard/utemiljé
Vattenskada

Periodiskt underhall
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2020

74 312
12 380
6526
0
2812
5185
15 046
1422
83 090
3574
4002
9 203
4 861
1322
1108
224 842

2 360
2125
3292
4 655
20416
47 505
56 869
0

52 865
8 555
0

198 642

54 066
54 066

42 392
211 273
61186
51788
0

366 639

45 933
35583
55 444
136 960
109 900

1091049

Brf Ugglan 25 i Lund
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2019

79 888
4108
0
1994
5623
2576
16 652
26 312
73530
0
2224
43756
5741
0
1448
263 853

0
1638
1924

466
21728
80 187

31
12139
7147
19 224
19 222
166 786

0
0

57 646
213 166
70928
61087
2253
405 080

57 326
34 805
56 236
148 367
108 340

1092 426



Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra

Ovriga forluster

Befarade forluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Maskiner
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2020

372
68 143
2700
3849
38212
24030
4845
1153
7271
60 429
5 609
699

45 900
5 190
268 401

2020

104 600
29 607
134 207

2020

190 896
17 110
78 583

286 589
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2019

372
67 780
850

0

0

13 577
3793
6 069
2159
59 489
4 004
0

14 418
5070
177 581

2019

93 000
26 078
119 078

2019

191 139
17 110
74 703
282 953



Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/frsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/f6rséljning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

2020-12-31

29 383 442
29 383 442

-3 029 401
-208 006
-3 237 407

26 146 034
6 554 122

29 103 000
24 800 000
53 903 000

47 200 000
6 703 000
53 903 000

2020-12-31

744 168
0
0
744 168

-297 401
-78 583
0

-375 984

368 184

2020-12-31

18 976
0
0
18 976

-18 976
0]
0
-18 976
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2019-12-31

29 383 442
29 383 442

-2 821 151
-208 249
-3 029 401

26 354 041
6 554 122

29103 000
24 800 000
53 903 000

47 200 000
6 703 000
53 903 000

2019-12-31

588 980
155 188

0
744 168

-222 697
-74 703
0

-297 400

446 768

2019-12-31

18 976
0
0
18 976

-18 976

-18 976
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800

2 800 2 800

Not 12  GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto 15526 14 999

Skattefordran 50 689 52 249

Klientmedel hos SBC 1161269 1206 757

Fordringar 0 3849

1227 484 1277 854

Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan 161 709 143 769

Reservering enligt stadgar 161 709 161 709

Reservering enligt stdémmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspréktagande enligt stammobesiut 0 -143 769

Vid arets slut 323418 161 709

Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,500 % 3313782 3398 750 2030-06-01

Handelsbanken 1,500 % 975 000 1 000 000 2030-06-01

Handelsbanken 0,870 % 7 004 240 7 372 884 2022-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 11 293 022 11771634
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1177 160 0
10 115 862 11771634

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 805 972 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

¢ Entréerna tapetseras och moderniseras.
e Renovering av fidrrvarmesystem.

2020-12-31

31 000 000

2020-12-31

62 267
19 564
5182
104 558
191 571
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2019-12-31

31 000 000

2019-12-31

52 267
19 150
4473
145 666
221 556
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Ugglan 25 i Lund
Org.nr. 769606-6286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ugglan 25 i Lund for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fSreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ir tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedSmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: g
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¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter & hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

® utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ugglan 25 i Lund for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden. -
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s3 att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» fOretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé var professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
s&dana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé den /o 2021

Cedeﬁtmisionsbyré AB
J

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar Gver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska inneh3lla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intikter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgadngar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsiattningstillgéngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantdrsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR r tillgangar i féren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER éar kostnader for l6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar virme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sikerstilla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga p3
kort sikt och utgors av féreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ar tillg&ngar som
I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséattningstillgdngarna anvinds for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen limnat
som sakerhet for erhalina tan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméoter.

UNDERHALLSKOSTNADER ir utgifter for planerade
underhalisatgarder enligt underhallsplan efler mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrékningen och kostnadsférs éver tillgdngens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det ar en vardehandling!
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