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HSB - diir méjligheterna bor HSB Brf Typen i Lund
Org nr 745000-2261

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Typen i Lund far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
siite 1 Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1944 pa fastigheten Typen 19 som féreningen innehar med
dganderiitt. Fastighetens adresser ar Aldermansgatan 3 i Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
1 18 641
2 12 639

30 1280
Stimma

Ordinarie foreningsstaimma halls den 2019-05-16, varvid 7 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiittning under Aret efter ordinarie féreningsstimma

Lennart Blomgren ordférande

Sofia Granborn sekreterare

Henrik Carlsson styrelseledamot

Johan Bladh styrelseledamot

Vera Holmlund styrelseledamot

SolbrittHurtig ledamotutseddavHSBSkine ===

Av foreningen vald revisor har varit Louise Malmberg med revisorssuppleant Leo Barring, samt revisor
utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av styrelsen.f_“
N
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

LU O . ... | W S
e Enp—" N S
Kraftringen uppvirmning med fjarrvirme

Com Hem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk férvaltning

HSB Skéne underhillsplansavtal

Lansforsakringar  fastighetsforsakring

I foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrattstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Fastighetsbesikining

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts i juli 2019 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgardats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgingen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper frin HSB Skéne, innehaller kinda
underhallsatgirder p4 foreningens fastighet de kommande 60 aren, nar de berdknas genomforas och vad
utgiften for tgarden berdknas uppgd till i dagens prislige.

Underhall

Utforda renoveringar

Ar 2018 Malat entrétak samt ny belysning i entré

Ar 2017 Nya entréportar, automatiska dorroppnare och nya kodboxar

Ar 2015 Rensning av skorstenar och relining av avloppsstammar

Ar2013 Anlidggning markplattor, plantering av trid, helmélning av killare samt gym inrett.

Framtida underhall
Ar 2020 Rensning dagvattenledningar
Ar 2020 Ventilationskontroll OVK

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 906 kr/m?* bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oforindrade. ™

Sida2av 13



(
J5B
Y
HSB - diir méjlighaterna bor

HSB Brf Typen i Lund
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 2 383 280 kr. Under dret har foreningen amorterat 60 340 kr,
vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 39 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets boérjan 48
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 48

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum 3 overlatits (forra dret 9

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ér att

mer an en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innchar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 1166 1175 1171 1167
Resultat efter finansiella poster, tkr 33 38 134 103
Eget kapital, tkr 2580 2 547 2509 2375
Taxeringsvirde, tkr 18 400 17 400 17 400 17 400
-varav byggnad, tkr 9 600 9200 9200 9200
Soliditet 50% 49% 48% 46%
Arsavgift/m® bostadsréttsyta bostider 906 906 906 906
Bankskuld/m* bostadsrittsyta 1862 1909 19356 2003
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 24 26 26 29
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 13% 14% 14% 15%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 55 35 40 48
Avskrivning/m* byggnadsyta 107 130 135 145
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Forindring i eget kapital
Medlems- Uppskriv- Fond yttre
insatser ningsfond underhall
Belopp vid érets
INGANG o
Resultatdisposition
enligt forenings-
SAmman:
© Extra reservering
till fond for yttre

23610 1939746

Balanseras
_inyrakning

Balanserat
resultat

R B,

HSB Brf Typen i Lund
Org nr 745000-2261

Arets Totalt
resultat

BB iSRG ORE,

el

Styrelsens dispositiﬁl{ S
av fond for yttre

underhdll:

Reservering till fond

for yttre underhall

gufigbundeetiflisplan, O SR s

lanspriktagande '

av fond for yttre
underhdl [ o 874 69874 0
Arets avskrivning -

38143 0

pauppskrivaing 0 38145

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 23610 1901603 101001

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel =~
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Avskrivning pd uppskrivning/iterforing fran uppskrivningsfond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

- S

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhdll

Arets resultat _
Summa till stimmans firfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
L Loni e G L

32951

32951 2579640

e
38 143
-55 000
69 874
32951
553 426

553 426
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Resultatrdkning

HSB Brf Typen i Lund

2019-01-01

Org nr 745000-2261

2018-01-01

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2019-12-31

2018-12-31

1166 151 1 174 664
0 1022

1166 151 1175 686
-772 360 =753 801
-34 068 -66 265

-69 874 -42 125

-88 720 75282
-137 477 -166 485
-1102 499 -1 103 958
63 652 71728

32 187

-30 733 -34 104
-30 701 -33 917
32 951 37811

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

32951
-55 000
69 874

47 825

37 811
-45 000
42125

34 936 o
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Balansrikning ' 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 4 403 648 4536 971
Inventarier och installationer Not 10 16615 20 769
Summa materiella anliiggningstillgdngar 4420 263 4 557740
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anléggningstillgangar 4 420 763 4 558 240

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 4141
Kundfordringar 0 2503
Avrikningskonto HSB 113 345 113 345
Aktuell skattefordran Not 12 1282 2482
Ovriga kortfristiga fordringar 1554 1551
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 27318 17123
Summa kortfristiga fordringar 143 499 141 145

Kassa och bank

Bank Not 14 613 519 529 908
Sunima kassa och bank 613 519 529 908
Summa omsittningstillgangar 757 019 671 053
Summa tillgangar 5177782 - 5229 293%
b
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 610 23610
Uppskrivningsfond 1901 603 1939 746
Fond for yttre underhéll 101 001 115 875
Summa bundet eget kapital 2026214 2079 231
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 520475 429 646
Arets resultat 32 951 37 811
Summa fritt eget kapital 553 426 467 458
Summa eget kapital 2 579 640 2 546 689
Skulder
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 677 940 2383280
Summoa lingfristiga skulder 1 677 940 2383280
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 705 340 60 340
Medlemmarnas inre tond Not 16 22814 22814
Leverantorsskulder 97 246 60 370
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 191 2 880
Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter Not 18 94 611 152 921
Summa kortfristiga skulder 920202 299325
Summa skulder 2598 142 2 682 605
Summa eget kapital och skulder 5177 782 5229 293(\“
i)
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat 63 652 71728

Justering fir poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 137 477 166 485

201 129 238213
Erhéllen rinta 32 187
Erlagd ranta -31 235 -34 117
Kassaflide fran lopande verksamhet 169 926 204 283

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide frin forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 354 -8 328
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -23 621 23 805
Kassaflode fran I6pande verksamhet 143952 219760
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -20 769
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 =20 769
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -60 340 -60 340
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -60 340 -60 340
Arets kassaflode 83 612 138 651
Likvida medel vid drets birjan 643 253 504 602
Likvida medel vid drets slut 726 865 643 253

83 612 138 651 &
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Not1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokforingsniamndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dédrmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutsitiningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,24% av
anskaffningsvirdet.

Markanldggningar skrivs av linjirt. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprikstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostdder 1 hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ligenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i sméhus &r 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ldgenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.
Inkomstskatt
En bostadsriittsforening, som skattemissigt ir att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrﬁtterm
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1159872 1159872
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 6279 14792
1166 151 1174 664

Not3 Ovriga rorelseintékter
Ovrigt 0 1022
1022

=

Not4 Driftskostnader

Reparationer -56 921 -63 692
El -81 157 -76 826
Uppvéarmning -239 555 -247 951
Vatten -33098 -35 817
Renhdllning -36 231 -35284
TV, bredband, iptelefoni -70 996 -70 549
Obligatoriska besiktningar -18 750 0
Forvaltningskostnader -181 237 -171 355
Forsikringar -12 700 -12217
Fastighetsskatt -41310 -40 110
Ovriga driftskostnader -405 0
=772 360 -753 801

Externt revisionsarvode -238 -9013
Ovriga forvaltningskostnader -8 470 -4 783
Kostnader overlitelse och panter -12 322 -16 835
Kontorsutrustning och -material -1716 -1741
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -90
Konsulter -1323 -15 153
Forbrukningsinventarier 0 -6.200
Medlemsavgifter HSB -10 000 -10 000
Stamma och styrelse 0 -2 450
-34 068 -66 265

Underhall ovrigt -69 874 -42 125
-69 874 -42 125

Not7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -47 388 -45 527
Ovriga arvoden -21 600 -12 000
Revisionsarvode -3 000 -2 000
Sociala avgifter -16 732 -15 755
-88 720 =75 282

Byggnader -133323 -166 485
Inventarier -4 154 0
-137 477 -166 485

W
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2063

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 6 620020 6620020
Ingéende uppskrivningar byggnad 1375000 1375000
Ingdende anskaffningsvirde mark 22 000 22000
Ingdende uppskrivningar mark 1 125 000 1125000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 9142 020 9142 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -4 044 795 -3 926 831
Arets avskrivningar byggnader -95 180 -117 964
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 139 975 -4 044 795
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivningar pi uppskrivning

Ingéende avskrivning pa uppskrivning -560 254 =511 733
Arets avskrivning p uppskrivning -38143 -48 521
Utgiende ackumulerade nedskrivningar/avskrivningar pa uppskrivning -598 397 -560 254
Utgiende redovisat viirde 4 403 648 4536971
Redovisade varden byggnader 3256648 3389971
Redovisade virden mark 1 147 000 1147 000

Fastighetsbeteckning: Typen 19

Taxeringsviirde

Taxeringsvarden byggnad 9 600 000 9200 000
Taxeringsvirden mark 8 800 000 8200 000
Summa taxeringsvirde 18 400 000 17 400 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaftningsvirden 113 267 92 498
Arets investeringar 0 20 769
Utgdende anskaffningsvarden 113 267 113 267
Ingaende avskrivningar -92 498 -92 498
Arets avskrivningar -4 154 0
Utgdende avskrivningar -96 652 -92 498
Utgaende redovisat viirde 16 615 20 769

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Ovrig Skattefordran 1282 2482
1282 2482

¥
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkring 3198 3107
Forutbetald kabel-TV och bredband 14120 14016
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 10 000 0
27 318 17123

Not 14 Bank
Sparbanken Skane 613 519 529 908
613 519 529 908

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolanebetalningar 1,49% 2022-02-28 697 680 17 340
SEB Bolanebetalningar 1,06% 2022-02-28 564 600 12 000
SEB Bolanebetalningar 1,30% 2020-12-28 645 000 15000
SEB Bolanebetalningar 1,08% 2024-12-28 476 000 16 000
2383280 60 340

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1677 940
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,25%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 241 360
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 2 081 580
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 3 996 000 3 996 000
Summa stiillda siikerheter 3996 000 3 996 000

Not 16 = Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 22 814 22814
22 814 22 814

Personalens kiillskatt 0 2 880
Ovriga kortfristiga skulder 191 0
191 2 880

&
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 0 1571
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 0 45 206
Upplupna réntekostnader 0 502
Upplupen revision 0 8 900
Forutbetalda drsavgifter och hyror 94 611 96 656
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 86
94 611 152 921
L / 5 2020 P
i M - ' / Ia
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Vér revisionsberittelse har avgivits 2020- 0 5 0 7

MUY (ﬂu\ Ty %é,

Louise Malmberg s Tommy Martensson
Revisor vald av foreningsstimman  Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Typen i Lund, org.nr. 745000-2261

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Typen i Lund
for rékenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar fillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer at upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for atf inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Typen i Lund for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
2019 samt av forslaget fill dispositioner betréffande fGreningens vinst oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller fdrlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrfelsens Aheie ; o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokféringen,

frsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller frsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Lund den 7 15- 2020
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Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger &ver ett avslutat
rdkenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrédkning och
noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rakenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets
resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspriktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgngar bestar av
anliggningstillgingar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslnen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavegitter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad f6rlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt
underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vérdehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansridkningen och
kostnadsférs dver tillgangens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriiknad livsldngd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1&n som freningen ska betala pé lingre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsi formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifrin forhillandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstélla
foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall
finns dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller
motsvarande. Avsittning till och aterforing fran
underhilisfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterféring fran
underhallsfonden till fritt eget kapital grs i takt med att
planerade underhallsatgérder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhdllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om érsredovisningen,
férvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
Sverskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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