HSB - dér méjligheterna bor Brf Tunnan
Org nr 745000-0901

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Tunnan far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under réakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sate i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1944 pa fastigheten Tunnan 18 som féreningen innehar med aganderétt.
Fastighetens adress 4r Aldermansgatan 1 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 6 250
2 17 977
3 1 74
24 1301
Parkeringsplatser 1
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2019-05-09, varvid 11 rostberéttigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstamma angaende andra omréstning om nya stadgar holls den 2019-10-21, varvid 11 rostberattigade
medlemmar var representerade. Stdimman beslutade (enhélligt) att résta igenom de nya stadgarna.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Jonas Andersen ordforande, vald till stamma 2020
Trevor Graham vice ordforande, vald till stamma 2021
Klara Sturesson sekreterare, vald till stamma 2020
Carl-Michael Bjalkensater ekonomiansvarig, vald till stdmma 2020
Philip Mattisson styrelseledamot, vald till stamma 2021
Simon Holm suppleant, vald till stdimma 2020

Stig Andersson suppleant, vald till stdimma 2020

Stdmman valde Afrodita Cristea som revisor och Camilla Bakklund som suppleant.
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen (Lunds Energi) elavtal, nat

Fortum elavtal, elkraft
Kraftringen (Lunds Energi) uppvarmning med fjérrvarme
Com Hem kabel-TV
Telenor/bredbandsbolaget bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning
HSB Skane hackklippning

TR Miljoservice treappstadning

VA Syd vatten

Skanska tradgardsservice snoréjning
Lansforsékringar fastighetsforsékring
Eldupphor brandskydd

Lunds renhallningsverk renhallning

Brf Tunnan
Org nr 745000-0901

| féreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos

Lansforsékringar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Storre ombyggnationer som har skett

Balkonger

Stambyte

Byte av elledningar

Renovering av tvéttstuga och torkrum

Byte av fastighetens drénerings- och dagvattensystem
Energideklaration &r utford av AF

Lagenhetsregister till Lantméteriet

Brandskyddskontroll ar utford av Fire & Safety Brigarde Sverige
Byte av stamventiler (vdrme) termostatinsatser, styr- och reglerenhet
Byte av garageportar samt armaturer

Breddande av tradgardsgangar samt byggande av uteplats

En pergola har byggts av medlemmar i féreningen

Skorstenar har fogats om, samt montering av vaderskyddande hatt
Fastighetens norrsida samt garagegavlar har fogats om
Stamspolning

Byte av elcentral

Bytt lister och reparerat vissa fonster

Malat fonster kallare/sopdorr

Komplettering av grus vid garagen

Energideklaration

Installation av spaljé langs med garaget i norra fasaden

Under aret har foreningen genomfért foljande stérre underhallsatgarder
Installation och montering av ny tvattmaskin. | samband med detta har &ven VVS arbete utforts.

Framtida underhall

1992
1995
1999-2005
2005
2008
2008
2010
2013
2013
2013
2014
2015
2015
2015
2016
2016
2017
2017
2018
2018
2018

Omfogning av fasad (sydsida och gavlar) ligger i underhéllsplanen for 2021. | samband med detta kommer aven balkonger
att renoveras. Foreningen kommer under 2020 upphandla underhallavtal och i samband med detta kommer en besiktning

av fastigheten att utforas for att kunna uppdatera underhéllsplanen.

Beroende pa utlatande fran besiktningsman kan omfogningsarbetet skjutas framat ett par ar for att ssmmanfalla med

fonsterbyte.
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Brf Tunnan

Org nr 745000-0901

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 816 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for ar 2019 upprattade budgeten visade inget hojningsbhehov och styrelsen beslutade att lamna arsavgifterna
ofdréndrade.

Diagram 6ver arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m2 bostadsrattsyta bostader

900

500 262 769 793 816 816
700
600
500
400
300
200
100
0

2015 2016 2017 2018 2019

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3 101 240 kr. Under aret har foreningen amorterat 95 000 kr,
vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 33 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 36
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 9
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 38

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 6 bostadsrétter overlatits (forra ret dverlits 3 bostadsritter).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Det ska noteras att vid stdmman har en bostadsréatt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsréatter har medlemmen en rost

Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 1066 1065 1035
Resultat efter finansiella poster, tkr 225 223 124
Eget kapital, tkr 1458 1239 1016
Taxeringsvarde, tkr 19 000 18 000 18 000
-varav byggnad, tkr 9 800 9400 9400
Soliditet 31% 27% 23%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 816 816 793
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 2384 2 459 2532
Réntekostnad/m? bostadsrattsyta 29 24 26
Beléningsgrad (skuld/tax-varde) 16% 18% 18%
Auvsittn. underhallsfond/m2 byggnadsyta 154 154 154
Avskrivning/m2 byggnadsyta 99 103 103

En snittlagenhet pa 54 m2 kan forenklat sagas vara belanad med 128 700 kr vid arets utgang.
P& en snittlagenhet pa 54 m? belper en manadsavgift om ca 3 700 kr/manad.

2016
1011
154
892
18 000
9400
20%
769
2 605
32
19%
154
103
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid érets
ingdng 60 869 2 600 941 635
Resultatdisposition
enligt forenings-
stéamman:
Balanseras
i ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 200 000
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -43 003

Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 60 869 2600 1098 632

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Balanserat
resultat

11133

223014

-200 000

43 003

77150

lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stdmmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning

Arets
resultat

223014

-223 014

224 636

224 636

Brf Tunnan
Org nr 745000-0901

Totalt

1239 251

0
224 636

1463 888

234 147
-200 000
43003
224 636
301 786

301 786
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Resultatrékning

2019-01-01

Brf Tunnan
Org nr 745000-0901

2018-01-01

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rdrelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rdrelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2019-12-31

2018-12-31

1069 836 1064 873
1367 3176
1071 203 1068 049
-561 982 -573 714
-34 160 -22193
-43 003 -35 900
-38 167 -45 988
-128 855 -133 446
-806 167 -811 242
265 036 256 807
8 0

-40 408 -33793
-40 400 33793
224 636 223014

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

224 636 223014
-200 000 -200 000
43 003 35900
67 639 58 914
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 3351248 3475 823
Inventarier och installationer Not 10 0 4280
Summa materiella anlaggningstillgangar 3351248 3480 103
Summa anlaggningstillgangar 3351248 3480 103

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1138
Ovriga kortfristiga fordringar 1300 1297
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 15 854 14 440
Summa Kortfristiga fordringar 17 154 16 875

Kassa och bank

Bank Not 12 1378525 1119581
Summa kassa och bank 1378525 1119581
Summa omsattningstillgangar 1395679 1136 456
Summa tillgangar 4746 927 4 616 558
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 869 60 869
Upplatelseavgifter 2600 2600
Fond for yttre underhall 1098 632 941 635
Summa bundet eget kapital 1162 101 1005 104
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 77 150 11133
Avrets resultat 224 636 223014
Summa fritt eget kapital 301 786 234 147
Summa eget kapital Not 13 1463 888 1239251
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 447 490 573 750
Summa langfristiga skulder 2 447 490 573750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 653 750 2622 490
Leverantdrsskulder 76 301 36 560
Aktuell skatteskuld Not 15 2 369 1409
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 103 129 143 098
Summa kortfristiga skulder 835549 2 803 557
Summa skulder 3283039 3377 307
Summa eget kapital och skulder 4746 927 4 616 558
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad foreningen fatt eller beriaknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats péa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 50 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningsutgiften.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1% av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus &r 0,75% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per lagenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 1061 232 1061 232
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8 604 3641
1069 836 1064 873

Not 3  Ovriga rérelseintéakter

Ovrigt 1367 3176
1367 3176

Reparationer -45 657 -38 573
El -23 827 -21 056
Uppvérmning -224 286 -224 152
Vatten -32 437 -48 917
Renhallning -43 270 -41 467
TV, bredband, iptelefoni -55 210 -54 902
Forvaltningskostnader -89 211 -98 696
Forsakringar -13 555 -13 864
Fastighetsskatt -33048 -32 088
Ovriga driftskostnader -1481 0
-561 982 -573 714

Externt revisionsarvode -23 750 -11 500
Ovriga forvaltningskostnader 976 -3639
Kostnader Gverlatelse och panter -11 206 -6 026
Kontorsutrustning och -material 0 -758
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -180 -270
-34 160 -22 193

Underhall bostéder -43 003 0
Underhall 6vrigt 0 -35 900
-43 003 -35 900

Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -26 792 -34 800
Léner for anstallda -2 250 0
Ovriga arvoden 0 -1 875
Revisionsarvode 0 -500
Sociala avgifter -9 125 -8 813
-38 167 -45 988

Byggnader -98 953 -103 544
Markanlaggningar -25 622 -25 622
Inventarier -4 280 -4 280
-128 855 -133 446
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Not9  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Vardet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2063

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 5969 023 5969 023
Ingdende anskaffningsvarde mark 22 929 22 929
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1024 882 1024 882
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7016 834 7016 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3259 169 -3 155 625
Arets avskrivningar byggnader -98 953 -103 544
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -281 842 -256 220
Arets avskrivningar markanlaggningar -25 622 -25 622
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 665 586 -3541 011
Utgaende redovisat varde 3351248 3475823
Redovisade varden byggnader 2610901 2709 854
Redovisade véarden mark 22929 22929
Redovisade varden markanlaggningar 717 418 743 040

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1944 9 800 000 9 200 000 19 000 000 18 000 000
9 800 000 9200 000 19 000 000 18 000 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 258 298 258 298
Utgaende anskaffningsvarden 258 298 258 298
Ingdende avskrivningar -254 018 -249 738
Arets avskrivningar -4 280 -4 280
Utgaende avskrivningar -258 298 -254 018
Utgaende redovisat varde 0 4280

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 4 968 3620
Forutbetald kabel-TV och bredband 10 886 10 820
15 854 14 440

Not 12 Bank
Transaktionskonto Handelsbanken 1378525 1119581
1378525 1119581
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Not 13 Eget kapital

Medlems- Uppléatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 60 869 2 600 941 635 11133 223014
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 223014 -223 014
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 200 000 -200 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -43 003 43 003
Avrets Resultat 224 636
Belopp vid arets utgang 60 869 2 600 1098 632 77 150 224 636
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 29716927 0,76% 2021-05-28 543 000 18 000
SEB 39218240 0,86% 2024-09-28 446 875 12 500
SEB 36888563 0,99% 2022-10-28 815720 22 000
SEB 26978246 1,02% 2022-12-28 721 895 27 500
SEB 29558221 1,23% 2020-03-28 573 750 15 000
3101 240 95 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 447 490
Amortering nasta ar pa lanfristiga skulder 80 000
Lan som forfaller (konverteras) nasta ar exkl. berdknad amortering 573 750
Summa skulder som redovisas som kortfristiga 653 750
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,97%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 380 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 2 626 240
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har ett 1&n som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 3983 000 3983000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 3983 000 3983000

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beraknade skatteskuld

2 369

1409

2 369

1409
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna léner och arvoden
Upplupen el, vatten, varme, renhallning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

4500 8500

0 47 937

1000 1198
11 875 0
85 754 80 498
0 4 965

103 129 143 098

/ 2020
Carl-Michael Bjalkensater Jonas Andersen
Philip Mattisson Trevor Graham

Min revisionsberéttelse har avgivits 2020- -

Afrodita Cristea
Revisor vald av féreningsstamman
BoRevision i1 Sverige AB

Klara Sturesson
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