Stadgar for Bostadsrattsféreningen TRIO

1 FGreningen

1.1 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus mot ersattning upplata lagenheter
at medlemmarna utan tidsbegransning.

1.2 Féreningens sate

Foreningens styrelse har sitt séate i Lunds kommun.
Firma: Tarnan 5 Masvagen 6A och B.
Organisationsnummer: 745000-0372.

1.3 Medlemskap

En medlems ratt i féreningen kallas bostadsratt.
Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem
har p& grund av upplatelsen. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Medlemskap beviljas endast till innehavare av
bostadsratten som permanent ska bosatta sig i
fastigheten.

Ansdkan om intréde i féreningen ska goras
skriftligen till styrelsen tillsammans med kopia pa
kopeavtalet. Juridisk person far inte intrade i
féreningen. Styrelsen avgdr inom en manad fragan
om medlemskap. Styrelsen har ratt att som
underlag for prévningen ta kreditupplysning pa
sbkanden.

Medlemsforteckning ska foras och innehalla uppgift
om namn och den bostadsrattslagenhet som
vederbdrande medlem innehar.

Medlem ska folja regler och beslut samt aktivt delta
i skotsel av fastighet och tomt.

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen
sa lange denne innehar bostadsratt.

1.4 Forverkande av bostadsratt
Medlems bostadsrétt anses forverkad vid:
e  Drojsmal med avgifter
Oloviig upplatelse i andra hand
Lagenheten anvands for annat andamal &n boende
Spridning av ohyra
Vanvard, stérningar och liknande
Vagrat tillirade nar féreningen har ratt till tilltrade
Lagenheten anvands till brottslig verksamhet

1.5 Forséakring
Foreningen ar skyldig att forsékra fastigheten till
fullvarde.

1.6 Uppldsning av foreningen

Om foreningen upploses ska kvarvarande tillgangar
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till
lAgenheternas andelstal.
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2 Arsmoéte och Foreningsstamma
2.1 Rakenskapsar och arsredovisning
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari —
31 december. Fére maj manad ska
forvaltningsberéttelse, resultatrakning och
balansrékning lamnas till revisorerna.

2.2 Arsmote

Styrelsen Kallar till arsmote fore maj manads
utgang. Kallelsen ska innehalla uppgift om arenden
och sprids skriftligen till alla hushall tidigast sex
veckor och senast fyra veckor fore métet.

Foljande punkter ska behandlas vid arsmotet:

1. Val av métets ordférande och sekreterare.

2. Faststéllande av rostlangd.

3. Val av tvd medlemmar att jamte ordféranden

justera protokollet.

Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

Faststallande av dagordning.

Genomgang av styrelsens arsredovisning och

revisorernas beréattelse.

7. Faststédllande av resultat- och balansrakning.

8. Ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

9. Val av styrelseledaméter.

10. Val av revisorer.

11. Val av valberedning.

12. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for
beslut eller som medlem anmélt enligt nedan.

ook

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat pa
arsmote ska skriftligen begéra detta hos styrelsen
senast en manad fore arsmotet.

2.3 Foreningsstdmma

Styrelsen kallar till extra mote, féreningsstamma,
om sa ar pakallat. Kallelsen ska innehalla uppgifter
om de &renden som ska hanteras och sprids
skriftligen till alla hushall tidigast sex veckor fore
och senast tva veckor fore stamman.

2.4 Medlems rost

Vid arsmote/foreningsstamma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar
medlem flera bostadsratter har medlemmen en rést.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser gentemot féreningen.

Medlems rost utbvas personligen eller via den
person som ar medlemmens stéllféretradare enligt
lag eller genom ombud med fullmakt.

Majoritetsbeslut géller.

2.5 Protokoll fran drsmoéte/foreningsstamma
Protokoll fran arsmote/féreningsstamma formedlas
till medlemmarna inom en manad efter motet.
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3 Styrelse

3.1 Antal ledamoéter

Lagst tre, hdgst fem ordinarie ledamoter och lagst
noll, hogst fem suppleanter véljs av arsmotet, for ett
eller tva ar.

Till styrelseledamot kan endast medlem valjas.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

3.2 Styrelsebeslut

Styrelsen ar beslutsfér nar minst tre ordinarie
ledamoter ar narvarande.

Majoritetsbeslut galler.

3.3 Rattigheter och skyldigheter
Styrelsen utser tre styrelseledamater, att tva i
forening teckna féreningens firma.

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan
inskrivning av féreningens fastighet eller tomt.

Styrelsen far inte utan &rsmote/foreningsstammans
bemyndigande awyttra, riva eller vasentligt bygga
om fastigheten eller tomt.

Firmatecknare far lamna pantbrev som sakerhet for
medlems lan avseende bostadsratten.
Bostadsrattsinnehavaren ska i dessa fall lamna sin
bostadsratt som pant till foreningen.

3.4 Arbetssatt
Styrelsen sammankallas av ordféranden med
overenskommen motesfrekvens.

Kallelse férmedlas minst en vecka fore motet, sa att
alla medlemmar har méjlighet att inkomma med
kommentarer.

Protokoll fran styrelsemétet skrivs av sekreteraren
och justeras av ordféranden. Protokollet formedlas
till medlemmarna inom tva veckor efter métet.

For alla kostnader som 6verstiger en summa
faststélld av styrelsen ska antingen
anbudsforfragan genomforas eller kostnadsforslag
inhdmtas.

Enskild medlem far inte bestélla arbete i den egna
bostadsrattslagenheten som ska bekostas av
foreningen, utan styrelsens tillstand eller av
styrelsen utsedd kontaktperson.

4 Forvaltare

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i féreningen, eller
genom fristdende forvaltningsorganisation.

5 Revisorer
5.1 Antal revisorer
Tva revisorer och minst en suppleant valjs for ett ar.

Till revisor kan medlem véljas.

5.2 Arbetssatt

Revisorerna ska f& arsredovisningen senast sex
veckor fére arsmétet och revisionsberattelsen vara
klar tre veckor fére stamman.

Om revisorerna gjort sarskilda anmarkningar i
revisionsberéttelsen ska styrelsen lamna en skriftlig
forklaring avseende dessa till arsmotet.

6 Valberedning

6.1 Antal deltagare

Tva ordinarie och minst en suppleant valjs till
valberedning for ett ar.

6.2 Arbetssatt

Minst en manad fore arsmote ska valberedningen
kontakta féreningens medlemmar for att ta fram
forslag pa styrelse och revisorer. Valberedningen
ska i forslaget beakta mojligheten att tacka samtliga
styrelseposter samt att det finns kontinuitet i
styrelsen.

7 Information

Information férmedlas skriftligen till medlemmarna.
Kallelser och métesanteckningar sprids digitalt per
e-post. Medlem som dnskar analog information ska
meddela styrelsen.

8 Arsavgift
Arsavgift for bostadsréttslagenheter och
hyresgarage faststélls av styrelsen.

Arsavgiften fér en bostadsrattslagenhet beréknas
sa att den i forhallande till lagenhetens andelstal
béar sin del av féreningens kostnader samt
amorteringar och avséttning i fonder.

| &rsavgiften ingar de kostnader som faststallts av
styrelsen t ex kostnader for varme, vatten,
renhallning och kabel-TV.

Manadsavgiften som ar ca 1/12 av arsavgiften ska
betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan.

Om inte manadsavgiften betalas i tid, sker
paminnelse via féreningens forvaltare.

9 Fonder

| féreningen finns féljande fonder:
- Dispositionsfond.

Stadgarna ar antagna 2019 och 2020 2 (4)



Stadgar for Bostadsrattsféreningen TRIO

10 Underhall

10.1 Styrelsens ansvar

Styrelsen upprattar en underhallsplan och budget
som underlag for beslut om arsavgiftens storlek.
Styrelsen ska sakerstéalla behdvliga medel for att
trygga underhall av fastigheten.

10.2 Medlems ansvar

Medlem &r skyldig att pa egen bekostnad, till det
inre, halla lagenheten, med tillhérande utrymmen i
gott skick. (se sid.4)

For reparationer/atgarder pa grund av brand-
och/eller vattenledningsskada eller angrepp av
ohyra svarar bostadsrattshavare om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nadgon som ingar
i, eller har besokt hushallet.

11 Tilltrade till lagenheterna

11.1 Nycklar
Styrelsen utser nyckelansvarig som innehar
huvudnyckel och register 6ver samtliga nycklar.

Borttappad nyckel eller bestallining av extra nyckel
anmals till nyckelansvarig. Medlem betalar for nytt
I&s/ny nyckel och nyckelansvarig formedlar kontakt
med lassmed.

Medlem har inte ratt att installera extra 1as.

11.2 Tillsyn

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att
fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

Skriftlig information om tillsyn ska férmedias till
medlemmarna.

Om bostadsréttsinnehavaren inte [amnar
foreningen tilltréde till Iagenheten nar féreningen
har réatt till det, kan féreningen ansdka om
handrackning hos kronofogdemyndigheten.

12 FOrandring |

bostadsrattslagenheten

Medlem far inte utan styrelsens tillstand gora
ingrepp i barande konstruktion, andring i befintliga
ledningar for aviopp, varme (inkl. radiator), vatten,
ventilation, inglasning av balkong, uppsattning av
antennanordning pa balkong eller fasad eller annan
vasentlig férandring av lagenheten.

Medlem ar skyldig att kontrollera att elarbetet utfors
av person med ratt behorighet. Intyg efter
genomfort arbete ska lamnas till styrelsen.
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13 Andrahandsuthyrning

Den medlem som dnskar hyra ut sin lagenhet i
andra hand, ska skriftligen anséka om detta till
foéreningens styrelse. | anstkan skall anges skalet
till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt
till vem lagenheten skall upplatas.

Uthyrning godkanns i perioder om sex manader. Ny
ansokan ska ske infor varje period. Styrelsen ska fa
kopia pa hyresavtalet.

Medlemmen svarar gentemot féreningen for sin
hyresgast och ansvarar for att hyresgasten blir
informerad om, och foljer gallande
ordningsforeskrifter och bestammelser.

Upplatelseavgift kan tas ut vid andrahands-
uthyrning.

14 Forséljning

Medlem ska informera styrelsen infor forsaljning.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift ska tas ut
av koparen.

15 Stadgeéandring

Ett beslut om &ndring av féreningens stadgar ar
giltigt om samtliga rostberattigade vid
arsmote/foreningsstamma ar éverens.

Beslutet ar aven giltigt, om det har fattats pa tva pa
varandra foljande arsmoten/foreningsstammor och
minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare
stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut om andring av stadgarna ska genast
anmalas for registrering. Andringen trader inte i
kraft forran registreringen har skett.

16 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt 6vriga tillampliga férfattningar.
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Gransdragningslista:
foreningens respektive medlemmens underhallsskyldighet

Vaggar
Golv
LS

Foreningen

Barande konstruktioner och
gemensamma utrymmen

Medlem

Generellt — till styrelsen rapportera
fel/brister.

Lagenhetens ytskikt som fuktsparr och
puts

Dorrar

Inredning

Gemensamma utrymmen och Innerdérrar
lAgenheternas ytterdorr
Gemensamma utrymmen Lagenheten

Eldstad/Skorsten

Sotning och annat underhall

Allméan skotsel

Radiatorer

Alla radiatorer

Handdukstorkar respektive
vattenburet varmegolv.
Radiator far malas.

Fonster och
balkongdorr

Utsidan av yttre fonsterbage och
utsidan av yttre fonsterkarm.
Yttre fonsterglas.

Inre fonsterbage, inre fonsterkarm
samt insidan av yttre fonsterbage och
insidan av yttre fonsterkarm.

Inre fonsterglas.

Balkong

Malning av tak

Golv och balkongfrontens insida far
malas.

Ledning fram till lagenheten.

Lagenhetens elinstallationer inkl.
sakringsskap

Vatten/aviopp

Ledning fram till lagenheten.

Golvbrunn, stickledningar, armaturer

Sjalvdrag och
ventilation

Forutséattningar for sjalvdrag.

Sjalvdragssystemet ska uppratthallas:
Insugsventiler i yttervagg och
utsugsventiler mot inre kanaler ska
hallas 6ppna. Frikopplad kolffilterflakt
tilldts, men anslutning av flakt till
utsugsventil(kanal) bor undvikas.

Ev. stérande matos fran grannar ska
anmalas till styrelsen.

Tilluftsventil typ den spaltventil som
finns i sovrummen far installeras under
fonster som vetter mot balkongen.

Bredband

Ledning fram till lagenheten.

Dosor/Ledningar i lagenheten.

Kabel-TV

Ledning fram till lagenheten.

Dosor/Ledningar i lagenheten.

Las/Nycklar

Gemensamma utrymmen och
lagenhetens ytterdorr.

Se stadgar § 11.
Har ratt att installera las pa
balkongdérr.
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