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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Trio fir hirmed avge redovisning fdr
foreningens verksamhet under réikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaitningsberiattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrétisféreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter fr permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
Foreningen har sitt sdte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes ar 1949 pa fastigheten Téman 5 som freningen

innehar med Aganderitt. Fastighetens adress &r Méasvigen 6, 227 33 Lund. Fastigheten dr

byggd 1949 och bestir av et flerbostadshus med 18 ligenheter dir fyra 1:or fr sammanslagna
Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1949 pa fastigheten Tdrnan 5 som fSreningen innchar med
med stdrre tigenheter, f n finns 14 ligenheter.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Linsforsdkringar Skéne.
Stimma
Ordinaric foreningsstimma holls den 2020-04-28. varvid 11 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiittning under &ret fore ordinarie foreningsstamma den 28 april 2020

Elisabet Wester Ordfgrande

Christer Nilsson Kassétr

Katarina Norrgérd Sekreterare

Moa Larsson Trédgéardsgruppens samordnare
Ake Jonsson Husgruppens samordnare

Styrelsens sammansiittning under &ret efter ordinarie féreningsstimma den 28 april 2020

Elisabet Wester (2 4r) Ordfsrande

Christer Nilsson (1 ar) Kassér

Katarina Norrgard (14r) Sekreterare

Moa Larsson (2 ar) Triidgardsgruppens samordnare
Ake Jonsson (1 4r) Husgruppens samordnare

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen.
Féreningens firma har, tva 1 forening. tecknats av Elisabet Wester, Christer Nilsson och Katarina Norrgdrd

Revisorer

Jacob Sjéberg (1 ar)

Tomas Bryngelson {14r)

Annelie Sjoberg (1 4r), suppleant

Valberedning
Monica Bryngelsson (1 ar)
Fredrik Beverhjelm (1 ar)
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Arsméte och styrelsesammantriden

Pa grund av radande Coronasituation genomfirdes drsmdtet per postrostning. Arsmdteshandlingar skickades

till samtliga hushall 28 maj och réstning, senast den 5 juni, skedde per post. Varje hushall limnade

sina réster i slutet kuvert till fireningens brevlida. Brevladan témdes av justeringspersonerna som rdknade rdsterna.
Samtliga hushall deltog i rdstningen och samiliga réstade Ja till samtliga forslag. Endast ordinarie

arsmétesformalia hanterades vid métet och motioner tas upp s snart fireningen kan métas fir diskussioner.

Extra foreningsstdimma angdende Stadgedindring om styrelsens sammanséttning holls 5 februari.
Stimman beslutade enhilligt ja till stadgefindringen.

Styrelsen har under 4ret haft 7 mdten.

Féreningen har avtal med nedanstdende leverantbrer

Leverantdrer Avtalstyp

Mdindal Energi clavtal

Kraftringen fjérrvirme uppvirmning med fjarrviirme
Comhem kabel-TV

Bredbandsbholaget bredband

HSB Skdne ckonomisk och tekmisk fGrvaltning
Strands maskin AB Tvéattstugeservice

Agile Fastighetsservice Trédgard och snirdjning
Garanti Stid i Lund AB Stddning av allménna utrymmen
Liansforsikringar fastighetsforsikring (fullviirde)

I fsreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrattstillagg for foreningens lédgenheter.
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhdllsansvar utdver den vanliga hemfbrsikringen.

Visentliga hiindelser under verksamhetsaret 2020

Underhdll och investeringar
Féljande arbeten i huset och trdidgérden har utftrts under dret:
s  Omfogning av vistra gaveln
Spolning av huvudavloppsledningen pga. stopp
Underhéllsspolning av vertikala spillavioppsstammar, kéllaravloppen samt rérinspektion.
Spolning av en vertikal avloppsledning
Spolning, filmning och relining av horisontella huvudavloppsledningen.
Slamsugning
Brandservice
Inkop av nya trid, viixter och jord
Inkdp av planstip och diverse tillbehdr
Byte av energimétare till en ligenhet
Byte av laskolv till entred&rr
Renovering av tviitimaskin och torktumlare

Planerat underhall
Underhall dr genomfbrt enligt underhéllsplanen, undantaget relining av den horisontella huvudavloppsledningen.
Denna planerades utfras 2021 men genomfSrdes tidigare pga upprepade stopp i ledningen.
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Ovrigt
Féreningsarbetet har skett dels via styrelsen, dels via Tradgérds- och Husgruppen. Alla medlemmar boende
i fastigheten ingdr i arbetsgrupperna. I de fali Igenhet 4r uthyrd i andra hand ansvarar bostadsrittstigare
fr att se till att gemensamma uppdrag utfGrs antingen sjilv eller via sin andrahandshyresgést.
Hus och triidgirdsgruppen har haft tvé arbetsdagar med stéidning och rensning.
Fareningens ljustréid tindes den 29 november med efterfljande glogg. Samlig skedde utomhus.
Protokoll fran styrelsemdten och minnesanteckningar frin arbetsgrupper publicerades
pa foreningens hemsida www brftrio.se samt informerades via e-post.
Minadsavgifter
Minadsavgiften hitjdes med 1 % fréin arsskifiet.
Nya mediemmar
Inga lagenheter har bytt dgare under dret.
Foréandring i eget kapital
Medlems- L' pplitelse- Fond vitre Balanserat Arets Totak
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingdng 47 495 0 612270 611 470 -35 151 1236084
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
i ny riikning -35 151 5151 Li]
Styrelsens disposition
av fond for yitre
underhdll:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 70 000 =70 000 1]
lanspraktagande
av fond ftr yttre
underhll 20274 202714 0
Arets resultat 49 642 49 642
Belopp vid érets
utgéng 47 495 0 661 996 526 593 49 642 1285726
Resultatdisposition
T'ill fireningsstimmans férfogande stir filjande medel
Balanserat resultat fSre reservering/ianspraktagande av yttre fond 576319
Extra reservering till fond fér yitre underhail enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond fir ytive underhdll, enligt underhallsplan -70 000
lanspriktagande av fond fr yitre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 20274
Arets resultat 49 642
Summa till stimmans forfogande 576 235
Styrelsen foreslar féljande disposition
Extra reservering till fond fr yttre underhail 0
Balanseras i ny rikning 576235
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning Not 2 697 669 700 883
Ovriga rorelseintikter Not 3 553 0
Summa rorelseintikter 698 222 700 883
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -585614 -523 563
Ovriga externa kostnader Not 5 -6 790 -11 382
Underhall enligt plan Not 6 -20274 =160 000
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligngar Not 7 -25 000 -28 227
Summa rorelsekostnader -637 678 -723 172
Rorelseresultat 60 544 -22 289
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -10 902 -12 862
Summa finansietla poster -10 902 -12 862
Arets resultat 49 642 -35 151

Tillaggsupplysning

Arets resultat 49 642 -35 151
Reservering till fond fir yttre underhall -70 000 -50 000
lansprakstagande av fond t6r yttre undechall 20274 160 000
Overforing till balanserat resultat -84 74 849
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Mot 8§ 1 067 608 1 092 608
Summa materiella anldggningstillgangar 1067 608 1 092 608
Finansiella anliggningsiiligingar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 9 1759 3250
Summaq finansiella anldggningstillgangar 1 759 3250
Summa anldggningstillgangar 1 069 367 1095 858

Omséttningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran Not 10 47 47
Ovriga kortfristiga fordringar 2083 2083
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 11 1675 8 561
Summa kortfristiga fordringar 3 805 10 691
Korifristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 224 737 224 137
Summua kortfristiga placeringar 224 737 224 737
Kassa och bank

Bank Not 13 537 099 5§25 412
Summa kassa och bank 537 099 525 412
Summa omsiéttningstillgidngar 765 642 760 840
Summa tillgéngar 1835008 1 856 698
Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 495 47 495
Fond fr ytire underhall 661 996 612 270
Summa bunder eget kapital 709 491 659 765
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 526 593 611 470
Arets resultat 49 642 -35 151
Summa fritt eget kapital 576 235 576 319
Summa eget kapital 1285726 1236 084
Skulder

Langfristigu skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 434 125 463 425
Samma langfristiga skulder 434 125 463 425
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 300 29 300
Leverantérsskulder 29410 66 376
Aktuell skatteskuld Not 15 733 0
Upplupna kostnader och fSrutbetaida intdkter Not 16 55714 61 513
Sunma korifristiga skulder 115157 157 189
Summa skulder 549 282 620 614
Summa eget kapital och skulder 1 835008 1 856 698
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Mot 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Aliménna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berknas inflyta, Svriga tillgéngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt viirde.
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad freningen fan eller beriknas f3. Det innebdr att fSreningen redovisar inkomster
till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioderfavskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden t3r komponenterna bedms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutsatiningar,

Markanldggningar skrivs av linjérl. Avskrivningstiden dr 10-20 ar.

Fond fér yttre underhall

Reservering fiir framtida underhdll av fdreningens tillgdngar berdknas utifrin foreningens underhillsplan. Styrelsen dr
behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive iansprikiagande av, fond for ytire underhdll.
Fond for yttre underhall utgdr en del av fSreningens sikerstillande av medel for underhall av freningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en Aterstdende bindningstid pa dver et &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pd under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin rikenskapsarets shut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimforelser mot foregende r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten r att forldnga eller
avsluta krediten,

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skattemissigt dr att betrakta som privatbostadsftretag. betalar inte inkomstskatt for
resultat som #r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gitlande skatteregler.
[ forekommande fall betalar freningen ocksa skatt f8r andra skattepliktiga fSreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.
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Noter
Not2  Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bosttider 662 172 662 172
Hyresintikt garage och bilplatser 14 244 14 244
Arsavgift konsumtionsavgift el 21253 24 467
697 669 700 883
Not3 Ovriga rorelsentikter
Ovrigl 353 0
553 0
Reparationer -150 958 -65 430
El =74 707 -90 327
Uppviirmning -161 353 -190 070
Vatten -29 375 -21 039
Renbillning -19322 -2047
TV, bredband, iptelefoni -32172 -25 144
Férvaltningskostnader -83 791 -79 264
Féorstkringar -7173 -5 839
Fastighetsskatt -21 435 -20 655
Ovriga driftskostnader -5 328 -5 304
-585614 -523 563
Ovriga tbrvaliningskostnader -3 833 -7 688
Fireningsverksambhet 0 -3 694
Arrende, hyra, leasing -2 957 0
-6 790 -11 382
Not6 Underball enligt plan
Underhdll installationer -17 541 0
Linderhdl! mark och utemiljé -2733 0
Underhal) dvrigt 0 -160 000
-20 274 -160 000
Byggnader -25 000 -28 227
-25 000 -28 227
Y
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgéirs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ér 2068

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsviirde bypgnader 1 888 602 1 888 602
Inghende anskaffningsvirde markanldggningar 373779 373779
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2262 381 2262 381
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Inghende avskrivningar byggnader -1 169773 -1 141 546
Arets avskrivningar byggnader -25 000 -28 227
Utgdende ackumulerade avskrivaingar enligt plan -1194 773 -1 169773
Utgdende redovisat viirde 1067 608 1092 608
Redovisade virden byggnader 693 829 718 829
Redovisade véirden markanldggningar 373779 373779

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bost#der hyreshus 1949 10 200 000 9 400 000 19 600 600 18 200 000

10 200 000 9 400 000 19 600 000 18 200 000
Stiillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 890 600 890 600
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sikerheter 890 600 890 600

Not 9  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Uhvriga virdepappersinnnehav 1759 3250
1759 3 250
Not 10 Aktueli skattefordran

Ovrig Skattefordran 47 47
47 47
Férutbetald forsikring 0 2148
Férutbetald kabel-TV och bredband 0 6413
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1675 0
1675 8 561

Not 12 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum

Speca vad 224 737 224 737
224737 224 737
Handelsbanken transaktionskonto 537 09% 525 412
537 099 525 412
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Not 14  Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 5379-8518 2,10% 2021-02-10 463 425 29 300
463 425 29 300
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 463 425
Genomsnittsriintan vid arets utging 2.10%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppgé till 117 200
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 316 925
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer @n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i fdreningen? Nej
Not 15  Aktuell skatteskuid
Arets beriiknade skatteskuld 733 0
733 Lt
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 838 862
Férutbetalda drsavgifter och hyror 54 876 60 651
55714 61513
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Ilisabet Wester Chnster N:Isson Katarina Morrgard
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