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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB Brf Tingvallen i Lund far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31,

Forvaltningsberittelse _

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till dindamal att i bostadsriittsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 30 januari 1965, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30 april 1971
och nuvarande stadgar registrerades den 14 augusti 2018. Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt siite i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfGrdes ar 1967-69 pa fastigheterna Norra Filaden 1:10, Norra Filaden 1:11,
Norra Filaden 1:12, Skarpskytten 1, Skarpskytten 2 och Skarpskytten 3 som fireningen innehar med dganderiitt.
Fastigheternas adresser ir Skarpskytteviigen 2-30 i Lund.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
) 80 5520
3 171 16 233
4 154 16 781
5 9 1260
414 39794
Lokaler, hyresritt 243 5535
Garage 275

Féreningsstammor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 21 maj 2019, varvid 53 st rdstberittigade medlemmar var representerade.

Extra foreningsstimma angdende solceller och inriktningsbeslut angdende fasadernas utseende efter fasadrenovering
holls den 5 december 2019, varvid 124 st. rostberittigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att bifalla

styrelsens forslag om mandat for styrelsen att investera i solceller.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstimma den 21 maj 2019

Namn Roll Vald till Arsstiimman
Mikael Lantz Ordftrande 2020
Gabor Tilesch Vice ordforande 2021
Yvonne Hultman Ozek Sekreterare 2021
Joakim Lec-Alsén Vice sekreterare 2021
Petra Olsson Styrelseledamot 2020
Leyla Fatahi Styrelseledamot 2021
John Sandblad Styrelseledamot 2021
Annika Bronnvall Styrelseledamot 2020
Dilges Kartal Styrelseledamot 2020
Richard Lundgren Styrelseledamot/HSB repr. 2020

Av féreningen vald revisor har varit Camilla Norberg Hansen med Eva Jurlander som revisorssuppleant samt revisor
utsedd av HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Emmy Lindskog, Olof Lundell och Carl-Johan Wetterqvist med Emmy Lindskog

S sammankall :
som sa allande M
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Anstillda
Robert Bertilsson har varit anstilld som viceviird och Calle Ward som fastighetstekniker.

Féreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Leverantorer  Avtlstyp

EON ' elavial

Kraftringen uppvirmning med fjarrvirme

Com Hem kabel-TV

Ownit bredband

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

Brf Tingvallen teknisk forvaltning

HSB Skéne underhdllsplan och besiktning av lekplatser
Lansforsdkringar fastighetsforsakring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsikring ingfr bostadsréttstilligg for foreningens ligenheter,
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 24 november 2019 av styrelsen tillsammans med personalen. Vid
besiktningen framkom inga viisentliga brister, mindre brister har tgirdats under hosten.

Underhall
Under verksamhetsaret har underhllet friimst bestdtt av diverse l6pande underhall samt stambyte i 10 ligenheter.
Renoveringen av vicevirdens nya kontor och styrelserum har ocksa avslutats.

Framtida underhall

Foreningen planerar for ett fullstindigt fasadbyte som inkluderar fonsterbyte, radiatorer, balkonger och entrédérrar med mera.
Ambitionen ér att hus 14 ska renoveras dr 2021 och att resterade hus ska folja de kommande &ren. Efter eller i samband med
fasadrenoveringen kommer dven de stora asfaltsgirdarna att renoveras.

Foreningen har ocksd sedan april 2019 beslutat att genomfra stambyten i alla ligenheter diir innehavararen viiljer att renovera
sina badrum. | samband med detta demonteras ocksd VVC-kretsen inne i ligenheten. Alla medlemmar som vill renovera sina
badrum ir skyldiga att i god tid kontakta foreningen for att méjliggdra detta stambyte. Fér mer information se foreningens hemsida.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 615 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den f6r &r 2020 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oftrindrade.

Diagram dver irsavgifternas foriindring under 5 ér, belopp i kr/kvm bostadsriittsyta bostider
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Foreningens banklan uppgr pd bokslutsdagen till 6 999 271 kr. Under aret har féreningen amorterat 345 644 kr.
Foreningen har under varen 2020 slutamorterat det sista lanet och ar nu helt skuldfri. _

|
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

HSB Brf Tingvallen i Lund

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 38 bostadsritter Gverlatits (frra aret Gverlits 35 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer én en medlem kan bo
i samma ligenhet. HSB Skane innehar #ven ett medlemskap i freningen. Det ska noteras att vid stimman har
en bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har

medlemmen en rist.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsréttsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggnadsyta
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets
inging e ST 080 2338620

Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras
W —
Styrelsens dispoéitiﬂh '
av fond f6r yttre

Reservering till fond

for yttre underhall

_enligtunderhallsplan

lanspraktagande

av fond for yttre
ondedhall
Aretsresulat
Belopp vid arets

utgdng 3707080 2458620

Org nr 745000-2014

542

552
2019 2018 2017 2016
26 889 26 730 26 530 26 425
5504 6617 6979 3187
45 655 40 151 33333 26 555
506 400 452 600 452 600 452 600
309 400 294 600 294 600 294 600
76% 74% 69% 52%
615 609 603 603
176 185 193 408
4 3 6 8
1% 2% 2% 4%
43 31 42 62
21 21 2 43
35 35 34 36
Fond yttre Balanserat Arets Totalt

underhall resultat resultat

15027959 12339806 6617211 40150676
. .eel7211  -ee6l721l 0
2040000  -2040000 9
R R 1 | N .
3504388 3504388
16152922 17832054 5504388 45655064
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore feservering/iansprﬁktagaﬁdé av'yttre fond

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhéll
Arets resultat

HSB Brf Tingvallen i Lund
Org nr 745000-2014

18957017
-2 040 000

915037
5504 388

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition

23 336 442

23 336442

iy
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Resultatrakning

Rérelseintdkier
Nettoomsiting

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

HSB Brf Tingvallen i Lund

2019-01-01

2019-12-31

Org nr 745000-2014

2018-01-01
2018-12-31

26 888 957 26 729 876
29933 65 302

26 918 890 26795178
-16 004 787 -15 044 757
-1225734 -845 535
-915 037 -940 306

-1 627 547 -1 693 228
-1 585 537 -1 608 603
-21 358 643 -20 132 428
5 560 247 6 662 750
95 803 70 899

-151 662 -116 438
-55 859 -45 539
5504 388 6617 211

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond f6r yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

5504 388
-2 040 000
915037

4 379 425

6617210
-1 398 000
940 306

6 159 516

W
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 33 227 5606 34 701 058
Inventarier och installationer Not 10 188 984 301 029
Summa materiella anliggningstillgangar 33416 550 35002 087
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 12 1302916 1302916
Summa finansiella anliiggningstillgdangar 1 303 416 1303416
Summa anldggningstillgangar 34 719 966 36 305 503

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 17 873
Kundfordringar 1112 5208
Avrdkningskonto HSB 367 177 257 145
Aktuell skattefordran Not 13 0 113 744
Ovriga kortfristiga fordringar 48 514 48 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 356 859 197 284
Summa kortfristiga fordringar 773 662 639 754
ll'forrfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 17 000 000 12 000 000
Summa kortfristiga placeringar 17 000 000 12000 000
Kassa och bank

Bank Not 16 7 540 496 5213191
Summa kassa och bank 7 540496 5213 191
Summa omsittningstillgangar 25314 159 17 852 944
Summa tillgangar 60 034 125 54 158 447“{
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3707 080 3707 080
Upplételseavgifter 2458 620 2 458 620
Fond for yttre underhall 16 152 922 15 027 959
Summa bundet eget kapital 22318 622 21 193 659
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 832 054 12 339 806
Arets resultat 5504 388 6617211
Summa fritt eget kapital 23336442 18 957017
Summa eget kapital Not 17 45 655 064 40 150 676
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 0 6999 271
Summa langfristiga skulder 0 6999 271
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6999 271 345 644
Medlemmarnas inre fond Not 19 2734 926 2 687405
Leverant6rsskulder 2025558 546 184
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 73 040 28 724
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 2 546 267 3 400 544
Summa kortfristiga skulder 14 379 062 7 008 501
Summa skulder 14 379 062 14 007 772
Summa eget kapital och skulder 60 034 125 54 158 447‘1\{
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat 5560 247 6 662 750

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 585 537 1 608 603

7145 784 8271353
Erhallen rinta 76 981 68 799
Erlagd rinta -133 931 -117314
Kassafléde fran [dpande verksamhet 7 088 834 8222 837

(fore férindring av rorelsekapital)

Kassaflide fran fordndringar i rirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 054 -1 195 488
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 699 203 -860 348
Kassaflode fran I6pande verksamhet 7782 982 6 167 002
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -1719403
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -126 320
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 -1845723
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -345 644 -345 644
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -345 644 -345 644
Arets kassafléde 7 437 338 3 975 635
Likvida medel vid arets birjan 17 470 336 13 494 701
Likvida medel vid arets slut 24907 674 17470 336

7437 338 391563



/8

HSB - dir majlighetarna bor HSB Brf Tingvallen i Lund
Org nr 745000-2014

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beridknas fi. Detta innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sarskilda forutsittningar. Avskrivningsprocenten pa byggnadens komponenter ér ca 1,8%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-33% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrén
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdllsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock

hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Féreningen har sedan tidigare 4r ett skattemissigt underskott uppgdende till 11 312 945 kr. 1\
4

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 24 501 391 24 253 356
Hyresintédkt lokaler 779 772 779 706
Hyresintdkt garage och bilplatser 743 930 752 470
Hyresintakt Svrigt 26 560 108 240
Hyresrabatter -498 0
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 900 900
Arsavgift konsumtionsavgift el 1072 562 1112338
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 960 960
Avsatt till inre fond -373 414 -373 413
Ovriga intékter i verksamheten 89 586 22958
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 47 208 72 361
26 888 957 26 729 876
Not3 Ovriga rérelseintikter
Ovwrigt 29933 65 302
29 933 65302
Reparationer -2937747 -2 088 869
El -2251799 -2 142 550
Uppvarmning -4902112 -5102 283
Vatten -1 152100 -1 126 449
Renhallning -606 486 =766 065
Bevakningskostnader -12 376 -32083
TV, bredband, iptelefoni -531 805 -427 024
Obligatoriska besiktningar -2948 -17 000
Férvaltningskostnader -2 561 354 -2 371270
Forsakringar -331 796 -321 640
Fastighetsskatt -654 078 -639 518
Ovriga driftskostnader -60 187 -10 005
-16 004 787 -15 044 757
Externt revisionsarvode -23 325 -22 700
Ovriga férvaltningskostnader -386 499 -120 560
Kostnader 6verlatelse och panter -109 017 -119 888
Féreningsverksamhet -2 743 -203 101
Kontorsutrustning och -material -47 810 -28 034
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -27 829 -25 906
Konsulter -479 385 -194 046
Medlemsavgifter HSB -125 200 -125 200
Stdmma och styrelse -23 926 -6 100
-1225734 -845 535
Underhall lokaler =790 990 0
Underhall installationer -5990 -63 565
Underhall Gvrigt -118 057 -876 741
-915 037 -940 306
Medelantal anstéllda 2 2
Arvode till styrelsen -266 500 -193 775
Léner for anstillda -425 197 -513 637
Vicevardsarvode -385 080 -377 880
Ovriga arvoden -21 000 -21 685
Revisionsarvode -9 375 -9 225
Sociala avgifter -369 114 -394 278
Uttagsskatt -151 282 -182 748
-1 627 547 -1693228 _
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Not8 Avskrivningar 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader -1 473 492 -1473 491
Inventarier -112 045 -135 112

-1 585 537 -1 608 603
o™

12
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2086

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 80 282 820 78 563 417
Avrets investering byggnader 0 1719 403
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 599 000 1599 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 81 881 820 81 881 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -47 180 762 -45 707 271
Arets avskrivningar byggnader -1473 492 -1473 491
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -48 654 254 -47 180 762
Utgaende redovisat viirde 33 227 566 34701 058
Redovisade virden byggnader 31628 566 33102058
Redovisade virden mark 1599 000 1 599 000

Fastighetsbeteckning:  Norra Féladen 1:10, Norra Féladen 1:11, Norra Filaden 1:12, Skarpskytten 1,
Skarpskytten 2 och Skarpskytten 3.

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1967 301 000 000 197 000 000 498 000 000 444 000 000
Lokaler 8 400 000 8 400 000 8 600 000

309 400 000 197 000 000 506 400 000 452 600 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarden 1213 148 1 086 828
Arets investeringar 0 126 320
Utgdende anskaftningsvirden 1213 148 1213148
Ingaende avskrivningar -912 119 =777 007
Arets avskrivningar -112 045 -135112
Utgdende avskrivningar -1 024 164 912119
Utgdende redovisat viirde 188 984 301 029

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not12 Ouvriga finansiella anldggningstillgangar
Bostadsritt nr 1001, Skarpskyttevigen 12G 1302916 1302916

1302 916 1302916

Not 13 Aktuell skattefordran
Skattefordran 0 113 744
0 113 744
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald forsikring 82 695 80333
Forutbetald kabel-TV och bredband 121975 66 105
Upplupna ranteintikter 26 989 8167
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 125200 42 679

356 859 197 284

Not 15 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,70% 2020-01-01 14 000 000 12 000 000
Placering HSB 3 mén 0,70% 2020-02-23 3 000 000 0
17 000 000 12 000 000
Sparbanken Skéane transaktionskonto 7 540 496 5213191
7 540 496 5213191

Not 17 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 3 707 080 2458 620 15027 959 12 339 806 6617211
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 6617211 -6 617 211
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 2 040 000 -2 040 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -915 037 915037
Arets Resultat 5504 388
Belopp vid arets utgang 3 707 080 2 458 620 16 152 922 17 832 054 5504 388

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,52% 2020-01-30 6999 271 7344 915
6999271 7 344 915

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,52%

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning 60 241 000 60 241 000
varav i eget forvar 38 925 000 24 516 000
Summa stiillda sikerheter 21316 000 35725000

Not 19 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 2 687 405 2519 366
Avsittning 373414 373 413
Uttag -325 892 -205374

2734926 2 687 405

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 17 024 18 224
Arbetsgivaravgifter -4 577 0
Depositioner 10 500 10 500
Ovriga kortfristiga skulder 50093 0

73 040 28 724



@

HSB - déir méjligheterna bor

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

HSB Brf Tingvallen i Lund
Org nr 745000-2014

Upplupen semesterskuld

Upplupna sociala avgifter
Upplupen el. vatten, viarme, renhallning

Upplupna rantekostnader
Upplupen revision

Férutbetalda arsavgifier och hyror
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Tingvallen i Lund, org.nr. 745000-2014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tingvallen i
Lund fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en férstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag |1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionarna och
héndelsema pa ett stt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revi§ion av érs;_edovisniﬂge_n har vi é\_fe” Utfﬁ[‘ en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tingvallen iLund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e I ) .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och tt tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av s3kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
filldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fordust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget ar frenligt med bostadsratislagen.

Lund den /ugf ,5‘ 2020
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