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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Tingvallen i Lund far hidrmed avge redovisning for
toreningens verksamhet under rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse _

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsriittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsfreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

Bostadsrittsféreningen registrerades den 30 januari 1965, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30 april 1971
och nuvarande stadgar registrerades den 14 augusti 2018. Bostadsrittsforeningen, som r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt siite 1 Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfirdes &r 1967-69 pé fastigheterna Norra Filaden 1:10, Norra Féladen 1:11,
Norra Filaden 1:12, Skarpskytten 1, Skarpskytten 2 och Skarpskytten 3 som foreningen innehar med dganderitt.
Fastigheternas adresser ir Skarpskyttevéigen 2-301 Lund.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m’
2 80 5520
3 171 16233
4 154 16 781
5 9 1260
414 39 794
Lokaler, hyresritt 243 5535
Garage 275

Féreningsstammor
Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2019, varvid 53 st rostberittigade medlemmar var representerade.

Extra foreningsstimma angiende solceller och inriktningsbeslut angdende fasadernas utseende efter fasadrenovering
hélls den 5 december 2019, varvid 124 st. réstberittigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att bifalla

styrelsens férslag om mandat fSr styrelsen att investera i solceller,

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma den 21 maj 2019

Namn Roll Vald till arsstimman
Mikael Lantz Ordforande 2020
Gabor Tilesch Vice ordftrande 2021
Yvonne Hultman Ozek Sekreterare 2021
Joakim Lec-Alsén Vice sekreterare 2021
Petra Olsson Styrelseledamot 2020
Leyla Fatahi Styrelseledamot 2021
John Sandblad Styrelseledamot 2021
Annika Bronnvall Styrelseledamot 2020
Dilges Kartal Styrelseledamot 2020
Richard Lundgren Styrelseledamot/HSB repr. 2020

Av foreningen vald revisor har varit Camilla Norberg Hansen med Eva Jurlander som revisorssuppleant samt revisor
utsedd av HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Emmy Lindskog, Olof Lundell och Carl-Johan Wetterqvist med Emmy Lindskog
som sammankallande.
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Anstillda

Robert Bertilsson har varit anstilld som vicevird och Calle Ward som tastighetstekniker.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantorer Avabtyp

EON elavtal

Kraftringen uppvirmning med fjirrvirme

Com Hem kabel-TV

Ownit bredband

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

Brf Tingvallen teknisk forvaltning

HSB Skéne underhallsplan och besiktning av lekplatser
Lénsforsikringar  fastighetsforsakring (fullvéirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemf6rsakringen.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 24 november 2019 av styrelsen tillsammans med personalen. Vid
besiktningen framkom inga viisentliga brister, mindre brister har dtgiirdats under hosten.

Underhall
Under verksamhetsdret har underhallet friimst bestatt av diverse 16pande underhdll samt stambyte 1 10 ligenheter.
Renoveringen av vicevirdens nya kontor och styrelserum har ocksé avslutats.

Framtida underhall

Foreningen planerar for ett fullstindigt fasadbyte som inkluderar fonsterbyte, radiatorer, balkonger och entréddrrar med mera.
Ambitionen ir att hus 14 ska renoveras dr 2021 och att resterade hus ska folja de kommande ren. Efter eller i samband med
fasadrenoveringen kommer dven de stora asfaltsgardarna att renoveras.

Foreningen har ockséd sedan april 2019 beslutat att genomftra stambyten i alla lagenheter ddr innehavararen viljer ait renovera
sina badrum. I samband med detta demonteras ocksd VVC-kretsen inne i ligenheten. Alla medlemmar som vill renovera sina
badrum ir skyldiga att i god tid kontakta féreningen fr att mojliggora detta stambyte. For mer information se foreningens hemsida.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 615 kr/m?* bostadsligenhetsyta.
Den for 4r 2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att 1dmna

arsavgifterna ofdréndrade.

Diagram dver arsavgifternas forindring under 5 ar, belopp i kr/kvim bostadsriittsyta bostiider
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Foreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 6 999 271 kr. Under &ret har féreningen amorterat 345 644 kr.
Féreningen har under varen 2020 slutamorterat det sista lanet och &r nu helt skuldfri. _
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Mediemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 542
Antal medlemmar vid riikenskapsarets slut 552
Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 38 bostadsrétter dverlatits (forra dret dverlits 35 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet $verstiger antalet bostadsrétter i fGreningen 4r att mer én en medlem kan bo
i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stdimman har
en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har
medlemmen en rost.
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning, tkr 26 889 26 730 26 530 26 425
Resultat efter finansiella poster, tkr 5504 6617 6979 3187
Eget kapital, tkr 45 655 40 151 33533 26 355
Taxeringsvirde, tkr 506 400 452 600 452 600 452 600
-varav byggnad, tkr 309 400 294 600 294 600 294 600
Soliditet 76% 74% 69% 52%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostdder 615 609 603 603
Bankskuld/m® bostadsrittsyta 176 185 193 408
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 4 3 6 8
Belaningsgrad (skuld/tax-viérde) 1% 2% 2% 4%
Auvsittn, underhallsfond/m? byggnadsyta 45 31 42 62
[anspr.tagande underhéllsfond/m? byggnadsyta 21 21 2 43
Avskrivning/m? byggnadsyta 35 35 34 36
Foérandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avegifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets
ingng 3707080 2458620 15027959 12339806 6617211 40150676
Resultatdisposition - -
enligt forenings-
Stamman: =
Balanseras
Styrelsens disposition - o
av fond for yttre
underhall: .
Reservering till fond '
for yttre underhall
enligtunderhallsplan 2040000 2040000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
Aetsresultat | 5504388 5504388
Belopp vid arets
weing 3707080 2458620 16152922 17832054 5504388 45655064
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medet
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan

Tanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad for planerat underhéll

Arets resultat

HSB Brf Tingvallen i Lund
Org nr 745000-2014

18957017
-2 040 000

915037
5504 388

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

23 336 442

23336 442
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Resultatrakning

Rdrelseintidkter
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Roreisekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not &

HSB Brf Tingvallen i Lund

2019-01-01

2019-12-31

Org nr 745000-2014

2018-01-01
2018-12-31

26 888 957 26 729 876
29933 65302

26 918 890 26795178
-16 004 787 -15 044 757
-1225734 -845 535
-915 037 -940 306

-1 627 547 -1 693 228
-1 585 537 -1 608 603
-21 358 643 -20 132 428
5 560 247 6 662 750
95 803 70 899

-151 662 -116 438
-55 859 -45 539

5 504 388 6617 211

Tilldggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhdll
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

5504 388
-2 040 000
915037

4 379 425

6617210
-1 398 000
940 306

6 159 516
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 33 227 566 34701 058
[nventarier och installationer Not 10 188 984 301 029
Summa materiella anliggningstillgdngar 33 416 550 35002087

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 11 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 12 1302916 1302916
Summa finansiella anliggningstillgingar 1303416 1303416
Summa anldaggningstillgangar 34 719 966 36 305 503

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 17 873
Kundfordringar 1112 5208
Avrikningskonto HSB 367177 257 145
Aktuell skattefordran Not 13 0 113744
Ovriga kortfristiga fordringar 48 514 48 500
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 356 859 197 284
Summa kortfristiga fordringar 773 662 639 754

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 17 000 000 12 000 000
Summa kortfristiga placeringar 17 000 000 12 000 000

Kassa och bank

Bank Not 16 7 540 496 5213191
Summa kassa och bank 7 540 496 5213:191
Summa omsittningstillgangar 25314 159 17 852 944
Summa tililgangar 60 034 125 54 158 447

™
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3707 080 3707 080
Upplételseavgifter 2 458 620 2458 620
Fond for yttre underhall 16 152 922 15027 959
Summa bundet eget kapital 22318622 21193 659
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 832 054 12 339 806
Arets resultat 5504 388 6617211
Summa fritt eget kapital 23 336 442 18957017
Summa eget kapital Not 17 45 655 064 40 150 676
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 0 6999 271
Summa langfristiga skulder 0 6999 271
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6999 271 345 644
Medlemmarnas inre fond Not 19 2 734 926 2 687 405
I:everanttirsskuldcr 2 025558 546 184
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 73 040 28 724
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 2546 267 3400 544
Summa kortfristiga skulder 14 379 062 7008 501
Summa skulder 14 379 062 14 007 772
Summa eget kapital och skulder 60 034 125 54 158 4474_1“
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Kassaflédesanalys

HSB Brf Tingvallen i Lund
Org nr 745000-2014

2019-01-01 2018-01-01

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering fir poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen ridnta

Erlagd rinta

Kassafliéde fran lopande verksamhet
(fore fordandring av rérelsekapital)

Kassafléde frin fordndringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassafldde fran investeringsverksamhet

Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid arets slut

2019-12-31 2018-12-31

5 560 247 6 662 750
1 585 537 1 608 603
7145784 8271353

76 981 68 799
1133 931 117314
7 088 834 8222 837
-5054 -1 195 488
699 203 -860 348
7782982 ~ 6167002
0 -1719 403

0 -126 320

0 — 1845723

2345 644 -345 644
345 644 335 644

7 437 338 3 975 635

17470 336 13 494 701
24 907 674 17470 336
7 437 338 3975635
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fitt eller berdknas fa. Detta innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutsittningar. Avskrivningsprocenten pa byggnadens komponenter ér ca 1,8%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-33% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifran
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 11 312 945 kr. 3\'{
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Noter
Not2 Nettoomséttning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostéder 24 501 391 24 253 356
Hyresintdkt lokaler 779 772 779 706
Hyresintdkt garage och bilplatser 743 930 752 470
Hyresintikt dvrigt 26 560 108 240
Hyresrabatter -498 0
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 900 900
Arsavgift konsumtionsavgift el 1072 562 1112338
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 960 960
Avsatt till inre fond -373 414 -373 413
Ovriga intékter i verksamheten 89 586 22 958
Overlatelse- och pantférskrivningsavegifter 47 208 72 361
26 888 957 26 729 876
Ovrigt 20033 65 302
29933 65 302

Not4 Driftskostnader

Reparationer -2 937747 -2 088 869
El -2251 799 -2 142 550
Uppvirmning -4 902 112 -5102 283
Vatten -1152 100 -1 126 449
Renhallning -606 486 -766 065
Bevakningskostnader -12 376 -32 083
TV, bredband, iptelefoni -531 805 -427 024
Obligatoriska besiktningar -2 948 -17 000
Forvaltningskostnader -2561 354 -2371 270
Forsdkringar -331 796 -321 640
Fastighetsskatt -654 078 -639 518
Ovriga driftskostnader -60 187 -10 005
-16 004 787 -15 044 757

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -23 325 -22 700
Ovriga férvaltningskostnader -386 499 -120 560
Kostnader dverlételse och panter -109 017 -119 888
Féreningsverksamhet -2743 -203 101
Kontorsutrustning och -material -47 810 -28 034
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -27 829 -25 906
Konsulter -479 385 -194 046
Medlemsavgifter HSB -125 200 -125 200
Stdmma och styrelse -23 926 -6 100
-1225734 -845 535

Underhéll lokaler =790 990 0
Underhéll installationer -5990 -63 565
Underhéll dvrigt -118 057 -876 741
-915 037 -940 306

Not 7 Personalkostnader

Medelantal anstallda 2 2
Arvode till styrelsen -266 500 -193 775
Loner for anstéllda -425 197 -513 637
Vicevirdsarvode -385 080 -377 880
Ovriga arvoden -21 000 -21 685
Revisionsarvode -9 375 -9 225
Sociala avgifter -369 114 -394 278
Uttagsskatt -151 282 -182 748

-1 627 547 -1693 228

M
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2019-12-31 2018-12-31

Not8  Avskrivningar

Byggnader -1473 492 -1 473 491
Inventarier -112 045 -135112
-1 585 537 -1 608 603

Qu
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31  2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2086

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffhingsvirde byggnader 80 282 820 78 563 417
Arets investering byggnader 0 1719403
Ingdende anskaffningsvérde mark 1 599 000 1 599 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 81 881 820 81 881 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -47 180 762 -45707 271
Arets avskrivningar byggnader -1 473 492 -1473 491
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -48 654 254 -47 180 762
Utgaende redovisat viirde 33 227 566 34701 058
Redovisade varden byggnader 31 628 566 33102 058
Redovisade virden mark 1 599 000 1 599 000

Fastighetsbeteckning: Norra Filaden 1:10, Norra Féladen 1:11, Norra Filaden 1:12, Skarpskytten 1,
Skarpskytten 2 och Skarpskytten 3.

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1967 301000000 197 000 000 498 000 000 444 000 000
Lokaler 8 400 000 8 400 000 8 600 000

309 400 000 197 000 000 506 400 000 452 600 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 1213 148 1 086 828
Arets investeringar 0 126 320
Utgéende anskaffningsvirden 1213 148 1213 148
Ingdende avskrivningar -912 119 =777 007
Arets avskrivningar -112 045 -135112
Utgaende avskrivningar -1 024 164 912119
Utgiende redovisat viirde 188 984 301 029

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not12 Ovriga finansiella anldggningstillgangar

Bostadsritt nr 1001, Skarpskyttevigen 12G 1302916 1302916
1302916 1302916
Not 13  Aktuell skattefordran
Skattefordran 0 113 744
0 113 744 ,\"
\
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald forsikring 82 695 80333
Forutbetald kabel-TV och bredband 121 975 66 105
Upplupna réanteintakter 26 989 8167
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 125200 42679

356 859 197 284

Not 15 Kortfristiga placeringar

Rantesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,70% 2020-01-01 14 000 000 12 000 000
Placering HSB 3 man 0,70% 2020-02-23 3 000 000 0
17 000 000 12 000 000
Sparbanken Skéane transaktionskonto 7 540 496 5213191
7 540 496 5213191

Not 17 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhill resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 3707 080 2458 620 15027 959 12 339 806 6617211
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 6617211 -6 617 211
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 2 040 000 -2 040 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -915 037 915 037
Arets Resultat 5504 388
Belopp vid arets utging 3707 080 2 458 620 16 152 922 17 832 054 5504 388

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Niista drs

Lineinstitut Riintesats Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31

Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,52% 2020-01-30 6999 271 7344 915

6999 271 7 344 915

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0

Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,52%
Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning 60 241 000 60 241 000

varav i eget forvar 38 925 000 24 516 000

Summa stillda sikerheter 21316 000 35725000

Not 19 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 2 687 405 2519 366
Avsittning 373 414 373413
Uttag -325 892 -205 374

2 734 926 2 687 405

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 17 024 18 224
Arbetsgivaravgifter -4 577 0
Depositioner 10 500 10 500
Ovriga kortfristiga skulder 50 093 0

73 040 28 724
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen semesterskuld 146 175 134 533
Upplupna sociala avgifter 45928 64 532
Upplupen el, vatten, vérme, renhallning 88 642 1 000 000
Upplupna réintekostnader 36 338 18 607
Upplupen revision 23 300 22700
Forutbetalda drsavgifter och hyror 2205 883 2084172
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 76 000

2 546 267 3400 544
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tingvallen i Lund, org.nr. 745000-2014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av rsredovisningen for HSB Brf Tingvallen i
Lund for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nddvéndig fér att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan aft fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att I3mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

«  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fdlid av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f0r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydslsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

fdreningens resultat och stalining.
Ay



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning f6r HSB Brf Tingvallen i Lund for enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar G . 5 s ,
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad s att bokfdringen,

frsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras p eft betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nAgon tgard eller gjort sig skyldig fill nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget il dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hidg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Dt innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som & relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r frenligt med bostadsréttslagen.

Lund den ,Z g / ,f)/ 2020
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Tommy Méartensson Camilla Norberg Hansen
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och
noter.

1. Forvaltningsherattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviént férhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdimman foresl hur arets
resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter avsattning/
ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestér av
anldggningstillgéngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestér av fastighetsldnen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrédkningen och
kostnadsfors ver tillgdngens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pé grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera)
och skriva av den under en berdknad livsldngd férdelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgngar som ir anskaffade for 1angvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar,

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som f&reningen ska betala pa langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som fdreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa férmégan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som foreningens totala egna kapital 1 procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors &rliga avséttningar for att sékerstélla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll
finns dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller
motsvarande. Avsittning till och aterforing fran
underhallsfonden sker genom omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterféring fran
underhllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsitgarder genomfors.

Stillda sékerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhallna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
férvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
dverskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstdimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.






