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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Tingvallen i Lund (745000-2014) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 51:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 30 januari 1965, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30
april 1971 och nuvarande stadgar registrerades den 14 augusti 2018. Bostadsrittsforeningen, som &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sdte i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1967-69 pa fastigheterna Norra Filaden 1:10, Norra Filaden
1:11, Norra Féladen 1:12, Skarpskytten 1, Skarpskytten 2 som foreningen innehar med dganderitt.

Fastigheternas adresser dr Skarpskyttevdagen 2-30 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok ~ Antal Yta m*
2 80 5520
3 171 16 233
4 154 16 781
5 9 1260
414 39794
Lokaler, hyresritt 243 5535
Garage 275
Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2018, varvid 50 réstberittigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstdimma angéende stadgedndring holls den 24 april 2018, varvid 23 rdstberittigade medlemmar

var representerade. Stimman beslutade att anta nya stadgar. &
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Styrelsens sammansittning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Mikael Lantz ordférande, vald till stimman 2020
Gabor Tilesch vice ordforande, vald till stimman 2019
Yvonne Hultman Ozek sekreterare, vald till stimman 2019
Petra Olsson styrelseledamot, vald till stimman 2020
Olof Lundell styrelseledamot, vald till stimman 2020
John Sandblad styrelseledamot, vald till stimman 2019
Joakim Lec-Alsén styrelseledamot, vald till stimman 2019
Leyla Fattahi styrelseledamot, vald till stimman 2019
Annika Bronnvall styrelseledamot, vald till stimman 2020
Richard Lundgren ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Birgitta Kuylenstierna Nadel samt revisor frin BoRevision i Sverige
AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Mai Almén, Ulla Esbjérnsson, Bozena Wlosinska, Magnus Broman och

Per R6ndahl med Mai Almén som sammankallande.

Under ret har Robert Bertilsson varit av foreningen anstélld vicevird och Calle Ward har varit av fdreningen

anstilld fastighetstekniker.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer Avtalstyp

EON elavtal, elkraft

Kraftringen Nit AB elavtal, elnit

Kraftringen Nit AB uppvéarmning med fjarrvirme
VA-Syd vatten

Lunds Renhéllningsverk renhéllning

Com Hem kabel-TV

Perspektiv Bredband bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning inklusive underhallsavtal
Egen personal teknisk forvaltning
Lansforsékringar fastighetsforsdkring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsréttstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilldgget forsdkrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Vasentliga hdandelser under och efter riakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 28 augusti 2018 av styrelsen. Vid besiktningen
framkom inga vésentliga brister, mindre brister har &tgérdats under hésten. Besiktningen ligger till

grund for den érliga genomgangen och uppdateringen av foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som
foreningen koper fran HSB Skéne, innehaller kinda underhéllsatgirder pa foreningens fastighet de kommande
60 &ren, ndr de berdknas genomftras och vad utgiften for atgirden berdknas uppga till i dagens prisléigeh&
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Underhall
Under &ret férdigstélldes foreningens nya dtervinningsstation och cykelvigen vid hus 10 fick ny asfalt. Total
kostnad blev 1 719 403 kr och detta har bokats som investering med en avskrivningstid pa 20 Ar.

Féreningen ér 50 &r gammal och planerar for flera stdrre underhéllsatgirder de ndrmaste &ren.

Stambyte av de gemensamma stammar som finns i trapphus och kéllare beréiknas ske inom en S-&rsperiod.
Foreningen genomfor ocksé 16pande stambyte och demontering av handdukstorkar anslutna till VVC i samband
med att medlem véljer att renovera sitt badrum. Alla medlemmar méste darfor kontakta foreningen innan en sidan

renovering genomfors.

Féreningen planerar ocksa for en storre fonster- och fasadrenovering med preliminir byggstart &r 2020. Direfter
beddms det ta ndgra ér att avsluta projektet. I samband med fasadprojektet kommer taken till de underjordiska
garagen ocksa att byggas om. Uteplatser och annat som finns ovanpa taken kommer plockas bort i samband med

renoveringen.

Samtliga atgirder finns upptagna i underhallsplanen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 609 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2019 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att

hoja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram 6ver drsavgifternas fordndring under 5 r, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider

700 598 598 603 603 609
600 -

400 |f e o
300
200
100

2014 2015 2016 2017 2018

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 344 915 kr. Under &ret har foreningen amorterat 345
644 kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt p& 21 ar. &

Sida3/14



@

HSB - dir méjligheterna bor

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Under Aret har, baserat pa kontraktsdatum, 35 bostadsrétter overlatits (forra aret Sverléts 34

HSB Bostadsrattsforening Tingvallen i Lund

536
41
35

542

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar 4dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet ‘
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rantekostnad/m? bostadsrittsyta
Beléningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn. underhéllsfond/m* byggnadsyta
Tanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m?* byggnadsyta

En snittligenhet p4d 96 m? kan forenklat ségas vara belanad med 17 700 kr vid arets utgang.

2018
26730
6617

40 151
452 600
294 600
74%
609

185

3 -

2%
31
21
35

2017
26330

6979

33533

452 600

294 600
69%

603

193
6,
42

2
34

P4 en snittldgenhet p4 96 m? beldper en ménadsavgift om ca 4 900 kr/ménad.&

2016

26 425
3187
26 555
452 600
294 600
52%
603
408

8

4%

62

43

36

Org nr 745000-2014

2015
_20102
3815
22926
363 200
265 200
47%
598
458
5%

64

37

38
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat

insatser avgifter underhall resultat

Belopp vid arets
ingéng 3707080 2458620 14570264 5818869
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

6978632

Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1398000 -1 398 000
Ianspréktagande
av fond for yttre
_ underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utggng 3707080 2458620 15027959 12339 806

940306 940 306

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande &rets kostnad for planerat underhall

Arets resultat 7
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning

HB HSB Bostadsrittsforening Tingvallen i Lund

Org nr 745000-2014

Arets Totalt
resultat

6978 632 33 533 465

-6 978 632 - 0

0

o 0

6617211 6617211

6617211 40 150 676

12797 501

-1 398 000

940 306

6617211

18957 017

18957 017

Sida5/14



@

HSB - dir mdjligheterna bor

HSB Bostadsrittsférening Tingvallen i Lund
Org nr 745000-2014

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 1 26 729 876
Ovriga rérelseintikter 65302
Summa rorelseintidkter 26 795178
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -15 185417
Underhall enligt plan -940 306
Ovriga externa kostnader 3 -887 623
Personalkostnader -1510480
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -1 608 603
Summa rérelsekostnader -20 132 428
Roérelseresultat 6 662 750
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 70 899
Réntekostnader och liknande resultatposter -116 438
Summa finansiella poster -45 539
Resultat efter finansiella poster 6 617 211
Arets resultat 6617 211

2017-01-01-
2017-12-31

26 529 760
275 405
26 805 165

-15 836 359
-71018
-790 580
-1409 199
-1522 168
-19 629 324

7175 841

46 131

-243 340

-197 209

6 978 632

6 978 632

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 6617211
Reservering till fond for yttre underhall -1 398 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 940 306
Over-lunderskott efter disposition av underhall 6 159 516

Ianspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

6978 632
-1 979 000
71018

5070 650
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark S 34701 058 34 455 146
Inventarier, verktyg och installationer 6 301 029 309 821
Summa materiella anldaggningstillgangar 35002 087 34 764 967
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 500 500
Andra langfristiga fordringar 8 1302916 130 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1303416 130 500
Summa anlaggningstillgangar 36 305 503 34 895 467
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23 081 47 442
Aktuell skattefordran 113 744 123 373
Ovriga fordringar 9 305 645 2 141921
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 197 284 138 624
Summa kortfristiga fordringar 639 754 2 451 360
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 12 000 000 8 000 000
Summa kortfristiga placeringar 12 000 000 8 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 5213 191 3 401 278
Summa kassa och bank 5213191 3401 278
Summa omsaéttningstillgangar 17 852 944 13 852 638
SUMMA TILLGANGAR 54 158 447

48 748 105&&
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HSB Bostadsrattsforening Tingvallen i Lund
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

6 165 700
15027 959
21 193 659

12 339 806
6617211
18 957 017

40 150 675

6999 271
6 999 271

345 644
546 184
2738391
3378 282
7 008 501

54 158 447

6 165 700
14 570 264
20735 964

5818 869
6978 632
12 797 501

33 533 465

7344915
7 344 915

345 644
2 587 139
2 567 467
2369476
7 869725

48 748 1 OS*X
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HSB Bostadsrattsforening Tingvallen i Lund
Org nr 745000-2014

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

féréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran foréandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

6 662 750

1 608 603
8271353

68 799
-117 314

8 222 838

-1 195 488
-860 348
6 167 002

-1845723
-1 845723

-345 644
-345 644

3975635
13494 701
17470 336
3975635

2017-01-01-
2017-12-31

7175 841

1522168
8 698 009

47 064
-259 233

8 485 840

203 873
-430 540
8 259 173

-87 500
-87 500

-8 545 219
-8 545 219

-373 546
13 868 248
13 494 701

-373 546

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

5213191
12 257 145

17 470 336

2017-12-31

3401 278
10 093 423
13 494 701
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta; Svriga tillgdngar och
avsdttningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebdr att freningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 11312945 kr

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintékter lokaler 779 706 767 682
Hyresintékter 6vrigt 860 710 871 640
Intékter individuell elmétning 1113238 1130365
Arsavgifter bostider 24253356 24053 364
Avsittning inre fond -373 413 -373 413
Intikter pant, Sverlatelser 72 361 58 693
Intékter kabel-TV 960 960
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 22958 20 469
Summa nettoomsattning 26 729 876 26 529 760

2 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhéll 2 088 869 1920 521
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 60 268 25770
Lokalvérd, stddning 648 455 639 550
Snordjning 12 417 26 436
El 2 142 550 1858 752
Uppvarmning 5102 283 6279 454
Vatten, avlopp 1 126 449 962 070
Renhallning, sophdmtning 766 065 748 066
Kabel-TV, internet 427 024 520 510
Fastighetsf6rsdkringspremier 321 640 336 065
Fastighetsskatt 639 518 630 41&
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Uttagsskatt 182 748 163 278
Kostnader ekonomisk forvaltning 537 065 514 668
Kostnader extern fastighetsskdotsel 1 130 065 1210 810
Summa drift 15185417 15836 359
3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 0 5603
Transportmedel, transporter 2 699 2768
Konferens, kursverksamhet, representation, gévor 3400 1500
Kontorsmaterial, tele, porto 53 940 29 185
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 38133 21162
Bevakning, dvriga riskkostnader 32083 23 629
Externt revisionsarvode 22700 22 300
Kostnader pant, verlatelser 119 888 95471
Ovriga forvaltningskostnader 326 361 158 864
Ovriga externa tjanster 163 219 304 897
Medlemsavgifter 125 200 125 200
Summa ovriga externa kostnader 887 623 790 580
4 Personalkostnader 2018 2017
Loner for anstéllda 891 517 826 944
Arvode styrelsen 198 080 197 596
Ovrig I6n/ersittning styrelsen 10 000 2088
Revisionsarvode 9225 9 000
Ovriga ersittningar och formaner 7380 6 000
Pensionskostnader 46 118 35565
Sociala avgifter 348 160 326 127
Ovriga personalkostnader 0 5 880
Summa personalkostnader 1510 480 1409 199

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstéllda har varit 2 (féregéende ar 2) stycken.

5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar: 2080

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 73 287 379 73 287 379
Ingéende anskaffningsvarde miljéhus 2 384 788 2384 788
Ingéende anskaffningsvirde franluftsfléktar 1 141 250 1 141 250
Ingdende anskaffningsvirde tilldggsisolering 1 750 000 1 750 000
Arets investering: tervinningsstation 1719 403 0
Anskaffningsvirde mark 1 599 000 1 599 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 81881820 80162417
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar byggnader -43 954990 -42797 791
Ingéende avskrivningar mlijéhus -1 307 949 -1188 710
Ingéende avskrivningar franluftsflaktar -304 332 -228 249
Ingéende avskrivningar tillaggsisolering -140 000 -105 000
Arets avskrivningar -1473 491 -1387 521
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 180 762 -45707 271
Redovisat varde 34701058 34 455146
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Taxeringsvéarde 2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsvarden byggnad - bostader 286 000 000 286 000 000
Taxeringsvarden byggnad - lokaler 8 600 000 8 600 000
Taxeringsvdrden mark - bostader 158 000 000 158 000 000
Summa taxeringsvarde 452 600 000 452 600 000

Fastighetsbeteckning: Norra Féladen 1:10, Norra Faladen 1:11, Norra Féladen 1:12, Skarpskytten 1, Skarpskytten 2
och Skarpskytten 3.

Virdear: 1967

Byggnadsar: 1967-69

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 17.

2018-12-31

2017-12-31

6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvérde 1 086 828 999 328
Arets anskaffning 126 320 87 500
Utgaende anskaffningsvarde 1213148 1086 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivning -777 007 -642 360
Arets avskrivning -135112 -134 647
Ackumulerad avskrivning enligt plan -912 119 =777 007
Planenligt restvarde 301 029 309 821
7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingadende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat viarde 500 500
8 Andra langfristiga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Bostadsrdtt nr 1001, Skarpskytievagen 12 G, slutlikvid erlagd 2013 1302916 130 000
Summa andra langfristiga fordringar 1302916 130 000
9 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 48 500 48 498
Avriakningskonto HSB Skéne 257 145 2093 423
Summa o6vriga fordringar 305 645 2141921

2018-12-31

2017-12-31

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald va 0 97 249
Forutbetald forsakring 80333 0
Forutbetald bevakning 0 6188
Forutbetald kabel-tv 37 529 0
Forutbetald internet 28 576 28 576
Forutbetalda sociala kostnader 878 544
Upplupna réinteintdkter 8167 6 067
Ovrig interimsfordringar 41 801 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 197 284 138 624§X,
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11 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31
Rantesats Loptid

Placeringskonto HSB Skane 0,70% 2019-02-25 12 000 000 8 000 000

Summa 6vriga kortfristiga placeringar 12 000 000 8 000 000

12 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31

Sparbanken Skane transaktionskonto 5213191 3401 278

Summa kassa och bank 5213191 3401278

13 Férandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
Posten medlemsinsatser i balansrdkningen bestar av insatser och upplatelseavgifter.

14 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rédnta Konv datum Amortering
Stadshypotek 1,52%  2020-01-30 345 644 7 344 915 7 690 559

345 644 7 344 915 7 690 559

Nista ars amortering berdknas uppga till 345 644
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 999 271 7 344915
Genomsnittsrinta vid arets utgang 1,52%
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till 1382576
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till 5616 695

15 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 2 687 405 2519 366
Depositioner 10 500 10 500
Ovriga kortfristiga skulder 40 486 37 601
Utgaende varde 2738 391 2 567 467

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna semesterloner 176 803 173 130
Upplupen el 200 000 34 856
Upplupen virme 500 000 0
Upplupet vatten 200 000 0
Upplupen sophdmtning 100 000 0
Upplupet rep/underhall 76 000 0
Forutbetalda méanavgifter/hyror 2084172 2119707
Upplupna rintekostnader 18 607 19483
Beriknat arvode for revision 22 700 22 300
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3378 282 2 369 476@
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2018-12-31 2017-12-31

17 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 60241000 60241 000

Varav obelénade 24516000 20753 000
35725000 39488000

Summa pantbrev som stélits som sakerhet fér egen skuld

Ll o002

Gabor Tilesch

........................ Uk

Yvonne Hultman Ozek

.-Hoda Fakhro-

Birgitta Kuylenstierna Nadel
Féreningsvald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Tingvallen i Lund, org.nr. 745000-2014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tingvallen i
Lund for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stallning. lﬁf



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Tingvallen i Lund for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

panagot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pé revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréﬁslaggy

Lundden = / ¢ 2019

A

Hoda Fakhro

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Birgitta Kuylenstlerna Nadel
Av foreningen vald revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat
ridkenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och
noter.

1. Foérvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets
resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestir av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsdttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad fSrlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsdtgérder enligt
underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Viardehdjande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och
kostnadsfors &ver tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillging (aktivera)
och skriva av den under en beréiknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden Sver flera &r.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som ér anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pé langre
sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder
De skulder som freningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalningsberedskap,
alltsa formégan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifrdn forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som féreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall
finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller
motsvarande. Avsittning till och aterféring fran
underhallsfonden sker genom omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att
planerade underhéllsatgirder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
overskott eller tackande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida féreningsstimman bér bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



