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745000-1404

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Tellus i Lund

Styrelsen avger hirmed &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari— 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1951-11-15.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har beteckning Lejonet 1 och ligger i Lunds kommun. Féreningen dger marken som ar

pé 1 833 m* enligt taxeringsbeviset.

Taxeringsvardet dr enligt 2019 ars fastighetstaxering 21 800 000kr, varav markvardet utgér 10 200 000kr.

Fastigheten dr fullvdardesforsakrad via Lansférsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna, kollektiv olycksfallsférsdkring for

medlemmarna vid aktiviteter i féreningens regi samt ansvarsforsikring for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar naturgas.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1952 och bestar av 1 flerbostadshus.

Byggnadens boyta ir enligt taxeringsbeskedet 1 467 m™.

Lagenheter
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.

Ligenhetsfordelning:

12 12
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1rum 2 rok 3 rok 4 rok

[ fastigheten finns dven gemensam tvattstuga och hobbyrum. Hobbyrummet hyrs fér ndrvarande ut till en

medlem i féreningen.
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Byggnadens tekniska status
Nedanstdende atgédrder har genomforts:

Atgérd o Ar Kommentar
Byte av glasrutor utat Tellusgatan 2020 Ljudddmpande glas
Spaltventiler i rum in mot tradgarden 2019
OVK 2019
Energideklaration 2019
Byte av stamventiler till radiatorer 2019 Iinkl asbestsanering
Radonmitning 2018
Byte av balkongpldt och malning av récke 2017 Betongplattan lagats vid behov
Malning fonster utvandigt 2017
Byte av elcentraler och stigare 2016
Renovering av skorstenar och fasad 2016
Byte av gaspanna 2014
Relining av avioppsror 2014 Samtidigt spolades kallarledningarna
Nya gummilister fénster och balkongdorrar 2012 -
Sotning och brandskyddskontroll alla 2012
ldgenheter
Kallarfénster framsida och gavel malade 2011
Byte av ldgenhetsdorrar 2010 Brand- och sdkerhetsklassade dorrar till alla
Idgenheter samt vind och killare
Nya ytterddrrar med portkod 2010
Nya posthoxar 2010
Malning av vita partier husfasad, fonster, 2007
balkonger och trapphus
Byte av tak 2004 Nya takpannor, underlagspapp och barlakt
Ledningar for inloppsvatten utbytta 2004
Fogkomplettering av skorstenar 2004
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter: 29 st.
Overlatelser under aret: 4 st. Overlatelseavgift tas ut enligt stadgarna och betalas normalt av kdparen.
Beviljade andrahandsuthyrningar under aret: 2 st. En administrationsavgift tas ut vid andrahandsuthyrning.

Leverantorer

Bredband Telenor

El Eon

Gas Kraftringen

Ekonomisk forvaltning EplusA HB

Fastighetsskotsel Clifa

Styrelsen (vald pa féreningsstimma 2020-04-21)

Kerstin Paulsson Ordférande (vald till 2022)
Maja Johansson Ordinarie (vald till 2022)
Lisa Torkelson Ordinarie (vald till 2021)
Matilda Wadenbick Ordinarie (vald till 2021)
Pernilla Jiderberg Ordinarie (vald till 2021)
Bo-Goran Olsson Suppleant (vald till 2021)

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Elisabeth Andersson Ordinarie
Inger Ljungbro Ordinarie

Valberedning 5\) o 1 {
Moa Lundsgard och Malin Nilsson UUJ; \L,
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-04-21.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret och utférda underhdlisarbeten:

Under aret har glasrutorna i ldgenheterna pd den norra fasaden bytts mot en tjockare lagenergiruta. Detta
for att forbattra inomhusmiljon med energiglas samt minska buller frén dkad trafik och virmepumpar pa
Tellusgatan.

Féreningens ekonomi
Féreningens ekonomi bedéms fortsatt vara god. Arsavgifterna hojdes med 2% fran 1/1 2020 f6r att méta
kommande renoveringar.

INTAKTSFORDELNING 2020

Overlatelseavg &

uteplatser N

[PERCENTAGE] ~. 0%

____Arsavgifter
98%

KOSTNADSFORDELNING 2020

Liner och arvaden
6% /_ Fastighetskostnader

Ekanomisk férvaltning
3%

—\

Avskrivningar 16%

14%

Reparationer
e pr— 9%
Réntekostnader —
6% \
Ovriga driftskostnader _~" 2
2%
T~ Taxebundna kostnader
39%
Nyckeltal

2020 2019 2018 2017 2016 2015
I‘irsavgift/ kvm 627 614 579 562 549 544
Lan/kvm 3079 3079 2 806 2 806 2 397 2 397
Rantekostnad/kvm 35 37 42 45 42 53
Elkostnad/kvm 12 13 14 12 10 10
Virmekostnad/kvm 90 101 111 101 94 98
Vattenkostnad/kvm 22 24 21 20 16 14
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Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgiften hojs med 1% fran den 1/1 2021. Gavelfénsterna planeras att repareras i de lagenheterna som har
sadana, det ror sig om totalt 12 fénster. Inga stérre renoveringar &r i dvrigt planerade. Utomhusmiljén
kommer att ses ver samt underséka om byte av cykelstille till en mer modern variant da flera cyklar ibland
parkeras pa grasmattan. Beldggningen pa trappavsatserna till de portar dar klinkern gétt sdbnder kommer att
repareras.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans farfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 26324
Arets resultat 28576
Summa balanserat resultat 54 300

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

ianspraktagande av fondmedel 0
att i ny rdkning dverfors 54 900

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med

noter.

g
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RESULTATRAKNING 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020

Intakter 2020 2019
Not
Arsavgifter 919 838 901 099
Ovr intiikter 18848 10 064
Summa intakter 938 686 911 163
Kostnader
Fastighetskostnader 1 -148 685 -166 659
Reparationer 2 -80 199 -73704
Taxebundna kostnader 3 -359 659 -393 371
Ovriga driftskostnader 4 -16 849 -27 093
Fastighetsavgift -41 310 -40 111
Ekonomisk férvaltning -28526 -22 600
Léner och arvoden 5 -52 417 -40 990
Avskrivningar 6 -129 844 -124 942
Summa kostnader -858 489 -889 470
Rorelseresultat 80197 21693
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 0 0
Rédntekostnader -51621 -54 652
-51621 -54 652
ARETS RESULTAT 28 576 -32 959
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BALANSRAKNING Not
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7

Byggnader och mark
Renoveringar

Inventarier

Summa Anlaggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Foretagskonto

Sparkonto

Summa Omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reservfond

Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall 9
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat tidigare ar
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Fond for inre rep
Summa Avsattningar

LANGFRISTIGA SKULDER
Bolan i SEB 10
Summa Langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Upplupna kostnader 11
Skatteskulder

Forutbetalda hyresintakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
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2020-12-31 2019-12-31
2 858 609 2 875 064
1860 203 1773069
41180 46 328
4759 992 4694 461

239114 278 260
177502 177 502
416 616 455 762
5176 608 5150 223
52 600 52 600
22 530 22 530
283 709 283 709
64 500 93 000
423 339 451 839
26324 30783
28576 -32 959
54900 -2176
478 239 449 663
832 832
832 832
4517000 4517000
4517 000 4517 000
83 007 87 535
23414 18 063
74116 77 130
180537 182 728
5176 608 5150 223
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats enligt Bokféringsnamndens allménna rad.
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Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pé berdknad livslangd. F6ljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas:

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

AVSKRIVNINGAR 2020 2019

Byggnader och mark 0.50% 0.50%

Gaspanna — avskrivning pa 20 ar 5.00% 5.00%

Relining — avskrivning pa 25 &r 4.00% 4.00%

Elcentraler — avskrivning pa 50 ar 2.00% 2.00%

Skorstenar — avskrivning pd 25 ar 4.00% 4.00%

Balkongplatar — avskrivning pa 50 ar 2.00% 2.00%

Fénstermalning — avskrivning pa 7 ar 14.30% 14.30%

Balkongrenovering — avskrivning pa 50 ar 2.00% 2.00%

Stamventilsbyte — avskrivning pa 50 ar 2.00% 2.00%

Byte fonsterglas — avskrivning pa 30 ar 3.33%

Inventarier — avskrivning pa 10 ar 10.00% 10.00%

2020 2019

Fastighetskostnader

Sotning 0 -6 707

Fastighetsskotsel -111 103 -108 715

Trédgardskostnader -10025 -22 150

Fdrsdkringspremier -27 557 -29 087

Summa fastighetskostnader -148 685 -166 659

Reparationer och underhall

Gaspanna service och rep — kredit Bravida 3987

Underhall element -10 481

Elarbete killaren -22 881

OVK -9 875

Spolning avlopp -16 925

Rep tvdttmaskin -9031

Antennunderhall -1 850

Kontroll fasad och batkong -0 844

Brandvarnare, blandslackare, reld vind mm -3 299

Summa reparationer och underhall -80 199

Taxebundna kostnader

El -26 223 -29 647

Gas -204 338 -230 242

Vatten och avlopp -48 977 -54 354

Sophamtning -29 661 28728

Bredband -50 460 -50 400

Summa taxebundna kostnader -359 659 -393 371

Ovriga driftskostnader

Forbrukningsmaterial -851 -1550

Kontorsmaterial -430 0

Bankkostnader -1200 -10 030

Medlemskap Bostadsratterna -4 850 -4760

Arsméte, Bolagsverket mm -9 518 -10753

Summa o6vriga driftskostnader -16 849 -27 093
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Not 5

Noté6

Not 7

Léner och arvoden
Styrelse och intern revision
Sociala kostnader

Summa léner och arvoden

Avskrivningar

Avskrivning byggnad och mark
Avskrivning relining
Avskrivning ny gaspanna
Avskrivning elcentraler
Avskrivning skorstenar
Avskrivning fénstermélning
Avskrivning balkongplatar
Avskrivning stamventiler
Avskrivning fonsterglas
Avskrivning Inventarier
Summa avskrivningar

Anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Ingaende ack anskaffningsvirde
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende ack avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning

Planenligt restvirde

Renoveringar

Ingdende ack anskaffningsvirde
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ingaende ack avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning

Planenligt restvarde

Inventarier och verktyg
Ingdende ack anskaffningsvirde
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende ack avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning

Planenligt restvirde

2020 2019
-40 800 -31 800
-11617 ~-9190
-52 417 -40 990
-16 455 -16 455
-17 989 -17 989
-20331 -20331
-6 423 -6 423
-2 625 -2 625
-41 223 -41 223
-6729 -6729
-6 408 -6 408
-6 513 0
N -5148 -6 759
-129 844 -124 942
3291000 3291000
0 0
3291 000 3291000
-415 936 -399 481
-16 455 -16 455
-432 391 -415 936
2 858 609 2 875 064
2188518 1876784
- 195 375 311734
2 383 893 2188518
-415 449 -313 721
-108 241 -101 728
-523 690 -415 449
1 860 203 1773069
202 628 151152
0 51476
202 628 202 628
-156 300 -149 541
-5 148 -6759
-161 448 -156 300
41180 46 328
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Disposition
av foreg. ars
resultat enl.
Belopp vid arets Férdndring stdmmo- Belopp vid
utgang under aret beslut arets ingang
Not 8 Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52 600 0 0 52 600
Reservfond 22 530 0 0 22530
Kapitaltillskott 283 709 0 0 283709
Fond for yttre underhall B 93 000 0 0 93 000
Summa bundet eget 451 839 0] (1] 451 839
kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 26 324 0 -4 459 30783
Arets resultat 28 576 0 32 959 ~ -32959
Summa fritt eget kapital 54 900 0 28 500 -2 176
2020 2019
Not9 Fond for yttre underhall
Vid arets borjan 64 500 93 000
Reservering enligt stimmobeslut ¢] 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut B 0 -28 500
Vid arets slut 64 500 64 500
Not10 BolaniSEB Rantesats Belopp Bundet till
SEB Boldn nr 32131042 0,75% 350 000 Rorlig ranta
SEB Bolan nr 29808104 0,60% 500000 Bundeti2ar 2021-07-28
SEB Boldn nr 29147485 0,95% 667 000 Bundetid4ar 2023-11-28
SEB Bolan nr 24261271 0,75% 1000000 Rorlig ranta
SEB Bolan nr 38085271 1,72% 1000000 Bundeti4ar 2021-10-28
SEB Bolan nr 41541369 0,86% 600000 Bundeti5ar 2025-09-28
SEB Bolan nr 43236946 0,83% 400000 Bundeti3ar 2022-06-28
Summa holan 4517 000
Not 11  Upplupna kostnader
Renhéllningsverket nov-dec 5030
Vatten och avilopp dec 4394
El nov-dec 5469
Gas nov-dec 52273
E plus A dec 3181
Telenor bredband - 12 660
Summa upplupna kostnader 83 007
Not12  Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgiften hojs med 1% fran den 1/1 2021. Gavelfénsterna planeras att repareras i de
ldgenheterna som har sddana, det ror sig om totalt 12 fénster. Inga storre renoveringar &r i
ovrigt planerade. Utomhusmiljén kommer att ses ver samt underséka om byte av cykelstille
till en mer modern variant da flera cyklar ibland parkeras p& grismattan. Beldggningen pa
trappavsatserna till de portar dar klinkern gatt sonder kommer att repareras.
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LUND den 5/3 2021
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Kerstin Paulsson Lisa Torkeison
Ordférande

(/-/, @? L

Matilda Wadenbick

P rntiila Jid

Var revisorsberittelse har imnats den 23 /3 2021

Elissbretshneersson lnges ﬁwy bro

Revisor
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