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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tegeltrasten, 769608-5625, med séte i Lund, far harmed avge arsredovisning foér
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-07-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-05-26 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-29 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Solveig Rones Ordférande 2021
Anna Johnsson Ledamot 2021
Hans Aarenstrup Ledamot 2021
Kerstin Eksell Ledamot 2021
Daniel Ljungcrantz Ledamot 2021
Kerstin Gustafsson Ledamot 2021
Per Holmberg Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Johanna Andersson Suppleant 2021
Linus Miller Suppleant 2021
Zahra Masoumi Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Hakan Ediund
Kjell Persson
Lena Roupé

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Foreningen ager fastigheten Lund Rapphonan 9 i Lunds kommun med darpa uppford byggnad med 68
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1963. Fastighetens adress &r Trastvagen 8-10.

Féreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt och 6 1agenheter, 4 lokaler, 9 forrad samt 49

parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok
8 18

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:
- varav hyresrattsarea:
Total lokalarea:

Lokalférteckning
Hyresgast

Veterinar Lena Roupé AB
Veterinéar Lena Roupé AB
Lennart Persson

Kjell Persson

Fastighetsinformation

3rok
30

7 536 kvm
5 328 kvm
4 876 kvm
452 kvm
79 kvm

Yta

18 kvm
13 kvm
37 kvm
11 kvm

4 rok 5 rok

Loptid/kontraktsiangd
9 manader
9 manader
3 manader
3 manader

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-12-06.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Medlemsinformation

Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Lawe’s Fastighetsservice
Com Hem

Svenska Stadsnat
Ragn-Sells

ClockRent

E.ON

Kraftringen

Anticimex

OTIS

Hr Bjérkmans Entrémattor
Kraftingen

Teknisk férvaltning
Kabel-TV

Bredband
Avfallshantering
Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbekéampning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal mattor
Serviceavtal varmesystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 145 337 kr och planerat underhall for
364 899 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-01-26 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 86 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 16 kr per kvm.

Utfort underhall Ar

Tradgardsprojekt, gréavarbete, omplantering, rivning av hack. 2020
Ny asfalt och belysning norra sidan 2019
Nya markplattor vid marklagenheterna samt vid entréerna 8 och 10 2019
Byte av betongtrappor norra sidan 2018
Balkonger 2017
Relining av dagvatten stammar fran loftgangar och tak 2016
Renovering tvattstuga 10 2015
Ventilationssystem 2014
Renovering fasad, loftgangar och trapphus 2014
Stambyte, renovering badrum 2013
Nytt varmesystem 2011
Byggnation av torkrum 2010
Ombyggnad hiss 2010

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 22 april 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat.

Styrelsens Ord
Under aret har ett omfattande tradgérdsprojekt utforts pa sédra sidan for att ge ett trevligare och mer
inbjudande utseende av var framsida.

Energisensorer har satts in i alla I1agenheter for att méata komforten i lagenheterna. Féreningen
forbereder ett energiprojekt och i forsta skedet planeras takomlaggning, solceller,
franluftsvarmepumpar och laddstolpar.

For trevnaden i féreningen har tva fixardagar genomforts dar féreningens medlemmar hjélpt till att
snhygga till den inre och yttre miljon.

Medlemsinformation har distribuerats regelbundet till medlemmars e-post och anslagits pa
anslagstavior.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 12 ¢verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 overiatelser).

Under 2020 har inga upplételser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 97 medlemmar.
24 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
23 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid érets utgang hade féreningen 98 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 da avgifterna héjdes med 1%.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 4193 4172 4 209 4188
Resultat efter finansiella poster -463 -145 -357 397
Foérandring av underhalisfond -279 5 -45 108
Resultat efter fondférandringar -184 -150 -312 289
Soliditet % 56 56 55 55
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 692 708 692 692
Driftskostnad, kr / kvm 297 288 292 260
Ranta, kr / kvm 127 153 151 140
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 16 16 15 25
Lan, kr / kvm 9053 9112 9186 9228
Snittrénta (%) 1,40 1,67 1,64 1,52

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr’/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhéllsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. (g
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Foérandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 69 004 448 398 620 -4 804 884 -144 782
Disposition enligt foreningsstamma -144 782 144 782
Avséttning till underhalisfond 86 000 -86 000
lanspraktagande av underhallsfond -364 899 364 899
Arets resultat -462 909
Vid arets slut 69 004 448 119 721 -4 670 767 -462 909
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 949 667
Arets resultat fére fondforandring -462 909
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -86 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 364 899
Summa 6ver/underskott -5 133 676
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny réakning -6 133 676

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintidkter
Arsavgifter och hyror 2 4 058 360 4 036 316
Ovriga rorelseintéakter 3 134 728 135 743
Summa rorelseintdkter 4193 088 4172 059
4193 088 4172 059
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -145 337 -82 824
Planerat underhall 5 -364 899 -79 209
Driftskostnader 6 -1 604 208 -1 558 218
Ovriga kostnader 7 -200 785 -184 855
Personalkostnader 8 -157 704 -152 221
Avskrivning av anléggningstiligangar 9 -1 509 812 -1 446 009
Summa rérelsekostnader -3982 745 -3 503 336
Rorelseresultat 210 343 668 723
Finansiella poster
Ranteintakter 12 106 11710
Rantekostnader -685 358 -825 215
Summa finansiella poster -673 252 -813 505
Resultat efter finansiella poster -462 909 -144 782
Resultat fore skatt -462 909 -144 782
Arets resultat -462 909 -144 782

«
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 105 821 813 107 284 365

Inventarier, maskiner och installationer 11 124 350 85 360

Pagéende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 64 981 -
106 011 144 107 369 725

Summa anldggningstillgangar 106 011 144 107 369 725

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 200

Ovriga fordringar 35092 35 330

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 111 229 99 122

146 321 134 652

Kassa och bank 13 7 735 049 6 912 016

Summa omsittningstillgangar 7 881 370 7 046 668

SUMMA TILLGANGAR 113 892 514 114 416 393
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 004 448 69 004 448

Underhallsfond 119 721 398 620
69 124 169 69 403 068

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 670 767 -4 804 885

Arets resultat -462 909 -144 782
-5133 676 -4 949 667

Summa eget kapital 63 990 493 64 453 401

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 39 760 000 25710000
39 760 000 25710 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 9190 000 23 560 000

Leverantdrsskulder 439 023 213 862

Skatteskulder 7 287 9021

Ovriga skulder 6755 967

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 498 956 469 142
10 142 021 24 252 992

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 892 514 114 416 393
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 210 343 668 723
Avskrivningar 1509 812 1 446 009
1720 155 2114732
Erhéllen rénta 12 106 11710
Erlagd réanta -685 358 -825 215
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1046 903 1301 227
fore fordndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -11 668 3 896
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskuider (2) 259 029 -285 901
1294 264 1 019 222
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 3401 426
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -151 231 -1 878 226
Kassaflode fran investeringsverksamheten -151 231 1 523 200
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -320 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -320 000 -400 000
Arets kassafléde 823 033 2142 422
Likvida medel vid arets boérjan 6912 016 4 769 594
Likvida medel vid arets slut 7 735 049 6 912 016

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omséattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. 8
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tiligéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgiff‘er
for I1bpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstiligdngarna har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgéngar:

Byggnader 15-100 &r
Markanlaggningar 20-30 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar



Brf Tegeltrasten
769608-5625

Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 3376 045 3363 590
Hyror bostader 489 578 479 296
Hyror lokaler 41 160 41160
Hyror p-platser/garage 126 272 126 009
Ovriga objekt 25 305 26 261
Summa 4 058 360 4036 316
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 105 084 106 308
Overlatelseavgifter 10 607 12 593
Andrahandsuthymingsavgifter 7 092 6632
Ovriga intakter 11 945 10 210
Summa 134728 135743
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 41 534 1709
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 16 454 5444
Armaturer, gemensamma utrymmen 684 6 507
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 18678 16 873
Ovrigt, gemensamma utrymmen 913 -
VA & sanitet, installationer 1025 909
Varme, installationer 1825 -
Ventilation, installationer 45184 6 324
El, installationer 2183 1456
Hiss 5145 1705
Ovriga installationer 5144 -
Huskropp - 4 950
Vattenskador 6 569 36 946
Summa 145 337 82 824
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 58 125
Huskropp, fasader 25000 -
Markytor 339 899 21084
Summa 364 899 79 209
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 101 122 97 588
Teknisk forvaltning 65616 65 688
Fastighetsforvaltning utdver avtal 75 894 -
Stadning 66 931 56 384
Besiktningskostnader 6 442 29 451
Gangbanerenhalining 3774 3 585
Snéréjning 16 196 49 069
Serviceavtal 32611 29 737
Férbrukningsmaterial 20 313 24 617
Ovriga utgifter for kopta tjanster 18 114 29 453
El 88 221 99 279
Uppvarmning 589 293 613 371
Vatten och aviopp 107 606 140 331
Avfallshantering 77 211 90 745
Forsakringar 45 565 43 852
Systematiskt brandskyddsarbete 152 144 48 698
Hyresséttningsavgift 764 764
Kabel-TV 46 436 45 432
Bredband 89 876 89 876
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 80 300
Summa 1604 208 1 558 218
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Not 7 Ovriga kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6 036 -
Kostnader for transportmedel 434 826
Kontorsmaterial och trycksaker - 5990
Tele och post 15 404 14 567
Ekonomisk férvaltning 101 532 100 032
Ovriga forvaltningskostnader 28 814 23 090
Revision 23875 14 531
Jurist- och advokatkostnader 9023 9 053
Bankkostnader 350 1672
IT-tjanster 2 094 747
Ovriga externa tjanster 5 969 8 056
Serviceavgifter till branschorganisationer 6410 6 290
Ovriga externa kostnader 844 -
Summa 200 785 184 855

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft ngra anstalida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 120 000 120 000
Summa 120 000 120 000
Sociala avgifter 37704 32 221
Summa 157 704 152 221
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1 390 601 1 390 598
Markanlaggningar 71 951 9 344
Inventarier, maskiner och installationer 47 260 46 067
Summa 1509 812 1 446 009
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14(18)

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 85 420 727 85420 727
-Mark 28 447 216 28 447 216
-Markanlaggningar 2 065 101 186 875
115 933 044 114 054 818
Arets anskaffningar
-Markanlaggningar - 1878 226
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 64 981 -
Utgaende anskaffningsvérden 115 998 025 115 933 044
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -8 639 335 -7 248 737
-Markanlaggningar -9 344 -
-8 648 679 -7 248 737
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 390 601 -1 390 598
-Arets avskrivning pa markanlaggning -71 951 -9 344
-1 462 552 -1 399 942
Utgédende avskrivningar -10 111 231 -8 648 679
Redovisat virde 105 886 794 107 284 365
Varav
Byggnader 75 390 791 76 781 392
Mark 28 447 216 28 447 216
Markanlaggningar 1983 806 2 055 757
Pagaende nyanlaggningar 64 981 -
Taxeringsvarden
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 395 000 395 000
Totalt taxeringsvirde 83 395 000 83 395 000
Varav byggnader 46 395 000 46 395 000

?@%
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid éarets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 330753 330 753
330753 330 753
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 86 250 -
86 250 -
Utgaende anskaffningsvérden 417 003 330753
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -245 393 -199 326
-245 393 -199 326
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -47 260 -46 067
-47 260 -46 067
Utgdende avskrivningar -292 653 -245 393
Redovisat virde 124 350 85 360
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetalda kosthader 111 229 99 122
Summa 111 229 99 122
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3712 069 2 901 069
Placeringskonto SBAB 4 022 980 4 010 947
Summa 7 735 049 6 912 016
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 9 190 000 23 560 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 32 280 000 25710 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 7 480 000 -
Summa 48 950 000 49 270 000
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 48 950 000 49 270 000
Summa 48 950 000 49 270 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,39 % 2021-06-08 2 970 000 - 40 000 2930000
SBAB 1,52 % 2021-06-11 6 060 000 - 40000 6020000
SBAB 0,75 % 2022-08-09 5980 000 - 40000 5940000
SBAB 1,84 % 2023-08-08 6 010 000 - 40000 5970000
SBAB 2,25 % 2024-05-20 4 890 000 - 40 000 4 850000
SBAB 0,99 % 2025-02-14 9 640 000 - 40 000 9600 000
SBAB 1,45 % 2025-12-08 6 000 000 - 40000 5960000
SBAB 1,29 % 2026-12-07 7 720 000 - 40000 7680000
Summa 49 270 000 - 320 000 48 950000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 79 893 70 105
Férutbetalda intékter 288 188 256 653
Upplupna revisionsarvoden 20 000 15 000
Upplupna driftskostnader 110 875 127 384
Summa 498 956 469 142

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedomning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
féreningens resultat.

u
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Not 18 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 50 220 000 50 220 000

Summa stéllda sdkerheter 50 220 000 50 220 000
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Tegeltrasten, org.nr 769608-5625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf
Tegeltrasten for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalsnden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol}
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nir s& &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ensvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globa! Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet tili foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthérande upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en foérening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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