BOSTADSRATTSFORENINGEN TALTRASTENS
STADGAR

faststillda genom beslut av den extra féreningsstimman den 8 november 2000 och den ordinarie féreningsstimman den 21
mars 2001. Dessa stadgar giller fran den 16 maj 2001, da de registrerades vid Patent - och registreringsverket, och ersitter
foreningens stadgar av den 20 november 1961 (med &ndringar av den 24 mars 1992) och den 8 juli 1997.

Foreningens firma och dndamdl.
§1. Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Taltrasten.

Foreningens har till andamal att i fastigheten Rapphtnan med adress Trastvédgen 12 B i Lund upplata bostdder at sina
medlemmar under nyttjanderitt for obegransad tid samt att forvalta foreningens fasta och 16sa egendom.

Medlems ritt inom foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Siite.
§2.  Styrelsen har sitt sdte i Lunds kommun, Skane lan.

Medlemskap.
§3.  Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av bostadsratts-
lagen kap 2 § 10. Ansokan om medlemskap i foreningen skall inges till styrelsen skriftligen och
med sokandens namnunderskrift bevittnad.

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som innehar eller &mnar 6verta bostadsrétt i
foreningens hus, dock inte juridisk person.

Medlemskap fér inte vigras den, till vilken bostadsritt inom féreningen 6vergatt pa grund av giftorétt eller
motsvarande, arv eller testamente.

Den som ér forsatt i konkurs far inte beviljas medlemskap i andra fall &n dem som omtalas i tredje stycket.

Har bostadsrétt 6verlatits till nagon som inte &r medlem i foéreningen eller 6vergétt till ndgon annan &n den som enligt
andra stycket kan beviljas medlemskap, far medlemskap inte vigras, savida denna skiligen bor tagas for god sasom medlem
och inget hinder méter pa grund av vad som stadgas i fjarde stycket.

§4.  For uttride eller uteslutning ur foreningen géller reglerna i bostadsrattslagen kap 2 §§ 11-14.
Anmilan om uttrdde ur féreningen skall goras skriftligen och med medlemmens namnunderskrift bevittnad.

Fraga om uteslutning av medlem avgors av féreningsstimman.

Bostadsritt.
§5.  Villkoret for upplitelse av bostadsrétt dr att medlemmen erlagt den insats som utgér for respektive lagenhet och som dr
berédknad efter lagenhetens andelsvérde.

Med andelsvirde avses det belopp som lagenhetens varde uppskattas till i férhallande till vardet pa alla lagenheter i
foreningens fastighet.

§ 6.  Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplétas 4t medlem i féreningen.
Upplételseavtalet skall ange parternas namn, den ldgenhet upplételsen avser, &ndamalet for upplatelsen samt
insatsbelopp och arsavgift for ligenheten. Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

§7.  Har bostadsrétt 6verlatits till ny innehavare, fdr denne utova bostadsratten endast om han ér eller antas till medlem i
foreningen.

Villkoren for en juridisk person att efter exekutivt forvarv av bostadsrétt utova denna rétt utan att vara medlem i
foreningen regleras i bostadsrattlagen kap 6 § 1.

Villkoren for ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare att utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen
regleras i bostadsréttlagen kap 6 § 1a.

Nér den, som forvarvat en bostadsrétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande, inte
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antagits till medlem i foreningen, forfares i enlighet med stadgandet i bostadsréttslagen kap 6 § 2.

§8.  En bostadsrittshavare kan avsédga sig bostadsritten skriftligen hos styrelsen.
Vid sadan avsigelse 6vergér bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som intrédffar ndrmast tre manader fran
avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Avgifter.
§ 9.  For bostadsritt i féreningens fastighet erldggs arsavgifter, som styrelsen faststiller sa att de med hénsyn till ldgenhetens
andelsvirde motsvarar ldgenhetens del i féreningens kostnader for
- rdnta och amorteringar;
- skatter, palagor, forsdkringar och 6vriga omkostnader for férvaltningen;
- avsattning till fonder enligt § 21 samt
- vdrme och varmvatten.
Foreningsstimman kan besluta att erséittning fér varme och varmvatten, renhéllning, kon-sumtionsvatten eller elektrisk
strom skall erldggas efter ligenhetens yta eller forbrukning.

§10. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

§11. Awvgifter till féreningen skall betalas under féreningens adress eller annan adress som foreningen uppger. Betalning far
alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

§12. Bostadsréttshavare kan inte deponera drsavgift eller del dédrav vid tvist om avgiftens storlek.

Bostadrittshavares rittigheter och skyldigheter.
§13. Bostadrattshavaren har ritt att anvanda ligenheten endast for det avsedda dndamalet. Féreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§14. Bostadsréttshavaren far géra smérre forandringar i ligenheten (t .ex av védgg- eller golvbeklddnad, av VVS- och
skaputrustning). For mera vésentlig forandring skall tillstind inhdmtas hos styrelsen.

§15. Bostadsrétthavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for féreningen eller

nagon annan medlem i féreningen.
§16. Endast om styrelsen ger sitt samtycke far en bostadsréttshavare upplata hela sin ligenhet i andra hand.

§ 17. Bostadsréttshavaren &r skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall ratta sig efter de sédrskilda regler som féreningen meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta
ocksa iakttas av dem han svarar for enligt § 18 fjarde stycket.

Gods, som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r behéftat med ohyra, eller som med skil kan misstédnkas vara det, far inte
foras in i ldgenheten.

Skulle ohyra upptédckas inom ldgenheten eller i vinds- eller kéllarutrymme 4r bostadsrattshavaren skyldig att utan
drojsmal underrétta styrelsen om detta.

§18. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre, jamte de till ligenheten hérande kéllarutrymmena i
gott skick. Detta géller &ven marken, om sddan ingér i upplételsen.
Till ldgenhetens inre raknas: viaggar, golv och tak samt innertrappa; inredning, VVS-utrustning och elledningar i kok,
badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten; glas och bagar i ldgenhetens fonster; ldgenhetens ytter- och innerdorrar.
Foreningen svarar dock for malning och 6vrigt underhall av fonstrens och ytterdérrarnas utsidor. Foreningen svarar
ocksa for underhéll (utom malning) och reparationer av radiatorer och de delar av stamledningarna for védrme, el, vatten och
avlopp som finns inom lidgenheten.
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Reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren for endast om skadan uppkommit
genom hans eget vallande eller genom férsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller som gastar honom eller ndgon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dar utf6r arbete f6r hans rakning. Ifraga om brandskada som bostadsréittshavaren
sjdlv inte véllat géller vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn somhan bort iaktta.

Fjarde stycket forsta punkten géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Balkong: Bostadsrattshavaren svarar for underhéll (inklusive eventuell malning) av balkonggolvets yta, medan
foreningen svarar for 6vrigt underhall av balkongen. Onskar bostadsrittshavaren sjilv svara fér malning av andra ytor &n
golvet eller f6r annat underhall eller géra forandringar skall han samrdda om planerna med styrelsen, som kan behandla
arendet enligt § 14.

§19. Foretrdadare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for. Foreningen skall darvid se till att inte storre oldgenhet 4n n6dvéndigt drabbar
bostadsréttshavaren och de boende, bland annat genom att underritta dessa i sa god tid som mojligt i férvidg om atgarden.

Forverkan av nyttjanderdtt till ligenhet.
§20. Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt dr férverkad och féreningen saledes beréttigad att sdga
upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren drojer med att erldgga arsavgift eller andra avgifter trots anmaning fran féreningen;

2. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand;

3. om lidgenheten anvinds i strid med §§ 13 och 15 eller f6réndras i strid med § 14;

4. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom vardsloshet &r vallande till att det

finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;
5. om ldgenheten péd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra
hand asidosétter ndgot som enligt dessa stadgar skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som aligger
en bostadsrittshavare;
6. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrédde till ldgenheten enligt § 19 och inte kan visa en giltig ursékt for detta;
7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors;
8. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till inte ovésentlig del ingar i brottsligt forfarande, eller for tillfédlliga sexuella férbindelser mot erséttning,.

Om féreningen sidger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersattning for skada.

Angaende forverkan av nyttjanderétt och uppsagning till avflyttning stadgas i 6vrigt i bostadsrittslagen kap 7 § 19 ff.

Fonder. Avsittningar.

§21. Inom foreningen skall finnas foljande fonder:

a) Fond for yttre reparationer, med d&ndamal att méta omkostnader for underhall och reparationer i fastigheten som &r av
sadan omfattning och lingsiktighet att de inte lampligen kan tdckas via arsavgifter eller andra l6pande intédkter

b) Dispositionsfond, dit eventuella 6verskott pa verksamheten kan avsittas, och varifran eventuella underskott kan tédckas.

§22. 1budgeten skall finnas en post forlopande underhall och reparationer av fastigheten, inventarier etc. och nyanskaffning
av utrustning etc.

Foreningsstimman
§23. Foreningens hogsta beslutande organ ar foreningsstimman.
En medlem kan uttva sin ritt till inflytande i féreningen framst genom att nérvara, yttra sig och rosta vid stimman.
Till foéreningsstimmans uppgifter hor, forutom grundldaggande beslut om ekonomi, stadgar och val, ocksé att ange
inriktningen pé féreningens verksamhet och policy.

§24. Ordinarie foreningsstimma skall hallas en gdng om &ret fore april ménads utgang.

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen finner skal till det. Extra stimma skall &ven hallas nér en revisor eller
minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar begér det i skrivelse till styrelsen med angivande av @ndamal.
Kallelsen skall utfdrdas inom fjorton dagar fran den dag da sadan begaran kom in till féreningen.



§25. Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Sédan kallelse utfardas tidigast fyra veckor fére stimman och senast tva veckor fére sdvil ordinarie som extra stimma.

Kallelsen anses utfardad i och med att den anslds pa lamplig plats inom foreningens fastighet och, vad betraffar medlem
som inte bor inom fastigheten, i och med att skriftlig kallelse postats till den adress medlemmen uppgett.

Angaende kallelse till foreningsstimma i vissa fall stadgas i lagen om ekonomiska féreningar kap 7 § 8 (bl.a. om
uppskjuten stimma samt stadgedndring).

§26. Pa ordinarie foreningsstimma skall f6ljande drenden forekomma:
1. stimmans 6ppnande;
2. dagordningen faststilles;
3.  upprittande av narvaroférteckning och godkénnande av rostlangd;
4.  val av ordforande for stimman;
5. ordférandens anmilan om sitt val av protokollforare vid stimman;
6.  val av tva justeringspersoner, tillika rostraknare;
7.  frdga om kallelse till stimman skett i laga ordning;
8.  foredragning av styrelsens arsredovisning;
9.  foredragning av revisorernas berittelse;

10.  faststéllelse av resultat och balansrakning;

11.  fraga om ansvarsfrihet for styrelsen;

12.  fraga om vinst och forlustdisposition enligt balansrakningen;

13.  fraga om arvoden;

14. faststdllande av budget;

15.  val av styrelsens ledamoéter och suppleanter;

16. val av revisorer och revisorssupleanter;

17.  val av valberedning;

18 -- av styrelsen initierade drenden;

-—--  av medlem(mar) initierade drenden;
- Ovrigt.

Pa extra foreningsstimma skall ~férutom de formella fragorna motsvarande punkterna 1-6 ovan- endast de(t) drende(n)
forekomma som stimman utlysts for och som angetts i kallelsen till stimman.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller av den som styrelsen har utsett.

Ratt att ndrvara och att yttra sig vid stimman har, forutom bostadsrattshavaren, &ven annan i dennes ldgenhet boende
myndig person, som tillhér bostadsrittshavarens familj eller dr néra sldkt med denne.

§27. Ikallelse till féreningsstamma skall tydligt anges de drenden som skall férekomma pa stimman.

I kallelsen bor en sammanfattande, sdrskild information (bakgrund, konsekvenser etc.) limnas om sadana drenden som
pa styrelsens initiativ uppfors pa dagordningen.

Avser ett drende dndring av stadgarna, skall det huvudsakliga innehéllet av forslaget till &ndringen anges i kallelsen
samt det fullstindiga dndringsforslaget héllas tillgangligt for medlemmarna hos styrelseledamot eller via anslag bredvid
kallelsen. Det skall tillstdllas medlem som begér detta.

§28. Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimman skall, for sa vitt styrelsen i férviag kungjort datum for
stimmans héllande, framstélla sin begédran skriftligt hos styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Medlem kan framstilla sadan begéran &ven efter det att kallelse utfardats, dock minst tio dagar fore stimmans hallande.
Sédant drende skall, efter behandling i styrelsen och med eventuell styrelsekommentar, sa tidigt som majligt fére stimman
anslas bredvid den redan anslagna kallelsen samt uppféras pa den dagordning som styrelsen slutligt avser foresld stimman och
utdela.
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§29. Stammans ordférande skall sorja for att protokoll fors vid stimman.

I protokollet skall inforas
- vilka beslut som fattats,
- resultat av omrostning med angivande av framstillda yrkanden och antalet roster som anlidnt efter uppropet eller som lamnat
stimman innan den avslutats,
- dagordningen sddan den faststillts och foljts under stimman,
- arsredovisning, bokslut och revisionsberittelse.

Protokollet skall undertecknas av ordférande och justeringspersonerna.

Senast tre veckor efter stimman skall protokollet hallas tillgdngligt hos féreningen fér medlemmarna. Fran samma tid
skall kopia av protokollet finnas anslagen pa lamplig plats inom fastigheten under minst fyra veckor.

§ 30. Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning, om inte annat beslutas av stimman innan valet forattas.

Ett beslut om dndring av dessa stadgar ar giltigt om samtliga rostberéttigade i foreningen dr ense om det. Beslut dr dven
giltigt, om det har fattats pé tvd pa varandra foljande foreningsstimmor och minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare
stimman gatt med pa beslutet. (Se vidare bostadsréttslagen kap 9 § 23 och lagen om ekonomiska féreningar kap 7 § 8 forsta
stycket.)

Ett beslut om stadgedndring kan inte verkstillas forran vederborlig registrering har skett.

§31. Vid foreningsstimman har varje bostadsréttshavare en rdst. Om en ligenhet har flera bostadsrittshavare, har dessa
endast en rost tillsammans.

Medlem som star i skuld till foreningen dger inte rostrétt.

En medlem kan foretrddas av ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt. Ombud far den myndiga person vara, som &r
bostadsréttshavarens make, sambo, barn, fordlder eller syskon, likasa annan medlem av féreningen. Juridisk person far
foretrddas av ombud som inte dr medlem. Ingen far som ombud foretrida mer &n en medlem. Fullmakt géller hogst ett ar fran
utfardandet.

En medlem kan medféra hogst ett bitride som hjilp vid féreningsstimman i t.ex. ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Bitrdde far den myndiga person vara som dr medlemmens make, sambo, barn, fordlder eller syskon eller har sakkunskap
inom ett speciellt aktuellt omrade. Bitradet skall antecknas i rostlangd vid stimman.

Omrdstning vid foreningsstamma sker 6ppet, savida inte sluten omrostning begérs av nérvarande rostberéattigad
medlem.

Styrelsen. Férvaltning.

§ 32. Foreningens verkstillande organ &r styrelsen med ansvar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Styrelsen skall sérja for att bokforingen fullgérs i 6verensstimmelse med lag och att medelsforvaltningen skots
pa ett betryggande sitt.

§33. Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt tva suppleanter och viljs av ordinarie foreningsstamma for
tiden intill nésta ordinarie foreningsstimma.
Valbar till uppdrag inom styrelse och revision ar féorutom bostadsrattshavare dven bostadsréttshavares make eller sambo
eller annan myndig person som tillhér bostadsrittshavares familjehushall, &ven om vederborande inte &r medlem i foreningen.
Avgangna ledaméter och suppleanter kan aterviljas.

§34. Styrelsen konstituerar sig sjdlv med ordférande, vice ordférande och sekreterare. Dock kan féreningsstimman besluta att
sjalv utse ordférande (lagen om ekonomiska foreningar kap 6 § 8).

§ 35. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n hilften av de nirvarande rostar eller, vid lika rostetal, den
mening som ordféranden bitrader.

Styrelsen &r beslutsfér, om mer &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr niarvarande. Om en styrelseledamot inte
kan narvara skall en suppleant ges tillfdlle att trada i dennes stille. Nar det for beslutsférhet minsta antalet ledamoter dr
ndrvarande, kravs for giltighet att besluten fattas i enighet.

Beslut i ett drende far dock inte fattas, om inte savitt mojligt samtliga styrelseledamoter har fatt tillfalle att delta i
drendets behandling och erhallit tillfredstéllande underlag for att avgora drendet.

Suppleanterna far nérvara och yttra sig vid styrelsens sammantraden.
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§ 36. Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i férening med annan person.
Firmatecknare utses av styrelsen.
Firmateckningsrédtten medfor behorighet att foretrada foreningen utat da det géller avtal och andra rattshandlingar infor
domstalar och myndigheter.
Firmatecknare skall registreras i foreningsregistret. Sker dndring betraffande firmatecknare skall &ndringen skyndsamt
anmiailas till foreningsregistret.

§ 37. Vid styrelsens sammantréden skall det féras protokoll som justeras av ordféranden. Protokollen skall foras i
nummerordning och férvaras pa betryggande sitt.

Styrelseprotokollen &r inte tillgéngliga for foreningens medlemmar eller utomstaende. Revisorerna har ritt att fa del av
protokollen.

§38. Styrelsen bor sjdlv handha forvaltningen av féreningen.

Styrelsen far ocksa forvalta féreningen, helt eller delvis, genom en fristdende forvaltningsorganisation eller genom en
vicevérd eller forvaltare eller motsvarande, som styrelsen utser. Denne, som inte behover vara medlem i foreningen, skall inte
vara ordforande i styrelsen.

Meddelanden till medlemmarna skall distribueras pa samma sitt som kallelse till foreningsstimma (§ 25 tredje stycket).

§ 39. Foreningens rakenskapsar motsvarar kalenderar.

Fore februari manads utgéng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna arsredovisning, vinst-och forlustrakning
och balansridkning.

Minst atta dagar fore ordinarie féreningsstimma skall styrelsen ge medlemmarna tillgang till arsredovisningen, vinst-
och forlustrdkningen och balansrakningen samt forslag till budget for det 1opande aret. Styrelsen skall lamna stimman forslag
om huruvida eventuellt 6verskott skall fonderas eller balanseras.

Innan arsredovisning avges skall styrelsen tillsammans med revisorerna varje ar besiktiga féreningens fastighet och 6vriga
tillgdngar.

Revisorer.
§40. For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper skall finnas tvé revisorer jamte tva suppleanter.
Revisorerna ar skyldiga att fére ordinarie féreningsstimma verkstélla fullstandig revision av foreningens rakenskaper
och att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.
Det stér revisorerna fritt att &ven under 16pande ar begéra insyn i rdkenskaper och 6vrig férvaltning.

Tvister
§41. Tvister inom foreningen som inte kan losas av foreningsstimman eller annan intern uppgorelse bor hanskjutas till
allmén domstol.

Likvidation.

§42. Vid likvidation skall féreningen behallna tillgangar skiftas mellan bostadréttshavarena efter ligenheternas andelsvérde.



