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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svenshog

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan ren 2017 och 2037.

Inga storre underhall &r planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-02-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-03-28
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en adkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Thomas Carlstrom Ledamot
Karolina Dorozynska Ledamot
Johan Landin Ledamot
Sophie Tidén Ledamot
Edward Anderson Suppleant
Helena Nordenberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Viveca Hanholt Ordinarie Extern Innecta
Johan Andersson Ordinarie Intern

Thomas Alerstam Suppleant Intern

UIf Andersson Suppleant Intern
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Valberedning
Yvonne Carlstrom
Niclas Nilsson Sammankallande
Stammor

Ordinarie foéreningsstéamma holls 2019-04-11.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

Drottning Viktoria 1 1956

Lund

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1956 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1956.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 608 m?, varav 3 290 m? utgdr ldgenhetsyta och 318 m?2 utgdr

garage.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

36

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Tvattstugor

torkskap
Torkrum 2 st
Mangelrum
Cykelférrad 1 st
Uteplats

2 st, innehallande tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett

1 st, innehdllande en stenmangel och en elektrisk mangel

Odlingsméjlighet i anslutning

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2037.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Omfogat/lagat delar av fasaden 2016

Byte av tak 2014 Papptak lades samt kompletterades med snérasskydd och
taksakerhet.

Byte av ventilationssystem 2014 Nya flaktar och styrning installerades. Nya ventilationsdon i
samtliga ldgenheter och gemensamma lokaler byttes samt
justerades in.

Byte av tappvattenstammar 2011 Nya utanpaliggande tappvattenledningar monterades. Gamla
synliga ledningar demonterades och gamla rér i vagg finns kvar.

Byte av garageportar 2011 12 st garageportar byttes ut.

Relining av avloppsledningar 2011 Samtliga aktiva avloppsledningar relinades, fran lagenheter ut till
tomtgrans.

Byte av entréportar 2011 6 st at sdder, 6 st at norr och en dorr till vicevardsrummet byttes
ut.

Byte av lagenhetsddrrar 2007 Lagenhetsddrrar och kallarddrrar byttes ut till sakerhetsdorrar.
Las flyttades over till nya dorrarna.

Byte av fonster och balkongpartier 1987

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Traddgardsskotsel och plantering
Ekonomisk forvaltning
Snérdjning och halkbekampning

Kontroll och skotsel av fjarrvarmecentral

Fjarrvarme

El

Digital tv

Sophantering

Vatten och avlopp
Styrning av vdrmesystem

Charlotte Garden & Design

SBC AB

CIMA Maskin AB

Kraftringen
Kraftringen
Kraftringen
ComHem

Lunds renhallningsverk

VA Syd
eGain

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 336 497 1669 165
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2 162 915 2 148 098
Finansiella intakter 61 52
Minskning kortfristiga fordringar 0 49 280
Okning av kortfristiga skulder 0 17 717
2 162 976 2 215 146
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1315061 1225449
Finansiella kostnader 163 976 186 365
Okning av kortfristiga fordringar 39 607 0
Minskning av langfristiga skulder 763 000 136 000
Minskning av kortfristiga skulder 21 859 0
2303 503 1547 814
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 195 969 2 336 497
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -140 527 667 332

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
5% kostnader / 2% e
9% Periodiskt
A derhall
Avskriv- un o
ningar T 4%

17%

Taxebundna
kostnader
34%

Ovrig drift_/ Fastighets-
Arsavgifter 30% avgift
95% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Energideklaration har utforts.
- Bytt ut och utokat antalet cykelstall samt planterat nya véxter utanfor trappa 6E-F.
- De storre traden har beskurits.
- Lopande underhall har utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlételser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 70
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 71

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 621 621 675 675
Lan/m2 bostadsrattsyta 2476 2708 2750 3247
Elkostnad/m? totalyta 20 18 16 15
Varmekostnad/m? totalyta 112 113 123 123
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 19 18
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 45 52 57 68
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 389 442 335 519
Nettoomsattning (tkr) 2163 2 148 2324 2 320

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 290 m2 bostader och 318 m2 garage.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 138 100 0 0 138 100
Kapitaltillskott 764 180 0 0 764 180
Fond for yttre underhall 2181849 520 000 0 1661849
S:a bundet eget kapital 3084 129 520 000 0 2 564 129
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3953 968 -520 000 441 652 -3875619
Arets resultat 389 006 389 006 -441 652 441 652
S:a ansamlad férlust -3 564 962 -130 994 0 -3433 968
S:a eget kapital -480 833 389 006 0 -869 839
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat 389 006
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 433 966
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -520 000
summa balanserat resultat -3 564 960
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 67 500
att i ny rakning 6verfors -3 497 460

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 162 915 2 148 098
Summa rorelseintakter 2 162 915 2 148 098
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 037 847 -922 613
Ovriga externa kostnader Not 4 -100 115 -122 349
Personalkostnader Not 5 -177 100 -180 488
Avskrivning av materiella Not 6 -294 933 -294 684
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 609 994 -1520 133
RORELSERESULTAT 552 921 627 965

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 61 52
Rantekostnader och liknande resultatposter -163 976 -186 365
Summa finansiella poster -163 915 -186 313
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 389 006 441 652
ARETS RESULTAT 389 006 441 652
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 5710803 6 005 735
Summa materiella anldaggningstillgangar 5710 803 6 005 735
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5710 803 6 005 735
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 2 034 825 2 168 730
Summa kortfristiga fordringar 2 034 825 2168 730
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 214 042 181 057
Summa kassa och bank 214 042 181 057
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 248 867 2 349 788
SUMMA TILLGANGAR 7 959 670 8 355 523
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 100 138 100
Kapitaltillskott 764 180 764 180
Fond for yttre underhall Not 9 2 181 849 1661849
Summa bundet eget kapital 3084 129 2564 129
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3953 968 -3875619
Arets resultat 389 006 441 652
Summa fritt eget kapital -3 564 962 -3 433 968
SUMMA EGET KAPITAL -480 833 -869 839
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 3675 000 5925 000
Summa langfristiga skulder 3675 000 5925 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 4 472 000 2 985 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 64 494 69 842
Ovriga skulder 28 167 4188
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 200 842 241 332
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 765 503 3300 362
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 959 670 8 355 523
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Varmeanldaggning 30 ar 30 ar
Garage/parkering 20 ar 20 ar
Port/sékerhetsdorr 30 ar 30 ar
Stambyte 20-30 ar 20-30 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Fonster Fullt avskriven Fullt avskriven

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 2 043 685 2 043 685

Hyror lokaler 7 200 7 200

Hyror parkering 37 077 36 273

Hyror garage 62 081 61631

Avgift andrahandsuthyrning 12 755 0
Oresutjamning 117 -692

2 162 915 2 148 098

Sida 9av 13



Not 3

Not 4

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 27 600 49 406
Fastighetsskotsel gard bestallning 90 037 18 150
Snérdjning/sandning 10 384 28612
Myndighetstillsyn 13 090 0
Gemensamma utrymmen 65 11 879
Gard 100 5425
Serviceavtal 17 402 13 348
Forbrukningsmateriel 0 2 445
Fordon 623 825
159 301 130 090
Reparationer
Tvattstuga 1398 2716
Entré/trapphus 4 644 895
Las 3990 3 005
WS 5751 7 088
Fonster 2 046 18 899
Balkonger/altaner 19 111 0
36 940 32 603
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemilj® 67 500 0
67 500 0
Taxebundna kostnader
El 71701 63 622
Varme 404 169 405 931
Vatten 83 850 79 589
Sophamtning/renhallning 48 958 47 809
608 678 596 951
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 416 39 531
Kabel-TV 48 896 47 894
Bredband 0 2238
89 312 89 663
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 76 116 73 306
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1037 847 922 613
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Juridiska atgarder 0 11375
Revisionsarvode extern revisor 2 500 2 500
Foreningskostnader 0 928
Fritids- och trivselkostnader 0 1379
Forvaltningsarvode 88 888 86 179
Administration 2 586 3567
Korttidsinventarier 0 3084
Konsultarvode 0 7 306
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5690 5580
100 115 122 349
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna och en
anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 000 44 000
Loner 88 798 89 824
Kostnadsersattningar 154 0
Sociala kostnader 44 148 46 664
177 100 180 488
Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 23 595 23595
Forbattringar 271 338 271089
294 933 294 684
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 10 293 242 10 293 242
Utgaende anskaffningsvérde 10 293 242 10 293 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 287 507 -3992 823
Arets avskrivningar enligt plan -294 933 -294 684
Utgaende avskrivning enligt plan -4 582 439 -4 287 507
Planenligt restvarde vid arets slut 5710 803 6 005 735
| restvardet vid drets slut ingar mark med 67 000 67 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 277 000 25 264 000
Taxeringsvarde mark 22 725000 21 049 000
49 002 000 46 313 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 000 000 46 049 000
Lokaler 1 002 000 264 000
49 002 000 46 313 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 15 875 7 333
Skattefordran 3137 5958
Klientmedel hos SBC 1981927 2 155439
Fordringar 33 886 0
2 034 825 2 168 730
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Not 9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1661 849 1339 631
Reservering enligt stadgar 520 000 520 000
Reservering enligt stéammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -197 782
Vid arets slut 2 181 849 1661849
Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Sparbanken 3,850 % 1425 000 1425 000 2023-06-30
Sparbanken 0,000 % 0 1165 000 Lost
Sparbanken 1,200 % 2 250 000 2 250 000 2020-06-30
Sparbanken 0,000 % 0 868 000 Lost
Sparbanken 0,000 % 0 952 000 Lost
Sparbanken 1,800 % 2 250 000 2 250 000 2021-06-30
Sparbanken 1,200 % 2 222 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 8 147 000 8 910 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 472 000 -2 985 000
3 675 000 5925 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 907 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 11 075 000 11 075 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 6 500 50 500
Sociala avgifter 2 042 15 867
Ranta 414 453
Avgifter och hyror 186 598 169 224
Semesterlén 5288 5288
200 842 241 332
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

LUND den

Thomas Carlstrém Karolina Dorozynska
Ledamot Ledamot

/ / |

WL

Johan Landin phi
Ledamot Ledamot

VAr revisionsberittelse har lamnats den 2 & / 2 2020
(
% 7
Viveca Hanholt Johan Andersson
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Vi, Viveca Hanholt och Johan Andersson ar valda revisorer i Bostadsrattsforeningen
Svenshog, 745000-1289. For rakenskapsaret 2019 avger vi harmed foljande
revisionsberattelse.

Vi har enligt god revisionssed granskat foreningens rakenskaper och styrelsens
forvaltning. Arsredovisningen ar upprattad enligt god redovisningssed och vid
revisionen har vi inte hittat nagot som gett anledning till anmarkning.

Vi rekommenderar darfor foreningsstdmman att faststalla balans- och

resultatrakningarna, att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition
Samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Lur} 2020- (02~ 26

Viveca Hanholt Johan Andersson



