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Bostadsrattsféreningen Strykjarnet
Org nr 716407-2386
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Org nr 716407-2386

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Strykjarnet far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrétisforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1929 pa fastigheten Sankt Peter 30 som foreningen innehar
med #ganderiit. Fastighetens adress @r Bredgatan 23 i Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m*
1 2 56
2 2 110
3 2 178
8 7 842
13 1186
Lokaler, hyresritt 1
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-06-28, varvid 7 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstdimma

Aida Polskic ordférande
Viktor Jansson styrelseledamot
Gabriella Pedrazzi styrelseledamot
Johan Ek styrelsesuppleant
Annika Bergman Rosamond styrelsesupplenat

Av foreningen vald revisor har varit Ronnie Nestor, Nestorkonsult AB.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantérer Avtalstyp

Kraftringen clavtal

Kraftringen uppvirmning med fjarrvirme
Telia bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhélisansvar utover den vanliga hemforsikringen.
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Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Underhll

Rensning av stupror.
Justering av markniva utanfor entréporten p4 Bredgatan for att forhindra regnvatten fran att rinna in i porten.
Forlangning av ranndal i trottoar pa Bredgatan utanfor port.

Framtida Underhdll

Ar 2020 Byte av cirkulationspump

Ar 2020 Fasadunderhall dir firg slippt

Ar 2020 Forbattrad belysning i kéllare och pa vind
Ar 2020 Ovrigt lopande underhatl

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 617 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for &r 2019 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
arsavgifterna ofordndrade.
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 482 143 kr. Under éret har foreningen amorterat 12 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 623 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 19
Antal medlemmar vid rakenskapsdretsstut 20

Under 4ret har, baserat p& kontraktsdatum, 4 bostadsritter verlatits (frra aret Sverlits 2
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att
mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr o e
Resultat efter finansiella poster, tkr
Egetkapital, tkr
Taxeringsvirde, tkr ]
_varav byggnad, tkr
Soliditet

Arsavgifm? bostadsratisyta bostader

Bankskuld/m? bostadsréitts&t@

Belaningsgrad (skuld/tax-virde)

Férandring i eget kapital
Medlems-
insateer

Upplatelse-
avgifter

Fond yttre
Belopp vid arets
ingang
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman:

Balanseras

i ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhéll

enligt underhéllsplan

Tanspraktagande

av fond for yttre

underhéll 0
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

3 807200 4792 494 0

100 000

3807200 4792 494 100 000

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

underhdll

Balanserat

resultat

-5 792 870

-220 430

-100 000

-6 113 300

Brf Strykjarnet

Org nr 716407-2386
2017 ~ 2016
33 39
2959 49

. 2807 3766
18600 18600
19200 9200
26% L A3%

_ 617 L..583
6329 6339
_40% 40%
Arets Totalt

resultat

-220 430 2586 394
220 430 0
0

0

33101 33101
33101 2619 495
-6 013 299

-100 000

0

..33101

-6 080 199

-6 080 199
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintiakter

Nettoomséttning Not 2 735129 735 281
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 739
Summa rérelseintékter 735 129 736 020
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -418 735 -686 706
Ovriga externa kostnader Not 5 -14 886 -15332
Personalkostnader och arvode Not 6 -15225 -14 949
Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar Not 7 -128 281 -128 281
Summa rorelsekostnader -577 127 -845 268
Rorelseresultat 158 002 -109 248
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 0 16
Rintekostnader och liknande resultatposter -124 901 -111198
Summa finansiella poster -124 901 -111 182
Resultat efter finansiella poster 33101 -220 430
Arets resultat 33101 -220 430
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstiligingar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

2019-12-31

Brf Strykjarnet
Org nr 716407-2386

2018-12-31

8 837 784 8 966 065
8837784 8 966 065
8837 784 8 966 065
-6 473 0
1893 1893
2408 2 340
-2172 4233
966 966

966 966
1457753 1240170
1457753 1240170
1 456 547 1245 369
10 294 331 10 211 434
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8599 694 8 599 694
Fond for yttre underhall 100 000 0
Summa bundet eget kapital 8 699 694 8599 694
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 113 300 -5 792 870
Arets resultat 33101 -220 430
Summa ansamlad forlust -6 080 199 -6 013 299
Summa eget kapital 2 619 495 2 586 395
Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 482 143 7 494 143
Summa langfristiga skulder 7482 143 7494 143
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 96 386 35927
Skatteskulder 761 281
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 432 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 95113 94 688
Summa kortfristiga skulder 192 692 130 896
Summa skulder 7 674 835 7 625 039

Summa eget kapital och skulder 10294 331 10 211 434
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning p4 byggnaden sker linjirt over beddmd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd beddms vara 120 &r.
Kvarvarande livsléngd pa fastigheten &dr 59 &r. Avskrivningsprocenten blir da 1 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker med 20 % pé anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) #r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
Kommunal fastighetsavgift pa bostider i sméhus 4r 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
En bostadsrittsforening, som skattemissigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 731 640 731 640
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3489 3641
735129 735281
Ovrigt 0 739
0 739
Reparationer -15 671 -234 039
El -28 674 -28 726
Uppvirmning -217 402 -230 227
Vatten -29 783 -32 461
Renhalining -44 088 -42 628
Forvaltningskostnader -57 030 -37 670
Forsdkringar -9 563 9111
Fastighetsskatt -16 524 -16 044
Periodiskt underhall 0 -55 800
-418 735 -686 706

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt 0 -55 800
0 -55 800
Externt revisionsarvode -8 000 -8 125
Ovriga forvaltningskostnader -1 896 -2228
Kostnader 6verlatelse och panter -4 783 -4 934
Kontorsutrustning och -material -99 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -108 0
Konsulter 0 -45
-14 886 -15 332

Not 6 Personalkostnader

Medelantal anstdlida
Arvode till styrelsen -11 625 -11 375
Sociala avgifter -3 600 -3 574

-15225 -14 949

Not7  Avskrivningar
Byggnader -128 281 -128 281
-128 281 -128 281
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Not 8

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende anskaffningsvérde byggnader
Ingaende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende redovisat viirde

Redovisade vérden byggnader
Redovisade viirden mark

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde Virdear Byggnad
1929 9 600 000

Mark
11 400 000

Brf Strykjarnet
Org nr 716407-2386

2019-12-31 2018-12-31
11 453 870 11453 870
1269 105 1269 105
12 722 975 12 722 975
-3 756910 -3 628 629
-128 281 -128 281
-3 885191 -3 756 910
8837784 8 966 065
7 568 679 7 696 960
1269 105 1269 105
Totalt Foreg ar

21 000 000 18 600 000

Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto

1893 1 893
1893 1893

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsdkring

2 408 2 340

2 408 2 340

Not 11 Kortfristiga placeringar

Placeringskonto Handelsbanken

Not12 Kassa och bank
Sparbanken Oresund
Speca vilken bank

10

966 966
966 966
119 119
1457 634 1240 051
1457753 1240170

yzv
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Nésta ars
L aneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,70% 2020-03-13 515 500 6 000
Stadshypotek 1,70% 2020-03-13 1 500 000
Stadshypotek 1,70% 2020-03-13 519 000 6 000
Stadshypotek 1,70% 2020-02-06 2 447 643
Stadshypotek 1,70% 2020-02-06 2 500 000
7 482 143 12 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7470 143
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,70%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 48 000
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 7422143
Finns det Swap-avtal i f6reningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 7 700 000 7700 000
varav i eget forvar
Summa stillda sikerheter 7 700 000 7 700 000
Ovriga kortfristiga skulder 432 0
432 0

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna loner och arvoden 11 625 0
Upplupna sociala avgifter 3 600 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 0 39196
Upplupna réntekostnader 14 651 13301
Forutbetalda arsavgifter och hyror 65237 40 178
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2013

95113 94 688
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Var revisionsberittelse har avgivits 2020-6/ -0 7
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Ronnie Nestor
Revisor vald av foreningsstdmman
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FIRMA NESTORKONSULT

Revision
Bolagsarenden
Bolagsbildningar
Ekonomikonsult

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Brf. Strykjarnet
Org. nr 716407-2386

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf.
Strykjarnet for rakenskapsaret 2019.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och ordférandens
tilampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och
ordféranden gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att utvardera den samiade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller ordféranden &r ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan. '

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Dalby 2020-05-09

Ronnie Nestor

Havrevagen 4 Tel. Mobil: Konto Nordea: Org.nr.
247 55 DALBY 046-20 08 36 0708-38 71 97 3139 00 10503 500820-2953



FIRMA NESTORKONSULT

Revision
Bolagséarenden
Bolagsbildningar
Ekonomikonsult

Till styrelsen for Brf. Strykjarnet
Bredgatan 23

222 21 LUND

Brf. Strykjarnet - kommentarer vid revision av verksamhetsaret 2019.

1.

Arets resultat uppgar till 33 tkr (f & — 220 tkr). Nettoomsattningen ar 735 tkr (f &4 736
tkr).

Rérelsekostnaderna exkl. avskrivningar uppgar till 448 tkr (f & = 717 tkr). Denna
minskning beror i stort pa minskade kostnader f6r reparationer som nu &r 15 tkr mot
foregaende ars kostnad pa 234 tkr. En minskning med 219 tkr.

Rantekostnaderna &r nu 125 tkr. Rantorna uppgar i genomsnitt till 1,69 %.

Féreningen har ett bundet eget kapital pa 8 699 tkr medan de langfristiga
skulderna uppgar till 7 482 tkr. Beroende pa balanserade forluster &r det totala egna
kapitalet 2 619 tkr (f & = 2 586 tkr).

Féreningen ar stabil med ett bokfort varde pa fastigheten pa 8 837 tkr, langfristiga
skulder pa 7 482 tkr samt ett taxeringsvéarde pa 21 000 tkr.

Foreningens bankmedel uppgar till 1 457 tkr (f & = 1 240 tkr).

Jag har inga anmarkningar pa foreningens redovisning eller bokslut.

Dalby 2020-05-09

//f, s MNoler

Ronnie Nestor

Havrevagen 4 Tel. Mobil: Konto Nordea: Org.nr:
247 55 DALBY 046-20 08 36 0708-38 71 97 313900 10503  500820-2953
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