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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stora Stdergatan 65, 769613-6352, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningen s \/
hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsnin.

Medlems ritt | foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen registrerades hos 2006-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-11 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privathostadsforetag dvs en 8kta bostadsrétisférening.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats eniigt nedan:

Hospitalsgarden 2006 Lund

Fastigheten ar forsékrad via Stderberg & Partners och ansvarsférsikring ingér for styrelsen.
Byggnadens totala boyta &r 1 130 kvadratmeter och 38 kvm lokalyta enligt taxeringsbeskedat.
| foreningen finns &ven 7 st garage som hyrs ut inom fdreningen.

Ligenheter
Foreningen har 14 st ldgenheter med bostadsratt samt 1 affarslokal med hyresrétt i ett flerbostadshus.

Bostadsrattsmediemmar

Antalel medlemsldgenheter i féreningen ar 14 st.

Vid arets slut var antalet medlemmar 25 st. Vid fdreningsstdmman har en bostadsréft en rést cavsett
antalat innehavare.

Under verksamhetsaret har 2 Gverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

kdparen.

Styrelsen

Lars-Erik Eriksson Ordforande

Felix Helander Ledamot

Helene Frykander Ledamot (avgick under 2019)
Paul Strand Ledamot

Annette Lindelsf Ledamot

Jonas Nordén Suppleant

Carl Lekholm Suppleant

Styrelsen har under verksamhatsaret avhallit 8 protokollforda méten.
Ordinarie fdreningsstdmma hélls 2019-05-06

Valberedning

Laszlo lritz Sammankallande

Johanna Iritz

Revisorer
Erik Montelius Crdinarie Intern
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Forvaltning
Marias Tradgard & Hemservice skéter trappstddningen.
Adbus Affarspartner AB skoter den ekonomiska férvaltningen och ldgenhetsregister inkl. panter.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
* Hversynfinjustering av varmesystemet (inkl icke fungerande radiatorer i berérda lagenheter)
* Renovering paborjad av entréplan 5 (pagaende) Y

* Radenmathing har genomfdrts (med godkanda laga vérden)
* Omférdelningen av féreningens forrad
* Skadade fonster i trapphuset har reparerats, och modifierats fill treglasfGnster
* Nytt brandlarm under installation (pagaende)

* Barnvagnsramp (vid entrén)
* Byte av tvéttmaskin

* Underhallsplanen har uppdaterats

* Vattenlacka i lgh 1001 atgardad

* Oml&ggning av féreningens stora 1an (ca 4 Mkr, ranta 1,1 %, bundet pé tre ar)

Féreningen har under aret genomfort tva stad-ffixardagar.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 969 654 959 378 957 462 941 667
Resultat efter finansiella poster -173 192 -728 789 -135 289 -358 480
Soliditet, % -57 -58 -50 -59
Arsavgifter 789 770 760 748
Elkostnader 37 35 39 39
Varmekostnader 155 166 166 167
Rantekostnader 152 180 191 180
Laneskuld 7 835 7 870 7910 7 408
Férandringar i eget kapital
Inbetalda Fond for Balanserat Arets
insatser ytire underhali resultat resultat
Vid arets bdrjan 13 978 B30 409 921 ~i 286 016 -728 789
Disposition enl arsstdmmobesiut 69 189 -797 978 728789
Arets resultat ~173 192
Vid arets slut 13 978 530 479110 -2 093 994 173 192
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt féljande:
halanserat resultat -2 093 994
arets resultat -173192
Totalt -2 267 186
disponeras for
reservering till fond f6r yttre underhall -62 189
balanseras i ny rikning -2 336 375

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter, lagerfordndring m.m.

Nettoomséttning 2 960 654 959 378
Ovriga rérelseintakter 1604 4634
Summa réreiseintikter, lagerférindring m.m. 971 258 964 012
Rérelsekostnader

Fastighetskosthader 3 -749 418 -1 289 987
Gvriga externa kostnader 4 -59 845 -37 591
Av- och hedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgngar 5 -162 152 -162 152
Summa rorelsekostnader -971 415 -1 489 730
Rérelseresultat -157 -525718
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -173 035 -203 071
Summa finansiella poster -173 035 -203 071
Resultat efter finansiella poster -173 192 728 789

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -173 192 -728 789

Skatter

Arets resultat =173 192 -728 789
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Balansrédkning

Belopp | kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark ] 20 869 727 21028 628
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 7 8 937 12 187
Summa materiella anl3ggningstillgangar 2( 878 664 21040 816
Summa anldggningstillgangar 20 878 664 21 040 816
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 302 2
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 21550 14 168
Summa kortfristiga fordringar 21 852 14170
Kassa och bank

Kassa och bank 327 003 368 142
Summa kassa och bank 327 003 368 142
Summa omsittningstillgdngar 348 855 382 312
SUMMA TILLGANGAR 21227 519 21423128
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Balansrikning
Belopp | kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 13 978 530 13 978 530
Uppskrivningsfond 479 110 408 921
Summa bundet eget kapital 14 457 640 14 388 451
Frift eqet kapital

Balanserat resultat -2 093 994 -1 296 016
Arets resultat -173 192 -728 789
Summa fritt eget kapital -2 267 186 -2 024 805
Summa eget kapital 12 190 454 12 363 646
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 8 808 345 8 848 127
Summa langfristiga skulder 8 808 345 8 848 127
Korffristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 45 276 45 276
Leverantérsskulder 52 638 33 278
Skatteskulder 27 908 27 928
Upplupna kosthader och foruthetalda intdkter 10 102 998 104 875
Summa kortfristiga skulder 228 720 211 355

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24227 519 21423128
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnhingsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

alimanna rad BENAR 2016:10 (K2-radet) Arsredovisning i mindre ekonomisk férening.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nytijandeperiod.

Fdliande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstiligdngar Ar
Immateriella anlaggningstiligdngar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Fdnster 20
-Malningsrenovering 15
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-21 2018-12-31
Arsavgifter 891 846 870 288
Hyresintékter lokaler 50 208 48 840
Hyresintékter garage/p-plats 27 600 40 250

969 654 959 378

Not 3 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Stédning 19 880 1840
Hissbesiktning 1786 10 272
Gard 5916 -
Serviceavtal 4 258 -
Férbrukningsmaterial 1815 -
Reparationer 307 193 906 008
Planerat underhall 67 517 -
Ei 42 151 398565
Varme 174 683 187 783
Vatten 34 401 40 973
Renhalining 26 653 25832
Fastighetsférsékring 21 207 19 159
Kabel-TV 14 050 13770
Fastighetsavgift 27 908 27 928

749 418 1273 427
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial 1323 3669
Foreningskostnader 11211 1500
Forvaltningsarvode 40 526 26 049
Bankkostnader 2715 2383
Bostadsratterna 4070 3990
Summa 59 845 37 591
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 139 589 139 589
Forbattringar 19 313 19 313
Inventarier, verktyg och Installationer 3 250 3250
Summa 162 152 162 152
Not 6 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 22 735 760 22 735760

22 735760 22 735760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 707 131 -1 548 229
-Arets avskrivning enligt plan -158 202 -158 902

-1 866 033 -1 707 131

Redovisat virde vid arets slut 20 869 727 21 028 629
| redovisat vérde ingar mark med 8447 009 8 447 009
Taxeringsvérde
Byggnad 11 863 000 11 731 000
Mark 11 200 000 9 190 000
Summa 23 063 000 20 921 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets botjan 32 500 32 500
Vid arets slut 32 500 32 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 313 -17 063
-Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden -3 250 -3 250
Vid arets slut -23 563 -20 313
Redovisat varde vid arets slut 8937 12 187
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Villkorsandringsdag Réntesats 2019-12-31 2018-12-31

Handelsbanken 3-man 1,52 % 615 000 615 000
Handelsbanken 2020-04-30 1,65 % 2178 550 2 201 850
Handelsbanken 1,10 % 3 966 800 3 966 800
Handelsbanken 2020-01-30 1,77 % 2093 271 2109 753
8 853 621 8 893 403

Kortfrisitg del av Iang skuld som forfaller inom ett ar -45 276 -45 276
8 808 345 8 848 127

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 385 000 10 385 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31

Rantekostnader 20 507 15 154
Serviceavtal 373 -
Elkostnader 3191 4 097
Varmekostnader 24 425 26 963
Vattenkostnader 4 368 3496
Renhallningskostnader 2276 2194
Underhallskostnader - 1358
Forutbetalda avgifter/hyror 47 858 51613

102 998 104 875
Underskrifter
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Min rgyisignsberéttelse har [Amnats den 06 / Oi{ 2020
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Intern revisor




Revisionsberittelse

Till &rsmotet 1 Brf Stora Sddergatan 65
Organisationsnummer 769673-6352

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat drsredovisningen f6r Brf Stora Sodergatan 65
Styrelsens ansvar fOr arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning som ger en riittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedmer 4r
nddvindig fOr att uppréitta en drsredovisning som inte innehéller véisentliga felaktigheter, vare
sig de beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har utfért revisionen fOr att uppnd rimlig
siikerhet att arsredovisningen inte innchéaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgrder som ir indamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av #indamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den $vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillréickliga och #ndamalsenliga som grund
for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppriittats i enlighet med érsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden riittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.

Férvaltningsberitielsen ér forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsmdtet faststiller resultat- och balansriikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag #ven reviderat styrelsens forvaltning fr Brf
Stora Sodergatan 65 for rikenskapséret 2019-01-01 —2019-12-31

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen,
Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pd grundval av var
revision. Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har utéver min revision av arsredovisningen
dven granskat vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot har foretagit nagon atglird eller gjort sig skyldig till forsummelse
som kan foéranleda ersiitningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis som inhéimtats dr tillrickliga och d&ndamdlsenliga som grund
foor mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker
att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Lund 2020-04-06

Erik Montelius

Intern Revisor



