Brf Stinsen
Org.nr 745000-1362

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stinsen, Lunds kommun (745000-1362) far harmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten
Bostadsrittsforening som ir ett privatbostadsforetag ligger i Lund pa adressen Trollebergsvagen 38 A-C.

Foreningens fastighet dr byggd ar 1948 och bestar av ett flerbostadshus med en yta av 1.007 kvm.
Fastighetsbeteckningen &r Eka 16.

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar Skane. | forsakringen ingick momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

I nedanstaende tabell specificeras lagenhetsfordelningen:
Antal

16 st 2 rum och kok

1 st 4 rum och kék

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2019-05-28.

Foreningen har 24 medlemmar med bostadsritt.

Styrelsen sammanséttning under éret.

Johannes Sandvall Ledamot
Sthen Svensson Ledamot
Rolf Alm Ledamot
Marcus Nilsson Ledamot
Magnus Hellberg Ledamot
Marita Svensson Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda sammantriden.

Revisorer:
Peter Olsson, Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Verksamhet under 2019

* Besiktning av huset och underhallsplan har upprittats.
* Bytt 1as i foreningens utrymme i kéllaren.

* Ny toalett i kéllaren

* Lackat ytterdorrarna

* Murat plattor 1 C-trappan

* Kopt mossrivare till grdsmattan.

Medlemsinformation
Av foreningens 17 medlemsldgenheter har under aret 3(3) overltits.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 731 724 703 703
Resultat efter finansiella poster, tkr 41 -243 13 45
Balansomslutning, tkr 5712 5751 6 049 6 033
Soliditet, % 14% 13% 17% 17%

Forindringar i eget kapital

Insatser Underh.fond Bal.resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 183 675 576 663 250 216 -242 919
Resultatdisposition enl stimmobeslut 46 500  -289418 242 919
Arets resultat 41353
Belopp vid arets utgang 183 675 623 163 -39 202 41 353

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -39202
Arets resultat 41353
Till stimmans forfogande 2 151

Styrelsen foreslar fojande disposition:

Till fond for yttre underhall 6verfors 164 000
Till balanserat resultat overfors -161 849
2 151

2015
696
43

6 004
16%

Yiterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. 9
)
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning Not 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 595 400 590 291
Ovriga roresleintikter 136 084 133 784
Summa rorelseintikter 731 484 724 075
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -507 178 =755 485
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgng 4 -106 111 -106 111
Summa rorelsekostnader -613 290 -861 596
Rorelseresultat 118 194 -137 521
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -76 840 -105 398
Summa finansiella poster -76 840 -105 398
Arets resultat 41 353 -242 919
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Balansriikning Not 2019-12-31  2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 4 5043 952 5150 063
Summa materiella anliiggningstillgaingar 5043 952 5150 063
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 5 1 800 1 800
Summa finansiella anliiggningstillgingar 1 800 1 800
Summa anliggningstillgingar 5045 752 5151 863
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 5657 4706
Skattefordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 14 135 13 867
Summa Kortfristiga fordringar 19 792 18 573
Kassa och bank 8 645976 580 354
Summa omsiittningstillgangar 665 768 598 927
SUMMA TILLGANGAR 5711 520 5750 790
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Balansrikning Not 2019-12-31  2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgift 183 675 183 675
Fond for yttre underhéll 623 163 576 663
Summa bundet eget kapital 806 838 760 338
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -39203 250 216
Arets resultat 41 353 -242 919
Summa fritt eget kapital 2150 7297
Summa eget kapital 808 988 767 635
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 4 096 525 4783 915
Summa langfristiga skulder 4 096 525 4 783 915

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 666 260 45130
Leverantorsskulder 26 481 31138
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 113 266 122 973
Summa kortfristiga skulder 806 007 199 240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5711 520 5750 790

{0

Sida 5 av 10



Brf Stinsen
Org.nr 745000-1362

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Samtliga belopp redovisas, om inget annat anges, i svenska kronor

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsviarde minskat med

avskrivningar. Avskrivning av byggnad gors med 1,25 % arligen. For fastighetsforbittringar
med beriknade 2 % érligen. Inventarier skrivs av med 20 % arligen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt féreningens stadgar.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffrningsvirden dar inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadforetag, belastas

vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till

fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostéider
Summa

Not 2 Drift - Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stidning
Lopande underhall/Reperationer
Uppvarmning

El

Vatten

Sophémtning

Underhallsplan

Energibesiktining
Forvaltningskostnader(redovisning)
Revisionsarvode

Styrelsearvode
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kabel-TV

Bredband

Forsdkring

Bankkostnader

Ovrigt

Summa

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for skulder kreditinstitut
Summa

Sida 7 av 10

2019 2018
595 400 590 291
595 400 590 291

2019 2018

15 000 19 300
46 030 336 142
181 453 187 336
23017 17 144
25350 37 866
20 487 20 025
32500 0
4500 0
14 000 13 690
16 250 15939
8991 0
23 409 22729
28 178 27599
42 985 36 779
11552 10 531
1553 692
11924 9713
507 178 755 485
2019 2018
76 840 105 398
76 840 105 398 o




Brf Stinsen
Org.nr 745000-1362

Not 4 Byggnader och mark

Foreningen #ger fastigheten Eka 16 1 Lunds Kommun.
Ingdende anskaffningsvarde byggnader

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader

Ombyggnader

Ingiende anskaffningsviarde ombyggnader
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets aterforing avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerat anskaffningsvéarde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Fastighetens taxeringsvérde upppgér till totalt 13 600 000 kr. Viardear /948

Hustyp Byggnader Mark
Bostdder/hyreshus 7200 000 6 400 000

7 200 000 6 400 000

Not 5 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andel i SBC
Summa finansiella anldggningstillgangar

Not 6 Ovriga fordringar
Skattekonto

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Lansforsakringar

Com Hem

Perspektiv Bredband

Summa
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2019 2018
354 000 354 000
354 000 354 000
5859 372 5859372
-1 088 309 -982 198
-106 111 -106 111
0
-1 194 420 -1 088 309
25 000 25 000
25000 25000
5043952 5150 063
2019 2018
1 800 1 800
1800 1800
2019 2018
5657 4706
5657 4706
2019 2018
3 886 3780
7206 7 044
3 043 3043

14 135 13 867
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Not 8 Kassa och Bank 2019 2018
Kassa 1028 1028
Handelsbanken 644 948 579 326
Summa 645 976 580 354
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rinta Konv.datum Belopp Amortering
2019-12-31 Ing belopp under éret

Stadshypotek 1,590  2023-06-01 4162 785 42 260
Stadshypotek 1,750  2020-01-24 600 000 24 000

a Summa 4762 785 66 260
Langfristiga skulder 4 096 525
Kortfistiga skulder 666 260
Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren &r 66 260 tkr arligen.
Efter 5 ar beriiknas skulden till ca 4 43 1tkr.
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ér av langfristig
karaktir och lanen omsitts vid forfall. Lan med forfallodatum 2020 klassificeras som kortfristiga skulder.
Men forvintas omforhandlas under 2020.
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019 2018
Forskottsbetalda hyror 34 230 40720
Upplupna riantekostnader 7 441 7288
Revisorn 20 000 20000
Kraftringen 27756 27961
Amortering 6 000 6000
Arvode 900 0
VA Syd 4 945 5578
Lunds Renhallningsverk 1679 3411
Ovrigt 10 315 10315
Summa 113 266 121 273
Not 11 Stillda sikerheter 2019 2018
Fastighetsinteckningar som sdkerhet for fastighetslan 5061 080 5061 080
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Stinsen, 745000-1362

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stinsen fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for v8ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka foérmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p&
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som d&r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror p8 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Stinsen for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 4 juni 2020
Ernst & Yo

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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