Brf Stinsen
Org.nr 745000-1362

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Stinsen, Lunds kommun (745000-1362) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten
Bostadsrittsforening som ir ett privatbostadsforetag ligger i Lund pa adressen Trollebergsviigen 38 A-C.

Féreningens fastighet ir byggd ar 1948 och bestar av ett flerbostadshus med en yta av 1.007 kvm.
Fastighetsbeteckningen &r Eka 16.

Fastigheterna ir fullviirdesforsikrade i Lansforsikringar Skane. I forsakringen ingick momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

I nedanstaende tabell specificeras ligenhetsfordelningen:
Antal

16 st 2 rum och kok

1 st 4 rum och kdk

Ordinarie foreningsstimma avholls 2020-09-30.

Foreningen har 24 medlemmar med bostadsrétt.

Styrelsen sammansattning under aret.

Johannes Sandvall Ordforande

Sthen Svensson Ledamot

Rolf Alm Ledamot t o m 2020-09-30
Markus Nilsson Ledamot t o m 2020-09-30
Magnus Hellberg Sekreterare

Jane Persson Ledamot fr o m 2020-09-30
Andreas Sjovall Kassor fr o m 2020-09-30
Marita Svensson Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollforda sammantraden.

Revisorer:
Peter Olsson, Auktoriserad revisor
Emst & Young AB
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Brf Stinsen
Org.nr 745000-1362

Verksamhet under 2020

Ny forvaltare till foreningen fr o m 2021, BRF Konsult.

Féreningen har under verksamhetséret varit inblandad i en tvist. En styrelseledamot har utan styrelsemandat
kontrakterat en byggfirma att bygga en redskapsbod pa foreningens tomt i foreningens namn.
Bygget stoppades da styrelsen upptiickte detta. Ett krav stills till styrelsen pa 150.000 kronor. Foreningen

bestrider kravet samt anlitar en jurist. En uppgorelse har gjorts mellan ledamot och leverantor, samt har

foreningen fatt marken aterstilld. Foreningen har inte drabbats ekonomiskt forutom juristkostnaden pa ca 10 tkt

som delvis har tickts av foreningens riittskyddsforsikring.

Medlemsinformation

Av féreningens 17 medlemsléigenheter har under dret 1(3) Sverlatits.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning, tkr 733 731 724 703
Resultat efter finansiella poster, tkr 109 41 -243 13
Balansomslutning, tkr 5499 5712 5751 6 049
Soliditet, % 17% 14% 13% 17%
Forindringar i eget kapital

Insatser Underh.fond Balresultat Arets resultat
Belopp vid édrets ingang 183675 623163 -39 203 -41 353
Resultatdisposition enl stimmobeslut 164 000 -122 646 41 353
Arets resultat 108 541
Belopp vid drets utging 183 675 787 163 -161 849 108 541
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -161 849
Arets resultat 108 541
Till stimmans férfogande -53 308
Styrelsen foreslar fojande disposition:
Till fond for yttre underhall Sverfors 164 000
Till balanserat resultat dverfors -217 308

-53 308

2016
703
45
6033
17%

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stéillning finns i efterfljande resultat-
och balansriikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Brf Stinsen

Org.nr 745000-1362
2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséittning 1 595 400 595 400
Ovriga réresleintikter 137 934 136 084
Summa rorelseintiikter 733 334 731 484
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -446 974 -507 178
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgang 4 -106 111 -106 111
Summa rorelsekostnader -553 085 -613 290
Rorelseresultat 180 249 118 194
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anléggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -71 708 -76 840
Summa finansiella poster -71 708 -76 840
Arets resultat 108 541 41 353
Sida 3 av 10

§
<




Brf Stinsen
Org.nr 745000-1362

Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark - 4937841 5043952

Summa materiella anliggningstillgangar 4937 841 5043 952

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 1 800 1 800

Summa finansiella anliiggningstillgidngar 1 800 1 800

Summa anliiggningstillgangar 4 939 641 5045 752

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 7 288 5657

Skattefordringar 0 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 14 419 14 135

Summa kortfristiga fordringar 21708 19 792

Kassa och bank 8 537 936 645 976

Summa omsiittningstillgangar 559 644 665 768

SUMMA TILLGANGAR 5499285 5711520
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Brf Stinsen
Org.nr 745000-1362

Balansrikning Not

2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplételseavgift
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

183 675 183 675
787 163 623 163
970 838 806 838
-161 849 -39 203
108 541 41 353
-53 308 2150
917 530 808 988
4054265 4096 525
4054265 4096525
424 260 666 260
4 285 26 481

98 945 113 266
527 490 806 007
5499285 5711520
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Brf Stinsen
Org.nr 745000-1362

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Samtliga belopp redovisas, om inget annat anges, i svenska kronor

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minskat med

avskrivningar. Avskrivning av byggnad gors med 1,25 % érligen. For fastighetsfSrbittringar
med berdknade 2 % arligen. Inventarier skrivs av med 20 % arligen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt foreningens stadgar.

Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Féreningen fojer en underhallsplan som upprittades 2019 och strécker sig fram till 2029.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffrningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsfrening, som skattemdssigt dr att betrakta som en privatbostadforetag, belastas

vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21 4 % for verksamheter som inte kan hénforas till

fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Brf Stinsen
Org.nr 745000-1362

Noter

Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostéder
Summa

Not 2 Drift - Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stiidning
Lopande underhall/Reperationer
Uppvérmning

El

Vatten

Sophidmtning

Underhéllsplan

Energibesiktining
Forvaltningskostnader(redovisning)
Revisionsarvode

Juristarvode

Styrelsearvode
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kabel-TV

Bredband

Forsékring

Bankkostnader

Ovrigt

Summa

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for skulder kreditinstitut
Summa

Sida 7 av 10

2020 2019
595 400 595 400
595 400 595 400

2020 2019

15395 15 000
13 408 46 030
174 623 181 453
22 656 23017
28 038 25350
20713 20 487
0 32 500

0 4 500

14 224 14 000
16 563 16 250
10 400 0
999 8 991
24293 23 409
28 843 28 178
40 165 42 985
11330 11552
1384 1 553
23 940 11924
446 974 507 178
2020 2019
73 272 76 840
73272 76 840
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Brf Stinsen
Org.nr 745000-1362

Not 4 Byggnader och mark 2020 2019
Foéreningen dger fastigheten Eka 16 i Lunds Kommun.
Ingdende anskaftningsvirde byggnader 354 000 354 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 354 000 354 000
Ombyggnader
Ingaende anskaftningsvéirde ombyggnader 5859372 5859372
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1194420 -1088 309
Arets avskrivningar -106 111 -106 111
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1300531 -1194420
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 25 000 25000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 25000 25 000
Utgdende redovisat viirde byggnader och mark 4937841 5043952
Fastighetens taxeringsvérde upppgar till totalt 14 600 000 kr. Vardear /948
Hustyp Byggnader  Mark
Bostédder/hyreshus 7 600 000 7 000 000
7 600 000 7 000 000
Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2020 2019
Andel i SBC 1 800 1 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 1800
Not 6 Ovriga fordringar 2020 2019
Skattekonto 7 288 5657
0 5657
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2020 2019
Liansforsikringar 4 068 3 886
Com Hem 7 308 7 206
Perspektiv Bredband 3043 3043
Summa 14 419 14 135
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Brf Stinsen

Org.nr 745000-1362
Not 8 Kassa och Bank 2020 2019
Kassa 13 1028
Handelsbanken 537 923 644 948
Summa 537 936 645 976
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riinta Konv.datum  Belopp Amortering
2020-12-31 Ing belopp under aret
Stadshypotek 1,590  2023-06-01 4162 785 42 260
Stadshypotek 1,750 2021-01-26 600 000 242 000
Summa 4762785 284 260
Langfristiga skulder 4 054 265
Kortfistiga skulder 424 260
Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren &r 66 260 tkr arligen.
Efter 5 ar beriknas skulden till ca 4 147tkr.
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig
Karaktiir och linen omsétts vid forfall. Lan med forfallodatum 2021 klassificeras som kortfristiga skulder.
Men forviintas omforhandlas under 2021.
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020 2019
Forskottsbetalda hyror 21370 34 230
Upplupna rintekostnader 6 669 7 441
Revisorn 20 000 20 000
Kraftringen 25 737 27 756
Amortering 6 000 6 000
Arvode 900 900
Styrelsearvode 999 0
VA Syd 4921 4 945
Lunds Renhallningsverk 1679 1679
Avgift H-banken 355 0
Ovrigt 10 315 10 315
Summa 98 945 113 266
Not 11 Stiillda siikerheter 2020 2019
Fastighetsinteckningar som sikerhet for fastighetslan 5061080 5061080
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Brf Stinsen
Org.nr 745000-1362

Lund 2021- 0%~ 215

Andreas Sjovall Johannes Sandvall
Kassor Ordf6rande

L Dy on
Sthen Svensson Magnus Kellberg
Ledamot S}?ﬂ €

Vir revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har lamnats 2021 -03-13>

F(l]'n?Y AB

Peter Oisson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stinsen, 745000-1362

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Stinsen for &r 2020.

Enligt var uppfattning har é’;rsredovisningen upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och gerenialla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt érsredovisningslagen. Forvaltningsbergttelsen ar
férenlig med é’\rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for att érsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandiq for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens f6rmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s3 &r tillampligt, om férh&llanden som
kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppn3 en rimlig grad av s&kerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte inneh3ller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller p&
fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som inneh&ller vara
uttalanden. Rimlig skerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i z'érsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteri érsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfsr granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdattandet av 8rsredo-
visningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmdrksamheten pd
upplysningarna i érsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras p8 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i érsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.?D




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av érsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréattsféreningen
Stinsen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foratt med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 23 mars 2021

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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