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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Stinsen 8, 769614-0453, med séte i Lund kommun, far hdrmed avge arsredovisning

fér 2020.

Verksamheten

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstimman
Patrik Nilsson Ordférande 2021

Bjorn Pihl Ledamot 2021

Caroline Naumann Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Kasper Bonnevier Dudzik Suppleant 2021
Elina Carlstein Suppleant 2021
Revisor

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Marc Anthony 2021
Ann-Cathrine Berggren 2021

Allmant om verksamheten

Féreningens Andamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsléagenhet eller
lokal. Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-10. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2019-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Lund Stinsen 5 i Lunds kommun med darpa uppférd byggnad med 26
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1945. Fastighetens adress ar Byggmastaregatan 8 A-C.

Féreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter, 1 lokal samt 3 férrad och 16
parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 9 9 7
Total tomtarea: 2 359 kvm

Total bostadsarea: 1 536 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1 368 kvm

- varav hyresréttsarea: 168 kvm

Total lokalarea: 50 kvm

Total garagearea: 50 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-12-13.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér

medlemmarna.

Férvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Tesaf Dzibo Puhovic Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbek&mpning
VA-SYD Vatten och avlopp

Lunds Renhallningsverk Avfallshantering
Kraftringen Serviceavtal virmesystem

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 12 109 kr och planerat underhall for

3 404 267 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 och 5
till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-04-05.

Enligt ekonomisk plan avsatts det 237 900 kr 2020 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar

150 kr per kvm. Under 2020 har stambyte samt renovering av badrum pabérjats och kommer fortsatta
under 2021.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma 19 maj 2020, samt extra féreningsstdmma
22 juli 2020. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VI S MA S | g N
https://sign.visma.net/sv/document-check/déc6c27e-1214-418¢-85¢4-21851ddf427a www . vismasign.com



Brf Stinsen 8 3(19)
769614-0453

Styrelsens ord

Bostadsrattsféreningen Stinsen 8 grundades varen 2006 i akt och mening att ombilda fastigheten
Stinsen 5 till en bostadsrattsférening. Denna énskan uppfylides den 4 november 2019 nar féreningen
képte fastigheten av Sven Rideberg.

Styrelsen valdes i sin helhet pa tva ar vid féreningsstdmman den 15 maj 2019 och bestar av Patrik
Nilsson (ordférande), Bjorn Pihl (kassér), Caroline Naumann (sekreterare) samt suppleanterna Elina
Carlstein och Kasper Dudzik. Styrelsen beviljades ansvarsfrihet vid féreningsstdmman den 19 maj
2020."

Medlemmar och hyresgéster

Samtliga hyresgaster utom tva deltog i ombildningen 2019. Stinsen 5 innehaller saledes i dagslaget 24
bostadsratter med 31 medlemmar och 2 hyresrétter. Ytterligare tva utrymmen som i dag disponeras
som kontor av Sven Riideberg (A 1402) pa vindsvaningen och etagelagenhet (A 1401) kommer som
ett led i kbpekontraktet att 6verga till féreningen den 4 november 2021. Da blir &ven ett utrymme i
kallarvaningen tillgangligt for féreningen.

Under aret har vi fatt ta farval av tidigare medlem Hakan Engstrém (A1301) och halsade i hans stélle
Anhar Sabri vilkommen, Axel Harneke (C1202) har lamnat 6ver nycklarna till Ousmane Touré, dven
Helen Sjoberg (B1102) har férsvunnit och Jonas Nilsson har tagit 6ver, Thomas Ohrberg och Sabina
Solin (C1302) dvergav soliga Skane for kalla Norrland, och i deras stélle valkomnade vi Cornelia
Flemming och Carl Roriksson.

Vi hade under 2020 tva hyresgaster, Emilia Michalska (A1301) och Anders Svenland (A1302).
Eftersom det nu finns mindre &n tre hyresgaster i fastigheten har vi pa Hyresgastféreningens
uppmaning sagt upp férhandlingsordningen som vi arvde fran Riderbergs tid. Det innebéar att
Bostadsrattsféreningen forhandlar direkt med hyresgasterna om hyressattning och allt annat som
galler boendet. Under 2020 avtalades med en manadshyra fér Emilia pa 7 493 kronor, medan Anders
hyra inte var fardigférhandlad under aret. Hyresgasterna har ocksa fatt samma forbattringar i
lagenheterna som medlemmarna i samband med stambytet.

Fastighetsnit

Under sommaren 2020 tecknades ett avtal med Ownit som leverantdr av nytt snabbt internet. Tulins el
drog fiberledningarna i augusti och det nya bredbandet driftsattes den 17 oktober 2020. Detta
inkluderar aven mojligheter till telefoni och tv-modem. En sméarre manadsavgift tas ut av medlemmar
(200:-) och hyresgéster (300:-) vilket gbr att samtligas kostnader minskat kraftigt.

Ny belysning
Kallarvaningen och trapphusen har utrustats med ny belysning, plafonder med rérelsedetektor, vilket
skall ge battre ljus (LED) till en billigare kostnad. Tulins el utférde arbetet.

Nya ldgenheter pa vindsvaningen

Vinden ingar som en del i en renoveringsplan dar féreningen anlitat arkitekt Tomas Lauri att gdra
ritningar for att géra om vindsvaningen till fyra mindre lAgenheter pa 32-35 m2. Lauri har i diskussion
med kommunen andrat planritningarna sa att vi nu har fatt bygglov. Lauri tror sig kunna leverera
fardiga detaljritningar och styrelsen kommer dérefter att ta in offerter. Byggandet bér kunna komma
igang under sent 2021 eller tidigt 2022 och berdknas kunna ge ett kraftigt tillskott till féreningens
ekonomi.

Dérrar

Namnt i den ekonomiska planen och i diskussioner efter det har behovet av nya dérrar dryftats.
Ytterddrrarna har boérjat karva och offerter har tagits in for att byta dessa. Styrelsens plan ar att férséka
inféra ett passersystem som kan fungera pa flera platser i fastigheten som ytterdédrrar, kéllardérrar
samt dérrar till carparken och en ny sopstation.

Aven lagenhetsddrrarna &r i stort behov av att uppgraderas till sikerhetsklass som klarar saval
banditer och brand. Detta finns med i den ekonomiska planen - emellertid lyckades vi rosta igenom
nya stadgar under 2020 déar ansvaret for lAgenhetsddrrarna hamnar pa den enskilde medlemmen,
vilket saledes har blivit ett dilemma som far diskuteras pa féreningsstdmman 2021.
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Barnvagnsgarage

| enlighet med stimmans beslut har gamla garaget i kdllaren férvandlats till ett barnvagnsgarage fér
barnvagnar, cyklar och rullatorer som i enlighet med brandféreskrifterna inte langre far parkeras i
trapphusen som skall vara fria fér passage i handelse av brand eller annan fara. Garaget har ocksa
utrustats med ny dorr i s.k. Lundagrént vilket inhdstat muntligt berém fran stadsarkitekten. Garaget har
aven forsetts med kodlas.

Webbsida och Facebookgrupp

Caroline Naumann har sin vana trogen hallit liv i facebookgruppen Bostadsrattsforeningen Stinsen 8
som &r en plattform fér information och meningsutbyte. Bj6rn Pihl haller i féreningen hemsida
stinsen8.nu dar saval medlemmar som utomstaende, exempelvis maklare, kan fa tag pa mycket
nyttig information. Kasper har aven fotograferat fastigheten och bilderna finns pa hemsidan.

Bredablick Forvaltning - var ekonomiska férvaltare

Det finns méjligheter fér en bostadsrattsférening att anlita ekonomisk och teknisk forvaltning. Efter att
ha diskuterat med framfor allt HSB och Bredablick valde styrelsen att anlita Bredablick som ekonomisk
forvaltare, medan vi ansag oss fér sma fér att anlita en teknisk forvaltare.

Bredablick har salunda hand om det Idpande nar det galler avgifter, faktureringar, andrahandsavtal,
lagenhetsregister, hanterar post och ingangna avtal, éverlatelser, gér ekonomiska rapporter med
mera. De har aven avtal kring rabatter och annat som Bostadsrattsforeningen kan utnyttja, samt har
tillgang till juridisk expertis om sadant skulle uppkomma. Det ar dit vi kan vanda oss om vi har fragor
kring avgifter.

Eftersom styrelsen inte anser att féreningen har rdd med en teknisk férvaltare sa fortsatte Dzibo
Puhovic under 2020 med trappstédning och vaktmastargéromal.

Foreningsstamman 2020

Arsstamman hélls med hanvisning till folkhalsorekommendationer i trddgarden den 19 maj 2020. | akt
och mening att uppdatera féreningens stadgar holls ett extra foreningsméte via postristning den 22 juli
2020.

Bland méanga fragor sa inrattades arbetsgrupper fér att féreningen skall undvika betala fér teknisk
forvaltning. Emellertid &ar det egentligen bara tva grupper som varit aktiva, brandskyddsgruppen och
tradgardsgruppen. Det finns ett stort behov infér kommande ar att aktivera fler medlemmar att sérja fér
fastighetens valbefinnande infér de kommande aren.

Brandskydd

Nya brandvarnare har monterats i kallaren och brandskyddsgruppen under Caroline Naumann
genomfdr regelbundna brandskyddskontroller. Obstruerande féremal i kéllargangar och trapphus har
pa anmodan omplacerats.

Tradgardsgruppen

Tradgardsgruppen har under 2020 varit sérdeles aktiv nar det géller utomhusmiljén. Flera insatser har
gjorts med deltagande frdn manga medlemmar. Férutom rdjning av skrép, 16v och kvistar sa har
blommor i omgangar planterats framfér huset. Trad har fallts for att bereda plats for grillplats och en
framtida pergola i tradgarden bakom huset. Smarre utomhusmaoblemang och kolgrill har inférskaffats.
Gungstallning och sandlada har anlagts for barnen. Eftersom kommunen dréjde under hela aret med
att presentera en detaljplan fér Byggmastaregatan har vi fatt avvakta med att smida planer fér
fastighetens framsida. Planerna for framtiden blomstrar dock likt tusen blommor. Styrelsen riktar a
féreningens vagnar ett stort tack fér bade tradgardsgruppens och brandskyddsgruppens lysande
insatser.

Mer aktiviteter utomhus

| enlighet med kommunens aviserad breddning av Byggmastaregatan under 2021 sa kommer
Féreningen inte kunna behalla bil- och cykelparkeringarna framfér fastigheten. Darf6r har avtalen med
externa kunder till parkeringsplatserna sagts upp, temporara cykelplatser inréttats och medlemmarna
har efter hand flyttat éver till parkeringarna pa baksidan av huset.

Under hésten har utrymmet i stallet nyttjats fér stambytet da parkeringsplatserna varit tillgangliga fér
hantverkarna, leverantérer, containrar och stora byggnadsstéllningar. Samtliga medlemmar som velat
har dock kunnat beredas parkeringsplats pa baksidan av huset.
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Styrelsen har under aret diskuterat en 16sning och tagit in offerter for att laga trappan som leder upp
fran nedfarten till tradgarden vid baksidan av huset. Trappan haller pa att rasa och utgér en potentiell
fara och varningsband har satts upp. Trappan torde vara atgardad under 2021.

Da flera utomhusanlaggningar visade sig sakna bygglov sa har boden skankts bort och stérre delen av
carparken rivits. Resterande del av carparken har fatt myndigheternas vélsignelse med godkant
bygglov for inhysande av trddgardsredskap och cyklar. | samband med detta utférde Nomor en
sanering mot rattor och méss i maj 2020.

| och med att kommunen kommer att ge Byggmastargatan ett bredare boulevardliknande utseende,
med tradplantering och nya gang- och cykelfalt, sd kommer vi ocksa tvingas bygga en ny sopstation.
Detta maste dock ske med viss eftertanke eftersom sopstationen inte kan férlaggas pa ett for langt
avstand fran vagen eftersom man far betala dyrare avgift om antalet dragmeter blir f6r langt.

Stambytet

Det stambyte som aviserades i fastighetsbesikiningen som Iag till grund fér ekonomiska planen som
féreningen antog i oktober 2019 s var ett fullt genomfoért stambyte vilket inkluderar nya badrum i
samtliga lagenheter ett av féreningens forsta och stérsta projekt.

Mycket arbete lades ned pa att diskutera I&sningar och offerter fran en lang rad olika féretag under
hela férsta halvaret 2020. Bland de vi traffade flera ganger och varit nere pa detaljniva i diskussionen
kan ndmnas Bredablick, QB3, Lunds Varme & Sanitet, Otto Nilsson, Kakelvaruhuset, UMIA och
slutligen Beroll. Lunds Varme & Sanitet (som ingar i Climat80-gruppen) fick efter langa férhandlingar,
och gatt ned i pris, uppgiften att genomféra stambytet. Avgérande férutom priset var deras erfarenhet
och instaliningen att hitta bast lampade I6sningar.

Kontraktsgenomgang gjordes i métesrummet den 17 augusti 2020 och kontrakt skrevs mellan Stinsen
8 och Lunds Varme & Sanitet den 15 september i samma rum. Byggstarten var den 15 oktober och
avsikten var att bérja med trappa C fér att arbeta sig genom huset till trappa A som fullbordade
stambytet med en ténkt slutbesikining i januari 2021.

Redan omgaende stétte projektet pa problem i form av asbest i badrummen. Fyndet var ovantat
eftersom tidigare provtagningar inte visat narvaro av asbest. Asbesten befann sig dock ligga djupt ned
och kravde speciell sanering. Projektet férsenades, dels i tva veckor tills saneringen kunde pabdrjas,
dels en till tva extra saneringsdagar i varje badrum. Slutbesiktningen fick skjutas till den 26 februari
2021.

Arbetet pagick i varje lagenhet med ungefar 27 arbetsdagar. Den boende kunde i princip anvanda
lagenheten utom under de dygn da asbestsaneringen utférdes. Det har inneburit stora och mindre
oldgenheter for medlemmarna, men stdmningen har éverlag varit h6g. Man kan kanske trésta sig med
att stambyte ar det javligaste en bostadsférening kan genomga och vi har saledes nu lagt det bakom
0ss.

Medlemmarna har funnit viss avlastning i de dusch- och toalettméjligheter som funnits att tillga i
kallarvaningen. Dar har &ven arbetarna kunnat anvanda toalett och dusch. Métesrummet anvandes
som lunch- och ombytesrum. | och med detta slapp vi arbetsbodar i tradgarden.

Projektledare Mathias Nilsson (QB3), kontrollansvarig Fredric Stahl (QB3) bistod styrelsen med
projektledning och i férhandlingarna med huvudentreprendren Lunds Varme & Sanitet, samt deras
olika underentreprenérer: Okse bygg (byggnadsentreprenér), Kakelexpo (kakel), Luftférdelarna i
Skane (luftbehandling), DAZZ rivning (sanering), Dellgrens brandskydd (brandt&tning),
Byggnadselektriska Inalles (elentreprendr), Karl F. Jonsson (maleri). Bygglagen uppgick under vissa
dagar till tio man. Infér arsskiftet till 2021 sa gick Mathias Nilsson vidare fran QB3 och Fredric Stahl
Overtog projektiedaransvaret, det var ocksa Fredric som bistod oss i besiktningen av fastigheten i
samband med ombildningen 2019.

| slutet av december drabbades projektet av ytterligare férseningar nar manskapet fran Kakelexpo
insjuknade i pandemin Covid-19. Vid arsskiftet var man dock ater pa plats med frisk personal.
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Badrummen maste betecknas som lyckade dar standardutrustning av god kvalitet ingick i stambytet.
De har ocksa forberetts fér diskmaskin i k6ken och tvattmaskin i badrummen. P4 nedsidan noterades
dock att tillvalsprocessen inte fungerade da leverantérerna verkade salta rdkningarna lite val kraftigt.
Resultatet blev att manga helt enkelt avstod fran sina tankta tillval, andra fick betala dyrt for sina
installationer.

Radiatorer

Som en extra option av Lunds Varme & Sanitet i samband med stambytet beslutade styrelsen i
enlighet med stdmmobeslut att forbéttra varmen i Idgenheterna som vissa vinterdagar uppmaétts till
laga 15 grader. Det innebar att nya radiatorventiler med termostatsdelar installerades i varje element
som &ven injusterades av en specialist samt nya injusterings- och avstangningsventiler i kéllaren.
Syftet ar att uppna drygt 22 grader i ldgenheterna.

Vi har darvid aven installerat en underhéallsavgasare som skall underlatta framtida luftning av systemet.
Tidigt under aret investerade féreningen aven i en cirkulationspump da den gamla befanns f6r sliten
och dyr i drift. Den nya cirkulationspumpen &r inte enbart mer effektiv, den skall ha tjanat in sin
kostnad inom fem ar.

Under 2020 har Kraftringen utfort regelbunden service pa systemet.

*

Nu nar vi genomlidit stambytet och fatt godkant fér vindsvaningarna, nar kommunen &r i fard med att
anlagga en boulevard framfér fastigheten och tradgardsgruppen planerar fér en pergola i tradgarden,
sa kan man konstatera att solen lyser &ven pa en liten férening.

Patrik Nilsson, ordférande.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har inga upplatelser av bostadsratter skett. Féregaende ar skedde 23 upplatelser.
Under 2020 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett. Féregaende ar skedde inga éverlatelser.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 4 st.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 31 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 30 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavqifter
Féreningens arsavgifter hdjdes 1 januari 2021 med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019*
Rorelsens intakter 1262 197
Resultat efter finansiella poster -3 538 1
Férandring av underhallsfond -20 20
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar -3 258 24
Soliditet % 64 74
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 724 115
Bostadshyra kr / kvm 866 137
Driftskostnad, kr / kvm 357 63
Ranta, kr / kvm 137 20
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 150 13
Lan, kr / kvm 9425 7 959
Snittranta (%) 1,45 0,25

Arsavgiftsniva f6r bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/lkvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

* Verksamheten startades 2019-11-04.
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Forandringar i eget kapital

8(19)

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 35 594 635 19 825 -19 825 779

Disposition enligt féreningsstamma 779 -779
Avséttning till underhallsfond 237 900 -237 900
Ignspréktagande av underhallsfond -257 725 257725

Arets resultat -3 537 896

Vid arets slut 35 594 635 - 779 -3 537 896

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fore fondféréandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt ekonomisk plan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa éver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

-19 046

-3 537 896
-237 900
257725

-3 537117

-3 537 117

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1228 307 196 646
Ovriga rorelseintakter 3 33713 -
Summa rorelseintakter 1262 020 196 646
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -3 982 347 -99 600
Ovriga externa kostnader 7 -246 670 -21713
Personalkostnader 8 -93 242 -
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -260 487 -43 257
Summa rorelsekostnader -4 582 746 -164 570
Roérelseresultat -3 320 726 32076
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 54 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -217 224 -31 297
Summa finansiella poster -217170 -31 297
Resultat efter finansiella poster -3 537 896 779
Arets resultat -3 537 896 779
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 46 223 268 46 482 813

Inventarier, maskiner och installationer 11 168 558 -

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 49 969 -

Summa materiella anlaggningstillgangar 46 441 795 46 482 813

Summa anldggningstillgangar 46 441 795 46 482 813

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 950

Ovriga fordringar 42 -

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 49 993 25004

Summa kortfristiga fordringar 50 035 25954

Kassa och bank 13 3792709 1872 093

Summa omsittningstillgangar 3842744 1898 047

SUMMA TILLGANGAR 50 284 539 48 380 860
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 594 635 35 594 635

Underhallsfond - 19 825

Summa bundet eget kapital 35 594 635 35614 460

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 779 -19 825

Arets resultat -3 537 896 779

Summa fritt eget kapital -3537 117 -19 046

Summa eget kapital 32 057 518 35595 414

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 12 367 364 12 495 364

Summa langfristiga skulder 12 367 364 12 495 364

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 2580944 128 000

Leverantdrsskulder 3109 399 8 686

Skatteskulder 43 414 -

Ovriga skulder 288 1088

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 125612 152 308

Summa kortfristiga skulder 5 859 657 290 082

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 284 539 48 380 860
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 320 726 32076
Avskrivningar 260 487 43 257

-3 060 239 75 333
Erhallen ranta 54
Erlagd rénta -217 224 -31 297
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -3 277 409 44 036
fore f6randringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -24 081 -25 954
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 3116 631 162 082
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -184 859 180 164
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 35 594 635
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -169 500 -46 526 070
Pagaende nyanlaggning -49 969 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -219 469 -10 931 435
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2452944 12 655 364
Amortering av laneskulder -128 000 -32 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2324944 12 623 364
Arets kassafléde 1920 616 1872093
Likvida medel vid arets borjan 1872 093 -
Likvida medel vid arets slut 3792709 1872093
(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Fiber 15 ar
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 990 000 156 750
Hyror bostader 145 416 23 024
Hyror p-platser/garage 88 091 16112
Ovriga objekt 4800 760
Summa 1228 307 196 646
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 15 600 -
Overlatelseavgifter 3549 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 1 665 -
Ovriga intakter 12 899 -
Summa 33713 -
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 1888 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 1156 -
VA & sanitet, installationer 3 356 -
Ventilation, installationer 5709 -
Summa 12 109 -
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 36 802 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 115018 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 36 649 -
VA & sanitet, installationer 3174 502 -
Varme, installationer 24750 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 9506 -
P-platser/garage 7040 -
Summa 3 404 267 -

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VI S MA S | g N

https://sign.visma.net/sv/document-check/déc6c27e-1214-418¢-85¢4-21851ddf427a www . vismasign.com



Brf Stinsen 8
769614-0453

Not 6 Driftskostnader

15(19)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 43 414 6 684
Teknisk forvaltning 51 251 3000
Gangbanerenhallning 8132 -
Serviceavtal 7042 -
Forbrukningsmaterial 5530 -
Ovriga utgifter f6r kdpta tjanster 24 826 -
El 29810 3 851
Uppvarmning 279 571 69 226
Vatten och aviopp 48 017 7435
Avfallshantering 29160 5499
Forsakringar 25004 3905
Kommunikationskostnader 14 214 -
Summa 565 971 99 600
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3655 -
Kostnader for transportmedel 265 -
Tele och post 1345 385
Forvaltningskostnader 70 458 18 228
Revision 16 500 -
Bankkostnader 11 072 3000
Stédmpelskatt 140 375 -
IT-tjanster 1 500 -
Ovriga externa kostnader 1500 100
Summa 246 670 21713

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 70950 -
Summa 70 950 -
Sociala avgifter 22 292 -
Summa 93 242 -
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 259 545 43 257
Inventarier, maskiner och installationer 942 -
Summa 260 487 43 257
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 25954 484 -
-Mark 20 571 586 -
. 46 526 070 -
Arets anskaffningar
-Byggnader - 25954 484
-Mark - 20 571 586
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 49 969 -
49 969 46 526 070
Utgaende anskaffningsvérden 46 576 039 46 526 070
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -43 257 -
. -43 257 -
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -259 545 -43 257
-259 545 -43 257
Utgaende avskrivningar -302 802 -43 257
Redovisat varde 46 273 237 46 482 813
Varav
Byggnader 25 651 682 25911 227
Mark 20 571 586 20 571 586
Pagaende nyanlaggningar 49 969 -
Taxeringsvéarden
Bostader 23 800 000 23 800 000
Lokaler 626 000 626 000
Totalt taxeringsvéarde 24 426 000 24 426 000
Varav byggnader 13 626 000 13 626 000
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 169 500 -
169 500 -
Utgaende anskaffningsvérden 169 500 -
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -942 -
-942 -
Utgaende avskrivningar -942 -
Redovisat varde 168 558 -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 49 993 25 004
Summa 49 993 25004
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3792709 1872 093
Summa 3792709 1872 093
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2580944 128 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 512 000 512 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 11 855 364 11 983 364
Summa 14 948 308 12 623 364
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 14 948 308 12 623 364
Summa 14 948 308 12 623 364
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Sparbanken Skane 1,60 % 2026-12-30 4 234 000 - -64 000 4170000
Sparbanken Skane 1,75 % 2029-12-30 4 234 000 - -64 000 4170000
Sparbanken Skane 1,31 % 2029-12-30 4 155 364 - - 4 155 364
Sparbanken Skane * 1,56 % 2021-08-31 - 2452944 - 2452 944
Summa 12 623 364 2 452 944 -128 000 14 948 308

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Avser kontokredit féretag. Beviljad kredit &r 7 000 000 kr. Banken tillhandahaller kredittagaren konto med kredit fér angivet
belopp. Utlaningsrantan ar 1,56 %. Forsta nedskrivningsdag ar 2021-08-31. Per 2020-12-31 har féreningen nyttjat 2 452 944 kr

av kreditbeloppet.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda intakter 62 985 71128
Upplupna revisionsarvoden 16 500 -
Upplupna driftskostnader 46 127 81180
Summa 125612 152 308
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Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2020-12-31

19(19)

2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Underskrifter

Lund, 2021- -

Patrik Nilsson Bjorn Pihl
Styrelseordférande

Caroline Naumann

Var revisionsberittelse har [Amnats 2021- -
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Stinsen 8 org.nr 769614-0453

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stinsen 8 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultatfér och
kassaflode aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revision av arsredovisningen foér ar 2020 har utfdrts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad
24/06 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisning

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som ar |&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osa@kerhetsfakior,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller foérhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Stinsen 8 for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsensférslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Malmé den 2021

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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