201009081961

439533-10

Ekonomisk plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN
STANGBYPARK I LUND.
(Org.nr. 769621-2401 )

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker.

Sid
A.  Allméanna forutsétiningar. 2
B. Beskrivning av fastigheten. 3-4
C. Kostnader for féreningens fastighetsforviry. 5
D. Preliminér finansieringplan. 5
E. Berdkning av féreningens arliga kostnader. 0
F. Beriikning av foreningens 4rliga intsikter. 7-8

Redovisning av andelstal, insatser och drsavgifter m.m

G. Ekonomisk prognos. 9
H. Kanslighetsanalys, 10
I Sirskilda férhallanden. 11
J. Enligt bostadsrittslagen foreskrivit intyg, 12

Registrerades av Bolagsverket 2010-09-09



201003081962

~

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittféreningen Stangbypark i Lund, org. nr. 769621-2401, som registrerats hos
Bolagsverket 2010-03-18, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i freningens hus upplata bostider till nyttjande for obegrénsad
tid.

Upplételse av bostadsritter bersknas ske sa snart foreningen erhallit Bolagsverkets
tillstand.

Inflytining berédknas ske oktober 2011.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat
f6ljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig i
fraga om kostnaderna for fastighetsforvirv pa nedan redovisade upphandling.

Berékningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i mars ménad 2010.

Byggnadsprojektet genomfors som ett totaldtagande fran Kdrnhem Skine AB

( Kédrnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat sommaren 2010.

Kérnhem svarar under sex ménader efter fiirdigstillandet for de kostnader som uppstér pa
grund av osélda lagenheter. Dérefter kdper Kdrnhem de osélda lgenheterna.

Kérnhem 4tar sig, att under en tid av sju &r frén firdigstillandet av projektet, och om
foreningen s dnskar, dverta de bostadsritter som eventuellt blir aterlimnade till
féreningen efter att tidigare ha forsalts genom Kéirnhems {Orsorg.

Kérnhem tecknar en 10-arig byggfelsforsikring for foreningens hus.

Sékerhet {6r foreningens skyldighet att &terbetala insatser till bostadsrittsinnchavare som

omnamns i 4 kap 2 § 2p bostadsrattslagen, limnas av Kéarnhem Svenska AB
(org.nr.556740-3232) i séirskild garantiférbindelse.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning: Del av Stangby 5:28

Adress: Soldat Ploghtappens gata, Soldat Soerrings gata, Soldat Durells
gata, Bataljonsgatan

Tomtens areal: ca 6580 m?

Lagenhetsyta: 2.625 m?

Byggnadernas antal och utformning sant gemensamma utrymmen och anordningar.,

25 ldgenheter i 7 huskroppar med 3 till 5 lagenheter i respektive huskropp. Husen har 2
vaningar. Husen dr anslutna for elleveranser frin Skinska Energi AB med separat métare
f6r vatje lagenhet. Gemensam mitning for vatten fran VA Syd och separat undermétare
till varje lagenhet.

P# fastigheten finns separat forradsbyggnad till respekiive lagenhet.

Biluppstéallningsplats finns pa fastigheterna.

Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Bostadshus,
Grundldggning: Betongplatta med underliggande varmeisolering,
Yitervigg: Tréregelvigg, utvindig beklddnad med tegel.

Ligenhetsskiljande viiggar: Ljudklassad dubbel tréregelvigg med gipsskivor.

Ruimsskiljande véggar: Tréregelviigg med gipsskivor.

Mellanbjélklag: Balkar, skivor och mellanliggande isolering.

Yttertak: Betongtakpannor, rispont och underlagspapp.

Eonster/~-dorr: Tra fabriksmalat.

Ventilation: Centralsystem av typen FTX med till/ frénluft och
varmedtervinning,

Hushéllsel: Separat métning f6r varje ldgenhet.

Vérmeanléggning: Varmepumpsanldggning.

TV: Anslutet till kabel-TV via (leverantsr ej utsedd),

separat f6r denna BRF.
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Forrad.

Grundlédggning: Betongplatta utan underliggande véirmeisolering,
Yttervigg: Utvandig beklddnad med tréipanel.
Yttertak: Betongtakpannor.

Kortfattad rumsbeskrivning (cx. eventuella tillval).

Rum Golv

Hall Parkett, ek
Vardagsrum Parkett, ek
Kok Parkett, ek
Badrum Klinker
Toalett/Duschrum Klinker
Sovrum Parkett, ek
Klidkammare Parkett, ek

Viggar
Malat
Maélat
Malat
Kakel
Kalkel
Tapet/Malat

Malat

En omging ritningar finns tillgiingliga hos styrelsen.

Tak
Malat
Milat
Malat
Malat
Malat
Maélat

Malat
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV.

Képeskilling for féreningens fastighet _ 16 750 000
Entrepenadkosimader 54 250 000
Beriiknad shutlig anskaffningskostnad 71.000.000

Fastigheten kommer att vara férsélcrad till fullvirde och dr under
enireprenadtiden forsikrad genom Kirnhems entrepenadivrsikring eller ay Kérnhem
anlitat byggentreprenadfﬁretag.

Taxeringsvirdet beriknas till ca 38.000.000 kyonor.

: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN,

Specifikation dver 1an och insatser som beriiknas kunna upptas f6r fastighetens
finansiering,

Investeringslén totalt. 18.349.125

Stikerhet for ldnen #r pantbrev.

Insatser: 52.650.875

Suinma heriiknad finansiering 71.000.000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.
Kapitalkosinader ( forsta fret efter investeringslénens utbetalning).

Réntekostnader
Investeringslan

Totalt 1an . 18.349.125 :- Rénta 4,0 % 733.965
Beriiknad kapitalkostoad ar 1 733.965

Amortering
per &r

Delsumma amortering / avskrivning 25.000
Amortering &r 2,3,4  25.000 kr per ar.

Avsiittning till fastighetsunderhall 79.000

Driftkostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 20.000

Arvode styrelse och revisor 6.000

Fastighetsforsékring 22.000

Lopande underhall 20.000

Snéréining 15.000

Kabel-TV 40.000

Sophantering 20.000

Delsumma driftskostnader 143.000
Driftsreserv 29.035
Fastighetsskatt utgar ej de foista 5 kalenderéren efter fastighetens

Fardigstéallande.

Summa beriiknade arliga kostnader 1.010.000

Foljande arliga driftskostnader tillkommer fér bostadsréttshavaren

och skall betalas direkt till leverantdren (alternativt Bostadsréttforeningen)

Giiller kostnader som: Uppvirmning ( fjarrvirme)}, vatten och hushéllsel.
Arskostnaderna hirfor beréiknas till 16.680 ke/lgh &r for 105 m*, (159 kr/ m?. &r).
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall
foreningens 16pande utgifter och avséttningar tickas av &rsavgifter
som [ordelas efter andelstal.

Arsavgifter 1.010.000
Hyresintéikter
Summa beriiknade drliga intiikter 1.010.000

Liigenheternas andelstal, insatser, #rsavgifter och beriiknad
miAnadskostnad till bostadsrittsforeningen.

Av ldgenheterna &r 25st 5 rok pa 105 m? .
Total igh yta 2.625 m?.

Liigenhet 105 m?.

Andelstal:  4,0000 %

Insats: 1.970.000 - 2.270.000 kr
Arsavgift: 40.400 kr

Minadsavgift:  3.367 kr
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LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning dver insatser, arsavgifter

m.imn.

Lgh nummer

OONOORWN=

Typ

5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok
5 rok

Yia
m2

105
105
105
105
105
105
105
108
105
105
105
105
105
106
105
106
105
106
105
105
105
105
105
105
108

Insats kr  Andelstal % Arsavgift kr :‘(’lénadsaniﬁ
r

2.270.000
2.070.000
2.170.000
2.170.000
2.070.000
2.270.000
2.270.000
2.070.000
2.170.000
2.170.000
2.070.000
2.070.000
2.170.000
2.170.000
1.970.000
2.070.000
2.070.000
1.870.000
1.870.000
2.170.000
2.170.000
1.970.000
1.970.000
1.970.000
2.170.000

52.650.875

4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000
4,0000

100,0000

40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400
40.400

1.010.000

Manadsavg
inkl drift
genomsnitt
kr
3.367 4757
3.367 4757
3.367 4757
3.367 4.757
3.367 4.757
3.367 4.757
3.367 4757
3.367 4.757
3.367 4.757
3.367 4.757
3.367 4.757
3.367 4,757
3.367 4.757
3.367 4757
3.367 4.757
3.367 4,757
3.367 4.757
3.367 4.757
3.367 4.757
3.367 4.757
3.367 4.757
3.367 4757
3.367 4,757
3.367 4.757
3.367 4.757
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G. EKONOMISK
PROGNOS.

Summa kostnader
Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader
Réntor
Amorteringar

Drifkostnader *

Underhdliskostnader
Lépande underhll*
Avsittning for underhall *

Ovriga kosinader
Fastighetsskatt **
Ovriga oféruts kostnader *

Summa intiikter
Erforderliga arsavgifter
D:o kronor per m2
Hyresintéikter
Réntebidrag

Rénteantagande %
Subventionsrénta %
Inflationsantagande %

Légenhetsyta m2
Réntebidragsunderlag kkr
Investeringslan kkr
Taxeringvirde kkr

Amntal ldgenheter

Ar1

1010

759
734
25

123

99
20
79

29

29

1010
1010
385

4,00
2,00
26250

18 349
38 000
25

Ar2

1014

758
733
25

125

101
20
81

30

30

1014
1014
386

Ar3

1018

757
732
25

128

103
21
82

30

30

1018
1018
388

Ard

1022

766
731
25

131

105
21
84

31

31

1022
1022
389

Ars

1027

758
730
25

133

107
22
86

31

31

1027
1027
391

Aré6

1049

754
729
25

136

109
22
87

50
17
32

1049
1049
399

Den ekonomiska prognosen och kénslighetsanalysen #r berdknade i 16pande priser.
* Kostnadsutvecklingen f6r poster markerade med * forutsitts folja

inflationen

Fastighetsskatt antas bli 1272 kr/lgh &r och f6lja inflationen. V% skatt efter 5 4r hel efter

10 ar.

Vid denna prognos har antagits att taxeringsvirdet varje ar férandras med inflationen.

Ar 11

1092

749
724
25

149

120
24
96

73
38
35

1092
1092
416

Y h
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H.
KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i ke / m?2
( exkd hushallsel )

Lopande priser Ar1 Ar2
Dagens inflationsnivd och

1. Dagens rédnteniva 385
2. Dagens rintenivé + 1 % 455
3. Dagens rénteniva + 2 % 525
4. Dagens ranteniva + 3% 504
5. Dagens réinteniva + 4 % 664
6. Dagens ranteniva - 1 % 315
7. Dagens réntenivé - 2 % 245
Dagens rinteniva och

8. Dagens inflatinsniva + 1 % 385
9. Dagens inflationsniva -+ 2 385
%

10.Dagens inflationsniva - 1 385
%

11.Dagens inflationsniva - 2 385
%

386
458
526
596
666
316
247

387
388

385

384

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och ar

Rénte- och

inflationsantagande

Réanteniva % 4,20
Subventinsrinteniva %

Inflationsniva % 2,00

388
458
527
597
667
318
248

390
392

386

384

389
458
529
508
668
320
250

392
396

387

384

391
461
530
600
669
322
252

395
399

387

383

Kénslighetsanalysen visar vilka drsavgifter som erhilles nir samtliga rinte-

och

inflationsberoende intékes/kostnadsposter justeras med hénsyn till redovisade rinte-

och
inflationséndringar.

399
469
538
608
677

33
261

405
411

394

389

Arll

416
485
554
623
692
347
278

429
442

404

393
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erlidgga insats med belopp som ovan
angivits och &rsavgifl som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med

foreningens stadgar, uttas cfier beslut av styrelsen.

2 Kostnad fér uppvarmning, vatten och hushallsel ingar € i &rsavgifien.

3 Bostadsréttsinnehavaren skall pa egen bekostnad skota det jnre av ldgenheten med
tillhdrande utrymmen samt i férekommande fall den mark som &t upplaten med
bostadsritt.

4 Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan utvéndi ga arbeten 4r firdigstillda.

Bostadsrétishavaren erhéller icke ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning héirav.

5 Vid uppldsning av bostadsrattsfireningen skall foreningens tillgéngar skiftas pa sitt
som f6reningens stadgar foreskriver.

Viixjo den / / Q 2010

BOSTADSRATTSFORENINGEN STANGBY PARK 1 LUND

WAy AT b

Jan A%}ﬁv J;;a’an Kalsgofi Bjérn Widell

11
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J. INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen, daterad 2010-09-01 |

for Bostadsrittsforeningen Stangbypark i Lund, org.nr. 769621-2401, f&r hidrmed avge
foljande intyg,

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av freningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats planen stimmer 6verens med innehdllet {
tillgangliga handlingar och i §vrigt med forhallanden som 4r kinda av m; g. Den ekonomiska
planen och ddri gjorda berikningar 4r vederhiiftiga och framstér som hallbara for mig med
den angivna anskaffningskostnaden. Fnli gt planen kommer det i foreningens hus att finnag
tjugofem ligenheter avsedda att uppléatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ar uppfylida.

Handlingar som varit tillgtingliga for mig &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan med
ekonomisk prognos och kansli ghetsanalys, totalentreprenadavtal samt protokoll fort vid
styrelsemoéic.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intedffar nagot som #r av vésentlig betydelse for bedémningen av
féreningens verksamhet fr foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt frrin ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats hos Bolagsverket.

P& grund av den féretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan jag som ett
allmént omdéme uttala att planen, enligt var uppfatining, vilar pa tillforlitliga grunder.

Viixjo 2010-09-07

Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Hyreshuset

S. Jarnvigspatan 9

352 34 Viixjs

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planey.
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J. INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &indamél som avses | 3 kap 2 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen, daterad 2010-09-01 ,

fér Bostadsrittsforeningen Stangbypark i Lund, org.nr. 769621-2401, (Ar hirmed avge
f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksambhet, De fakiiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet |
tillgdngliga handlingar och i Svrigt med férhallanden som #r kiinda av mig. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berikningar 4r vederhaftiga och framstér som héllbara for mig med
den angivna anskaffiningskostnaden. Enli gt planen kommer det i foreningens hus att finnas
tjugofem ldgenheter avsedda att upplétas med bostadsyiitt.

Férutsdtiningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfylida.

Handlingar som varit tillgéngliga for mig &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan med
ekonomisk prognos och kiinslighetsanalys, totalentreprenadavtal samt protokoll fort vid
styrelsemote.

Jag erinvar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats ingréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet fax foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrit forrén ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats hos Bolagsverket.

Pd grund av den fSretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan jag som ett
allmént omdéme uttala att planen, enligt var uppfatining, vilar pd tillfsrlitliga grunder.

Kalmar 2010-09-0¢6

Ola Bengtsson
Fastigheter & Bostiider
Stenviviksvigen 3

392 47 Kalmar

Av Boverket utsctts behdrig, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.



