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STADGAR

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN
STADSPARKEN | LUND

Dessa stadgar dr enhélligt antagna vid ordinarie foreningsstamma den 20:e maj 2019 samt
vid extra foreningsstamma den 12:e november 2019.
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Brf Stadsparken i Lund

Firma och dndamal

1 §. Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Lund.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sate
2 §. Foreningen ska ha sitt sdte i Lund.
Medlemskap

3 §. Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsratt i féreningens hus. Fragan om antagande av medlem avgors
av styrelsen.

Avgifter

4 §. Fér ligenhet utgdende insats och arsavgiften faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i forhallande till Igenhetens insats, kommer att bara
sin del av foreningens kostnader samt amorteringar och avsattningar till fonder.

Styrelsen kan besluta att ersdttning for varme, vatten, renhalining eller el ska erldggas efter
forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsrianta enligt vid var tid gallande rantelag pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Foreningen far debitera
paminnelseavgift samt 6vriga kostnader i samband med férsenad betalning.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Avgifterna far tillsammans hogst uppga till 4 % av prisbasbeloppet.

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt svarar for att dverlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Budget, avsattningar och anvandning av arets vinst eller forlust

5 §. Féreningen ska uppratta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av féreningens
byggnader.

Styrelsen ska varje ar ga igenom fastighetens skick och vid behov besiktiga féreningens egendom
med professionell hjalp.

Styrelsen ska arligen uppratta en budget for beslut om arsavgifterna for att sdkerstalla behdvliga
medel for att trygga den l6pande driften samt underhallet av féreningens byggnader.

Inom féreningen ska finnas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden ska ske i enlighet med
antagen underhalls- och avskrivningsplan och ticka den s. k. férbrukningen av fastigheten.
Foreningen ska inte ha nagon inre underhallsfond.

Det over-/underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
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Brf Stadsparken i Lund

Overgang av bostadsritt

6 §. Overlatelse av bostadsrétt ska ske genom skriftligt avtal. Saval dverlatare som férvarvare ska
underteckna avtalet.
Upplatelse-/6verlatelsehandling ska ange den ldgenhet som overlatelsen avser, kopeskillingen,
parternas namn och personnummer, andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas
som gallande arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska aven den anges.
Bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen ska tillstéllas styrelsen. For godkdnnande av ny
bostadsrattshavare kan styrelsen fordra att fa

e referens fran foregaende hyresvard,

e uppgifter om arbetsgivare,

e kreditupplysning, samt

e annan uppgift som anses nédvandig.

7 §. Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far han/hon utdva bostadsratten endast om han/hon
ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utova bostadsratten. Sedan
tre ar forflutet fran dodsfallet far foreningen dock anmoda dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte kan vagras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
lakttas inte den tid som angivits i anmodan, far bostadsratten tvangsférsaljas for dédsboets rakning.

8 §. Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte vagras intrdde i féreningen om han/hon uppfyller de
villkor fér medlemskap, som foreskrivs i stadgarna, och foreningen skaligen kan néjas med
honom/henne som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavarens make/maka far intrade i foreningen inte vagras
maken/makan. Vad som sagts nu ager motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadslagenhet
Overgatt till bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt sammanbodde med denna.

Ifrdga om andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillampning endast om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller av registrerade partner eller sddana sambor pa vilka lagarna
om sambors gemensamma hem ska tillampas.

9 §. Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmoda innehavaren att inom sex manader
visa att nagon, som inte far vagras intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmodan, far bostadsratten tvangsforsaljas for
forvarvarens rakning.

10 §. Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits till medlem, ar 6verlatelsen ogiltig. Detta

galler inte vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion enligt bostadsrattslagen. Har i sddant fall
forvarvaren inte antagits till medlem, ska foéreningen I6sa bostadsratten mot skalig ersattning.
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Brf Stadsparken i Lund

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

11 §. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande utrymmen i
gott skick.
Bostadsrattshavaren svarar for lagenhetens

e vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen i lagenheten sdsom ledningar
och ovriga installationer for vatten, malning av radiatorer, avlopp, vidrme, gas, ventilation och
el, som foreningen forsett lagenheten med, till de delar dessa befinner sig inne i ldagenheten
och inte ar stamledningar,

e galler till golvbrunnar, eldstader, innerddrrar, ringklocka samt glas i [dgenhetens ytter- och
innanfonster, samt

e brandvarnare och att dessa ar placerade pa lamplig plats samt ar funktionsdugliga.

Féreningen svarar for
e radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el samt
golvbrunnar; ifraga om stamledningar for el svarar foreningen fram till ldgenhetens
sakringstavla, samt
¢ malning av fonster och fonsterkarmar och ytterdérrar samt i forekommande fall kittning.

For reparationer pa grund av brand och/eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
i begriansad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen. Detta géller i tillampliga
delar dven om ohyra férekommer i lagenheten.

Ar bostadsratten férsedd med balkong eller terrass aligger det bostadsrattshavaren att svara for
renhallning och sndskottning.

Féreningen kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.
Férdelningen av kostnaderna for detta beslutas fran fall till fall.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller bryter mot regler i denna
paragraf har féreningen ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Andringar i ligenheten

12 §. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora ingrepp i barande konstruktion,
fonster, andring av befintliga ledningar for bland annat vatten, avlopp och el, ventilation och isolering
eller annan vasentlig forandring i lagenheten.

Bostadsrattshavare far inte vidta forandringar pa balkongen eller fastighetens fasader.

Férandringar ska utforas fackmannamassigt.

Om bostadsrattshavaren vidtar andringar i strid med denna paragraf har féreningen ratt att vidta
atgarder pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Forsakring
13 §. Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring. Sadan forsdkring
ska dven innehalla s.k. bostadsrattstillagg. Om féreningen tecknar s.k. bostadsrattstillagg genom

foreningens fastighetsforsakring innebar det att bostadsrattshavaren inte behdver teckna forsakring
for bostadsrattstilldgg. Meddelande om detta ges genom styrelsen.
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Brf Stadsparken i Lund

Anvandning av lagenheten

14 §. Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

15 §. Lagenheten ska anvandas som permanent bostad.
Bostadsrattshavare far inte anvanda lagenheten for annat andamal an det avsedda. Foéreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

Ordning och skick

16 §. Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens och tillhériga forradsutrymmen begagnande
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han/hon ska folja

de ordningsforeskrifter foreningen utfardar.

Bostadsrattshavare ska dven halla noggrann tillsyn dver att allt som aligger honom/henne sjilv daven

iakttas av dem for vilka han/hon svarar.

Tilltrade till Igenheten

17 §. Féreningen har ratt att erhalla tilltrade till Iagenheten nar det behdvs for att utdva nddig tillsyn
eller utféra arbeten som féreningen svarar for.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen enligt
forsta stycket har ratt till detta, kan férordnas om handrackning. Kostnader for sadan handrackning
béars av bostadsrattshavaren.

Om bostadsratten ska tvangsforséljas ar bostadsrattshavaren skyldig att |ata ldgenheten visas pa
[amplig tid.

Foreningen ska tillse att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvandigt i
samband med tilltraden.

Andrahandsuthyrning

18 §. Bostadsrattshavare far upplata hela eller del av sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt skriftliga tillstand. Styrelsen ska i god tid underrattas ndr en bostadsrattshavare avser att
upplata sin lagenhet i andra hand.

Till ansékan om andrahandsuthyrning ska bifogas uppgift om anledning for tillfallig upplatelse, hyra,
tidpunkt fér medlems aterinflyttning samt fullstdndiga personuppgifter och uppgift om referenser for
den tillfillige lagenhetsutnyttjaren.

Tillstand for andrahandsuthyrning maximeras till ett ar i taget varpa ny ansokan ska inlamnas till
styrelsen. Foreningen ar restriktiv till ldngre uthyrningsperioder dn ett ar.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.

Vid andrahandsuthyrning tar féreningen ut en avgift per ar dock maximalt 10 % av ett prisbasbelopp.
Avgiften berdknas manadsvis och debiteras kalenderarsvis.
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Brf Stadsparken i Lund

Styrelse, revisorer och forvaltning

19 §. Styrelsen ska bestd av minst tre och hdgst sju ledamdter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Person som inte ar medlem kan valjas till styrelseledamot eller suppleant.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs for tva ar fran ordinarie féreningsstimma intill dess
ordinarie foreningsstamma hallits under andra rakenskapsaret efter valet.

Om foreningen har statliga bostadsbidrag kan en av de ordinarie ledamoterna och en suppleant utses
av kommunen.

20 §. Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller minst tva styrelseledaméter i férening. Dock far enskilda
styrelsemedlemmar, via elektroniska attest- och banksystem, betala regelbundna fakturor sdsom
energiforbrukning, vatten, stadning samt fakturor avseende kostnader for inkép, reparationer etc.
som attesterats av tva styrelsemedlemmar, samt flytta foreningens likvida medel pa satt som
styrelsen beslutat om.

Styrelsen dr beslutsfor nar de vid sammantradet ndrvarandes antal éverstiger hélften av hela antalet
styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta réstande forenar sig
och vid lika rostetal den mening som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhdllighet nar for beslutsforhet minsta antal ledamaoter ar narvarande.

Styrelseledamot som handlar dver sin handlingsram utan styrelsens beslut enligt protokoll kan
uteslutas med omedelbar verkan. Styrelsen kan begéra skadestand for ogiltigt handlande.

21 §. Styrelsen ansvarar for den I6pande forvaltningen av foreningens egendom. Styrelsen ska halla
minst fyra protokollférda moten per verksamhetsar.

Styrelsen far, for den [6pande forvaltningen av foreningens egendom, utse en vicevard, vilken sjalv
inte behover vara medlem i foreningen, eller kopa tjanster av ett fristdende forvaltningsbolag.

22 §. Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda
féreningen dess egendom och inte heller riva eller bygga om eller bygga till sadan egendom.

23 §. Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari -- 31 december.
Styrelsen ska senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma 6verldmna arsredovisningen till
revisorerna.

24 &, Ordinarie foreningsstdmma ska utse en eller tva revisorer jamte en eller tva suppleanter intill
dess ndsta ordinarie féreningsstamma hallits.

Det aligger revisorerna att I6pande granska foreningens rakenskaper och styrelsens férvaltning.
Revisorerna ska senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse och
arsredovisning med kommentarer for styrelsen.

Om det for erhallande av statligt bostadsstod kravs att en revisor och revisorssuppleant utses av
kommunal myndighet, ska vederbdrande myndighet utse en sadan. S3 lange detta erfordras ska
antalet revisorer da 6kas med en och antalet revisorssuppleanter 6kas med en.
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Brf Stadsparken i Lund

25 §. Det aligger styrelsen

att uppratta budget och faststalla arsavgiften for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga eller lata besiktiga
foreningens fastighet och i forvaltningsberattelsen redovisa gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse,

att uppratta medlemsforteckning dar bl.a. intradesdatum, andelstal, etc. framgar.
Féreningen ar personuppgiftsansvarig for medlemsforteckningen,

att uppratta och félja upp en underhallsplan med energisparatgédrder omfattande minst fem
ar,

att styrelseprotokoll, protokoll fran féreningsstammor, arsredovisningar samt ovrig
dokumentation av betydelse for uppféljning av verksamheten arkiveras;

arkiveringen bor ske saval skriftligt i parmar i féreningens arkiv som i elektronisk format,
samt

att foreningens hemsida halls uppdaterad vad galler grundldggande information av betydelse
for saval bostadsrattshavare som potentiella kopare av ldgenheter i féreningen.

Foreningsstimma

26 §. Ordinarie foreningsstamma ska hallas senast 15:e juni varje ar.

27 §. Extra foreningsstamma ska hallas da styrelsen finner skal dartill eller nar det for uppgivet
andamal skriftligen begéars av en revisor eller av minst 1/10 av samtliga medlemmar.

28 §. Medlem som Onskar visst &rende behandlat pa ordinarie foreningsstdamma, ska skriftligen
framstalla sin begdran till styrelsen senast tre manader efter rakenskapsarets utgang.

29 §. Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

W NOWLRWNE

= =
= O

Stammans dppnande av den styrelsen utsett
Godkannande av dagordning

Val av ordférande vid stamman

Anmilan av styrelsens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika réstrdaknare
Faststallande av rostlangd

Fraga om stdmman blivit utlyst i behoérig ordning
Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

. Fraga om faststallande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdispositionen

12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.

Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna
Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisor/er och suppleant/er

Arvode at styrelsen och revisorerna

Val av valberedning

Ovriga anmalda drenden

Stammans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utdver drenden enligt punkt 1 -- 7 och 18 ovan endast férekomma de
arenden for vilka den extra foreningsstamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.
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30 §. Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska ske
genom anslag pa foreningens anslagstavla pa entréplanet samt via e-post ar sadan finns angiven.
Kallelsen till stimman ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stimman. Kallelse till
ordinarie foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére stamman.
Kallelse till extra féreningsstamma ska utfardas tidigast fyra veckor och senast tva veckor fore den
extra stimman. Om fragan om andring av féreningens stadgar ska beslutas pa extra
foreningsstamma ska kallelse utfardas senast fyra veckor fore den extra féreningsstamman.
Arsredovisning och revisionsberattelse ska finnas tillgingliga fore medlemmarna senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstamma.

Om foreningsstdmman ska ta stallning till ett férslag om &ndring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgdngligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman.
Medlem, som inte bor i fastigheten, ska kallas under uppgiven e-postadress eller eljest av styrelsen
kand adress. Bostadsrattshavare ska meddela styrelsen e-postadress. Bostadsrattshavarens har
skyldighet att halla dessa adressuppgifter uppdaterade.

31 §. Vid féreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans en rost.

Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort samtliga sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrattshavare far representeras av befullmaktigat ombud som antingen ska var dkta make,
sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan foreningsmedlem.
Ombud ska ha skriftlig, bevittnad samt dagtecknad fullmakt, som galler hogst ett ar fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer @n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfora hogst ett bitrade som antingen ska vara medlem i
foreningen, make, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

En medlem far dartill medfora hogst ett extra bitrade for diskussion av sarskild punkt pa
dagordningen. Detta extra bitrdde far endast delta under behandlingen av denna punkt.

32 §. Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det beslutas
av samtliga rostberdttigade som ar narvarande vid foreningsstamman enligt 31 §.

338,

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &@n hélften av de avgivna résterna
eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte annat beslutas av stamman
innan valet forrattas.

34 §. Vid stamman fort protokoll ska senast inom tre veckor vara tillgiangligt for medlemmarna via
anslagstavlan samt publiceras pa foreningens hemsida tillsammans med arsredovisningen.

35 §. Ett beslut om d@ndring av en féreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade |
foreningen ar ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra féljande
féreningsstammor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare stamman gatt med pa
beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas, fordras dock att minst
tre fjardedelar av de rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess uppldsning
inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmalas for registrering. Beslutet far inte verkstéllas
forrdn registrering skett.
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Uppldsning och likvidation

36 §. Vid féreningens uppldsning ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
insatserna.

Ovrigt

37 §&. | allt som inte stadgats ovan galler vid varje tidpunkt géllande lag om bostadsratt och andra
tillampliga lagar.

Ovanstaende stadgar har enhalligt antagits vid tva pa varandra foljande stdmmor namligen vid

ordinarie foreningsstdmma den 20:e maj 2019 samt vid extra foreningsstimma den 12:e november
20109,
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