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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Stadsparken i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1936-06-15 samma &r som byggnaden uppfordes.
Nuvarande stadgar registrerades 2019-12-05.

Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1936-06-15 pa fastigheten Sédertull 23 som foreningen innehar med
aganderitt. Fastighetens adress ér Gyllenkroks allé 19 222 24 Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal
1 4
2 2
3 5
4 7
18
Total tomtarea 1349 kvm
Tradgard pa baksidan ca 600 kvm
Bostdder 1324 kvm
Tradgérd framsida ca250 kvm
Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-30 varvid 15 rostberittigade medlemmar (varav en via fullmakt)

var ndrvarande fran 12 bostadsritter (67 %). Féreningsstimman hélls i vackert vader utomhus i féreningens

tradgard.

Datum for planerad drsstimma 2021 ar under andra halvan av maj manad. Hur stimman ska genomf6ras beror pé risken
for spridning av covid-19.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Namn Roll Vald till

Bjorn Wahlstedt ordforande Ordinarie drsstimma 2022
Rikard Roxner vice ordférande Ordinarie arsstimma 2021
Markus Sturfelt styrelseledamot Ordinarie drsstimma 2022
Jorgen Moller styrelseledamot Ordinarie arsstaimma 2021
Matilda Merkel styrelseledamot Ordinarie &rsstimma 2022
Maria Hammenborn styrelsesuppleant Ordinarie arsstimma 2022

Bjorn Nilsson styrelsesuppleant Ordinarie arsstimma 2021
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Av foreningen vald revisor:

Felix Runer

Av foreningen vald revisorssuppleant:
Jonas Sonnenschein

Valberedning:
Anna Merkel Moéller och Margareta Olsson

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Foreningens firma tecknas ocksa tva av styrelsens ledaméter i forening.

Styrelsen har haft atta protokollférda méten (varav ett per capsulam) (2019: nio) samt ett konstituerande méte under aret.

Foreningen har avtal med nedanstéende leverantorer

Leverantorer ~ Avtalstyp

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvirme
ComHem kabel-TV

ComHem bredband

Skansk Tradgardsservice tradgardsunderhall
Thyssenkrupp underhall av hissar

Five star stid stidning

HSB Skéne ekonomisk forvaltning
Lénsforsakringar _ fastighetsforséikring (fullvirde)

Enligt stadgarna dlaggs bostadsrattshavarna att bekosta individuell hemforsakring. Fr o m 2019 ingér det
s k bostadsrittstillagget i foreningens fastighetsforsakring. Bostadsrittstilligg behdver saledes inte tecknas av medlemmarna.
Medlemmarna maste dock fortfarande ha grundlaggande hemforsakring

Fran och med 2019-01-01 har HSB engagerats for rutinmassig bokforing, hantering av avgifter och panter samt
liknande uppgifter.

En av foreningens medlemmar har ett betalt uppdrag som ligger néra en roll som vicevird. Uppdragstagaren har ansvar
for organisatoriska, administrativa, tekniska samt ekonomiska fragor (i den man inte HSB har dessa uppgifter) men har inte
uppdrag som vaktmastare. Uppdraget har kort uppségningstid for bagge parter.

Foreningen tillhandahaller digitalt TV-utbud med baskanaler samt internet 250/50 fran Com Hem i avgiften.

Foreningen har en hemsida dér vésentlig information finns att hamta.
www.brfstadsparkenilund.se
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
For att bevara foreningens fastighet i gott skick utfors Ipande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Vissa forbéttringar (investeringar) utfors ocksa.

En underhalls- och energiplan ar framtagen och denna rullas for vart ar. Planerna finns pa foreningens hemsida.

Byggnaden har genomgatt omfattande renoverings- och underhéllsarbeten samt férbéttringsarbeten under &ren sedan 2011
enligt tabellen nedan. (Endast storre arbeten redovisas. Normalt underhéllsarbete som tradgardsskotsel och
stamspolning redovisas inte.)

Foreningen har under dren 2011 -- 2020 utfort forbattringar och underhall uppgéende till ndstan 2 800 000 kr, dvs drygt tre
ganger arsomsittningen. Féreningen sitter av till underhallsfonden enligt plan.

I'samband med en smirre vattenldcka i kéllaren i borjan av 2020 uppdagades dessvirre att de horisontella
avloppsstammarna framfor allt pa baksidan, genom huset och ut mot gatan inte &tgérdats och underhallits pa ett
tillfredsstéllande sitt i samband med Gvrigt stambyte kring 1996. Reparationer for ca 400 000 kr genomfdrdes under aret.
Ytterligare atgérder for att sakerstélla god langsiktig funktion i form av relining av de horisontella

avloppsstammarna avses utforas under 2021. Reparation och mélning av samtliga fonster genomférs under 2021 till en
kostnad av runt 1 000 000 kr. Normalt l6pande underhall av fastigheten (av typen stamspolning, tridgardsunderhall)
genomfors regelbundet. I en fastighet som narmar sig 100 &r kan dock oférutsedda reparations- och renoveringsétgérder
uppstd. Beddmningen ar dock att sddana oférutsedda atgarder minskar alltmer tack vare de hittills utférda arbetena och en
god planering.

Foreningen har ingen fond for inre underhall.

Utfort underhall/forbattring Ar Kommentar

Vigg i tvittstugan. 2020 Vigg mellan tvitt- och torkavdelningarna for att
effektivisera torkning.

Renovering och byte av horisontella 2020 Fram- och baksidan. Eftersatt underhall medférde

avloppsstammar. omfattande renoveringar.

Slipning och lackning av entrédérren 2020

och handledare.

Iordningstéllande av pannrummet till 2020 Flytspackling av golv samt malning.

hobbyrum

Lagning och mélning av tak och vigg 2020 Vid uppgéangen till vinden.

Omlaggning av ror till/fran 2019 Utfort av Kraftringen som del av deras

fjarrvirmeanldggningen underhallsarbete. Ingen kostnad for féreningen.

Forlangning av cykelstéll pa framsida 2017 Forldngning av omrade med markplattor.

Omlédggning av tak 2017 Nytt papptak.

Byte av armatur i trapphuset 2016 Dirtill nytt kablage.

Bygge av plankvigg och grind till avt 2015 Lasbar dorr.

Hiss 2014 Nytt maskineri och sidkerhetsforbittringar.

Fonster 2013 Nya fonsterbleck till fonstren mot tradgérden samt
malning.

Ny torktumlare 2013

Bygge av tradiack 2013 Pa innergarden.

Tradgard 2013 Omfattande omplantering med delvis ny grasmatta,
buskar och rabatter.

Nya laskistor 2013 I samtliga lagenhetsdorrar.

Byte elskap i vissa lagenheter 2012 Inklusive stamledningar.

Nya tvéttmaskiner 2012

Pannrum 2012 Uppfraschning till att anvéndas som hobbyrum.

Ny fjarrvarmeanlaggning 2012 Dirtill byte av samtliga termostater samt injustering
av hela viarmesystemet.

Installation av bastu 2012 Med duschkabin i f d mangelrummet.

Installation av vattenutkastare 2012 Pa framsidan av huset.

Nya tradgardsmobler 2012

Cykelrum 2011 Mailning samt nya cykelstall.
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Nya stamledningar for el 2011

Ny elcentral 2011

Dé energikostnaderna (fjérrvarme och el) svarar for ca 20 % av foreningens kostnader (rena transformeringar typ
avgifter/kostnader for bredband ér inte medridknade) ar det av stor vikt att férbrukningen f6ljs upp. Férbrukningen av
fjarrvarme har varierat sedan den nya fjarrvirmeanlaggningen installerades 2012. Férbrukningen sjonk omedelbart med
drygt 10 % under de ndrmaste aren darefter. Dirpa 6kade den igen under nagra ar for att under 2019 aterigen minska till en
nivd som ligger t o m nagot under den lagsta som noterats sedan den noggranna uppfoljningen pébéorjades

2010 (se aven bilaga). Forbrukningen jamfors dven med ocksa till medeltemperaturen for aret och normalarskorrigeras i
sarskild uppfoljning. Under 2020 har fjarrvarmeforbrukningen sjunkit med ytterligare 5 %, medan elférbrukningen har okat
med ca 10 %. Det senare beror troligen pa att tvittstugan utnyttjas oftare eftersom fler smabarn bor i fastigheten.

Fastigheten har forbrukat nagot mindre energi, 134 kWh/kvm, under 2020 (137 kWh/kvm under 2019) mot standarden
110 kWh/kvm och ér. Standarden &r dock satt efter ett relativt nybyggt hus. Med hénsyn till att byggnaden ar frén 1936
ar forbrukningen inte onormal. En energideklaration av fastigheten ska genomforas under 2021.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 631 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2021 uppréattade budgeten visade ett hojningsbehov med 2%.
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Foreningens bankladn uppgar pa bokslutsdagen till 2 922 991 kr.

I avgifterna ingar vatten, avlopp och varme. Avgifterna har héllits i stort sett oférandrade sedan 2011. En sdnkning med 8 %
genomfordes 2012 -- 2013. Under 2014 étergick avgifterna till de tidigare. Under 2020 genomfordes en indirekt

héjning av avgifterna pa 3,2 % genom att lagga TV-avgiften som en del av den gemensamma internetavgiften istéllet for som
det var tidigare, en del av arsavgiften. Foreningen tillhandahaller nu en internetforbindelse (250/50) till en fast

och relativt férmanlig kostnad for medlemmarna (f.n. 300 kr/méanad). For 2021 har styrelsen beslutat om en

hdjning av avgifterna med 2 %. Beroende pa de slutliga kostnaderna for reliningen av avloppsstammarna och
fonstermalningen samt utvecklingen av allméanna avgifter och rantor avvaktar styrelsen med slutligt beslut om

avgifterna pa langre sikt. Dock har ett principbeslut tagits om ett mgjligt behov av en langsam héjning under de kommande
fem aren. Denna eventuella hdjning dr mycket beroende pa hur de stora kostnaderna for avloppsstammarna och
fonstermalningen kan hanteras bokforingsméssigt (avskrivningar samt avsattningar till underhéllsfonden).

Nyckeltalen for foreningens ekonomi finns i bilaga. Nar nyckeltalen jamfors med andra liknande foéreningar framgar att
foreningens ekonomi dr god och stabil sérskilt med hansyn till den goda standarden pa fastigheten.

Vasentliga handelser etc:

Under rakenskapsaret har problemen med avloppsstammarna pa baksidan paverkat foreningens ekonomi pé ett satt som
vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Denna péaverkan fortsitter under

2021. I 6vrigt 16per verksamheten och underhéllet av fastigheten enligt antagna langsiktiga planer.

Styrelsen har beslutat att fran och med 2019-01-01 6verga till K3 som redovisningsmetod. Det innebér att principerna for
avskrivningar och det bokfoéringsmassiga resultatet kommer dndras vasentligt i forhallande till tidigare ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 3 bostadsritter 6verlatits (forra dret dverlits 4

30
31

Brf Stadsparken i Lund

Org nr 745000-0687

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att
mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet

Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Avsittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets
inging 72579
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
iny rikning )
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhdll
Arets resultat
Belopp vid érets
utgdng -2 579

2020
915
-154
-9%
631
2208
18
161

Upplatelse- Fond yttre

avgifter underhall

0 148 595

214 249

~ -307479

0 55365

2019
847
49
-5%
631
1452
18
42

Balanserat
resultat

-296 725

49221

-214 249

1307479

-154 274

2018
839
95
-8%
631
1505
14
42

Arets
resultat

49221

49221

-154 067

-154 067

2017
839
-408
-18%
631
1611
14
85

Totalt

-101 488

0
-154 067

-255 555




Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

lanspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Brf Stadsparken i Lund
Org nr 745000-0687

-214 249
307 479
-154 067
-308 341

-308 341
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Brf Stadsparken i Lund

Org nr 745000-0687

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

915 069 846 775

14 677 8 705

929 746 855 480

-638 448 -671 002

-23363 -22 394

-307 479 -17 500

-525 -1 000

-90 221 -70 401

-1 060 036 -782 296

-130 290 73 184

2296 225

-26 072 -24 188

23776 23963

-154 067 49 221
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 1743 416 1417 876
Inventarier och installationer Not 10 132 048 151 393
Summa materiella anliggningstillgangar 1 875 464 1 569 269
Summa anlaggningstillgangar 1 875 464 1569 269

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 70 70
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 24 694 7729
Summa kortfristiga fordringar 24 764 7799

Kassa och bank

Bank Not 12 982 329 412 633
Summa kassa och bank 982 329 412 633
Summa omsattningstillgangar 1007 093 420 432
Summa tillgangar 2 882 557 1989 702
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

52786 52786

0 -55 365

0 148 595

52 786 146 016

-154 274 -296 725

-154 067 49 221

-308 341 -247 504

-255 555 -101 488

Not 13 2 095 726 1 085 726
2095 726 1 085 726

827 265 837 265

50110 100 030

Not 14 950 14
Not 15 164 061 68 155
1 042 386 1 005 464

) 3138112 2091190

2 882 557 1989 702
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsniamndens
allmédnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninge
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgdngar och avséttningar har vérderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som viérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara viésentlig, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sékerstéillande av medel for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregédende ér. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.

I forekommande fall betalar féreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsdljning.

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 836 100
Hyresintakt ovrigt 3000 3000
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 64 800 0
Intékt andrahandsupplatelse 5516 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5653 7675
915 069 846 775

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringserséttning 850 0
Ovrigt 13 827 8705
14 677 8 705

Not4 Driftskostnader

Reparationer -38 168 -89 293
El -36 454 -40 058
Uppvarmning -164 659 -183 344
Vatten -29 557 -36 274
Renhallning -23 656 -26 985
TV, bredband, iptelefoni -67 109 -33 362
Serviceavtal -20 100 0
Hissar serviceavtal & besiktning -4 863 -6 615
Forvaltningskostnader -203 634 -205 137
Forsdkringar -11 145 -8 114
Fastighetsskatt -25722 -24 786
Ovriga driftskostnader -13 381 -17 035

-638 448 -671 002

Not5 Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader -362 -460
Kostnader verlatelse och panter -6 244 -9 788
Foreningsverksamhet 0 -277
Kontorsutrustning och -material 0 -3323
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -982 -1 746
Konsulter 0 -6 300
Forbrukningsinventarier -15776 -500

-23 363 -22 394

Not6 Underhall enligt plan

Underhall bostader -190 950 0
Underhall lokaler -68 975 -17 500
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -47 554 0

-307 479 -17 500

Not7 Personalkostnader
Medelantal anstillda

Ovriga personalkostnader -525 -1 000
-525 -1 000

Not8  Avskrivningar

Byggnader -70 876 -51 056
Inventarier -19 345 -19 345
-90 221 =70 401
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2020-12-31 2019-12-31

Not 9 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2056
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 4786618 263 137
Arets investering byggnader 396 416 4 523 481
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5183 034 4786618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 368 742 -3317 686
Arets avskrivningar byggnader -70 876 -51 056
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3439618 -3 368 742
Utgaende redovisat virde 1743 416 1417 876
Redovisade viarden byggnader 1743 416 1417 876
Fastighetsbeteckning: Sodertull 23
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 11 400 000 14 000 000 25 400 000 25400 000
11400 000 14 000 000 25400 000 25400 000
Stiillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 3 249 000 3249 000
Summa stillda sikerheter 3249 000 3249 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under tio ar.

319 392 319 392
319 392 319392
-167 999 -148 654
-19 345 -19 345
-187 344 -167 999
132 048 151 393

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsékring
Férutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2 813 2704
16 871 0
5010 5025
24 694 7729

Not 12 Bank

SEB
Collector

12

280 032 412633
702 296 0
982 328 412 633
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,76% 2021-03-28 935 726 0
SEB 0,70% 2021-05-28 1 000 000 0
SEB 0,64% 2021-06-28 160 000 0
SEB 0,91% 2024-05-28 515265 0
SEB 0,91% 2024-05-28 312 000 0
2922991 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 827 265
Nista drs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2095 726
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2095 726
Not 14 Aktuell skatteskuld
Arets beréiknade skatteskuld 950 14
950 14
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 33 961 8377
Upplupna rantekostnader 0 884
Férutbetalda érsavgifter och hyror 82 587 58 894
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 47 513 0
164 061 68 155
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Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Lund
Organisationsnummer 745000-0687

Bilaga med nyckeltal till
arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Styrelsen vill i denna bilaga till arsredovisningen ge en sammanstéllning av de nyckeltal som anses
viktiga vid beddmningen av en bostadsrattsforenings ekonomiska stallning och hur dessa nyckeltal ar
i var forening.

Den sammanstallning éver underhall och forbattringar som finns i arsredovisningen pa sidorna3 -4
ar inte komplett. Den fullstandiga sammanstallningen finns i slutet av denna bilaga.
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Ovriga nyckeltal (avrundade)

Ytan: 1 324 kvm

Intdkterna = avgifterna 2020) 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011
Intdkter avgifter: tkr 839 839 839 839 839 839 839 772 772 839
Ovriga intdkter: tkr 76 8 0 0 0 0 0 0 0 0
Arets resultat fore fondavsattningar: thr -154 49 95 -313 165 175 -135 -54 -303 6
.ﬁ.rﬁah’gif'tfkvm: kr 634 634 634 634 634 634 634 583 583 634
Rintekostnader netto totalt: tkr 26 24 18 19 18 33 58 57 61 57
Rantekostnader/kvm: kr 20 18 14 14 14 25 44 43 46 43
Rintekostnader/intdkter: % Mot 3) 2,8% 2,8% 2,1% 2,3% 2,1% 3,9% 6,9% 7.4% 7.9% 6,8%
Totala skulder (lan): thr 2.923 1.923 1.993 2.133 2.153 2.433 2.598 2.290 2.123 2.211
Totala skulder (ldn)/kvm: kr Not 4) 2.208 1.452 1.505 1.611 1.626 1.838 1.962 1.730 1.603 1.670
Totala skulder/intékter: Kvot Not5) 3,2 2,3 2,4 2,5 2,6 2,9 3,1 3,0 2,8 2,6
Avskrivningar: thr 90| 70 143 143 143 143 143 127 121 99
Driftskostn + underhall totalt: tkr Mot 2) 498 926 465 441 718 576 841 609
Driftskostn + underhall/kvm: kr Not 2) 376 699 351 333 542 435 B35 460
Underhallsutrymme: % Not 2 och 6) 88% 90% 92% 90% 87% 84% 85% 85%
Fjarrvirmekostnad totalt: thr 165 183 209 211 192 185 180 217 165 187
Fjarrvirmekostnad/kvm: kr Not 2) 125 138 158 159 145 140 136 164 125 141
Elkostnad total: tkr 36 40 34 22 32 30 31 42 32 31
Elkostnad/kvm: kr Not 2) 27 30 26 17 24 23 23 32 24 23
Total energiférbrukning: MWh 178 182 199 205 205 193 184 202 218 218
Vattenkostnad totalt: thr 30 36 35 27 26 25 24 17 20 19
Vattenkostnad/kvm: kr Not 2) 23 27 26 20 20 19 18 13 15 14
Bilaga med nyckeltal till arsredovisning 2020-01-01 — 2020-12-31. Sida 1 (4)




Brf Stadsparken i Lund

Beskrivning av nyckeltalen

Nedanstaende texter ar hamtade fran
http://trangen.bostadsratterna.se/fastighetsinformation/nyckeltal

och editerade for att vara anpassade till férhallandena i var férening.

Texterna beskriver hur de olika nyckeltalen ar beraknade och hur de ska bedémas.

Vidare information kan fas pa bl a denna hemsida:
borattupplysning.se/

Allman information om redovisningsmetoder

Fr o m 2019 har HSB tagit 6ver den ekonomiska férvaltningen (hantering av avgifter, betalningar,
panter m m) och darmed hur olika poster fordelas i resultatrakningen. HSB har ett annat satt att
sammanfora drifts- och underhallskostnader &n den tidigare forvaltaren (Riksbyggen). Detta innebér
att det inte ar mojligt att direkt jamfora dver aren fram till och med 2018 med 2019 och 2020 och
darfor har inga uppgifter lagts in tabellen fér 2020. Det ar maijligt att en ny, jamférande serie kan
laggas in i framtiden.

Fr o m 2019 har féreningen 6vergatt till K3 som redovisningsmetod. Det innebar att principerna for
avskrivningar och det bokféringsmassiga resultatet (som direkt paverkas av hur kostnadsforingar och
aktiveringar av underhallsatgarder kan goras) kommer dndras vasentligt i forhallande till tidigare ar.

Detta avser sarskilt not 2) och not 6).

Not 2) Driftskostnader + underhall

Driftskostnader innefattar de kostnader som ar direkt relaterade till den dagliga driften, sdsom
uppvarmning, sophantering, stadning, vatten och el. Driftkostnaderna varierar mycket mellan olika
foreningar. Som tumregel kan sagas att driftkostnader pa 250 kr/kvm och ar ar mycket bra, men 6ver
450 kr/kvm och ar ar alldeles fér mycket.

Noterna 2) inkluderar ovanstadende men inte sophantering och stadning. Dessa kostnader ar runt

60 000 kr/ar, dvs knappt 50 kr/kvm och ar.

Underhallskostnaderna har under vissa ar varit stora. De bokférda kostnaderna beror ocksa pa om
underhallet bokforts direkt som kostnad eller om det lagts upp for avskrivning. Jamfor dven not 6).

Not 3) Rintekostnader

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsforenings ekonomi ar att titta
pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga féreningar den allra storsta utgiften, och har
dérmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av foreningens intékter som gar till att betala
dess réantekostnader. Man dividerar alltsa rantekostnaderna med intdkterna (= avgifterna).
Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

| var férening ar kvoten mindre &n 5 %.

Not 4) Skuldsattningsgrad

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvadratmeter yta. Brukar kallas belaning, eller
belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. Man dividerar alltsa den totala
laneskulden med boendeytan. Da far man ett varde som brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000
kr/kvm.

| var forening har kvoten 6kat under 2020. Anledningen &r ett [an pa 1 000 000 kr som féreningen
tagit upp for att betala kostnaderna for atgarderna pa avloppsstammarna.
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Ytterligare ett 1an pa 1 000 000 tas upp under 2021 for att betala kostnaderna fér renoveringen av
fonstren.

Med detta lan under 2021 kommer kvoten (dvs var skuldsattningsgrad) per 211231 att vara hogst 2
963 kr/kvm beroende pa amorteringar.

En av anledningarna till att foreningen maste ta upp nya lan ar dels att foreningen har som policy att
inte ha stora belopp i kassan och har darfér amorterat nar kassan éverskridit ett visst belopp. (Ett
undantag ar just nu eftersom delar av det upptagna lanet under 2020 dnnu inte anvénts for betalning
for atgarder.) En annan anledning ar att féreningen har stark ekonomi och kan darfér lana till
forbattringar pa fastigheten, utan att behova avvakta nar atgarder ska sattas in, och kraftigt behova
hoja avgifterna.

Not 5) Rintekanslighet

Ett bra satt ar att jamfora foreningens skulder med den totala omséattningen (intdkterna =
avgifterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd féreningen &r, dvs foreningens majlighet att
hantera sina skulder (ungefar som en privatpersons skulder i férhallande till dennes inkomst).

Detta matt ar ocksa bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerdntan okar
maste namligen féreningens intdkter 6ka med denna faktor. T ex om rantekansligheten ar 12 i en viss
forening, sa innebar det att om rdantan gar upp 1 % sa maste foreningens intakter hojas med 12 %,
atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog rantekanslighet ar alltsa
ingen bra kombination.

Man dividerar alltsa den totala laneskulden med intdkterna (= avgifterna). Tumregel: Under 5 = bra,
over 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

| var forening har kvoten varit runt 2,5 men har hojts fran 2020 av anledningar som diskuterats under
4) ovan.

Not 6) Underhalls- och amorteringsutrymme

Den har berdkningen kompletterar den forra, och tillsammans ger de en mycket klar bild av
féreningen. Fragan géller: Ar féreningens intakter tillrdckligt stora for att klara framtida underhall
(utan avgiftshdjningar)?

Denna berakning ar den absolut basta indikatorn pa foreningens finansiella styrka.

Procentsiffran kan i ord beskrivas som det utrymme féreningen har till att amortera, underhalla och
investera.

Berakning gors genom att addera

+ Arets Resultat (positivt eller negativt)

+ Avskrivningar

+ Underhall (detta belopp kan ibland variera mellan aren beroende pa vad som inkluderats)
=Summa

Summan divideras sedan med intdkterna = avgifterna.

Tumregel: Underhélls- och amorteringsutrymmet bor vara minst 25 % av omséattningen. Ar det under
0 ar det katastrof och da innebar det att forening inte har ndagon majlighet att underhalla sin
fastighet.

| var férening ar kvoten drygt 80 % t o m 2018.
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Sammanstallning 6ver underhall och forbattringar

Totalt 2011 -- 2020 (kronor)

Atgarder 2020

Vagg i tvattstugan.

Renovering och byte av horisontella avloppsstammar.
lordningstéllande av pannrummet till hobbyrum.
Lagning och malning av tak och vigg.

Slipning och lackning av entréddrren och handledare.
Summa

Atgarder 2019
Omléaggning av ror till/fran fjdrrvdrmeanlaggningen.

Utfort av Kraftringen som del av deras underhallsarbete.

Atgarder 2018
Inga stora atgérder.

Atgarder 2017

Farldangning av cykelparkering.
Omlaggning av tak.

Summa

Atgarder 2016
Byte av takbelysning i trapphuset.
Summa

Atgarder 2015
Installation av grind till avfallsutrymmet.
Summa

Atgarder 2014
Renovering och forbattring av hissen.
Summa

Atgarder 2013

Mya fansterbleck pa baksidans fanster.
Tradack pa baksidan.

Diverse Atgarder i tradgarden pé baksidan.
My torktumlare.

Mya laskistor.

Summa

Atgarder 2012

Mya elskap i vissa lagenheter.

MNya tvattmaskiner.

My fjarrvarmeanlaggning. Byte av samtliga termostater.
Injustering av hela virmeanlaggningen.

Bastu samt vattenutkast pa framsidan.

Uppfraschning av pannrum m m i kallaren.

Mya tradgardsmabler.

Summa

Atgarder 2011

MNya cykelstall i cykelrum.

Malning av cykelrum.

Mya stamledningar och byte av elcentral.
summa

2.781.782

Arets
40.750
396.416
75.779
165.750
25.200
703.855

Arets

Arets

Arets
44,792
427.500
472.292

Arets
22,244
22.244

12.960 Arets
12.960

Arets
481.250
481.250

Arets
61.862
35.400
47.719
21.725
14.740
181.446

Arets
34.495
57.500

359.584

243.877

20.000

25.350
740.806

Arets
17.835
22.550
126.504
166.889
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