< Riksbyggen

Solskenet i Lund

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 7696175624
2019-01-01 — 2019-12-31







Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe. ......cvvuerieriereeiieeeeieeee ettt e snee s 2
ReESUMALIAKNING ...ttt e 8
BalanSraKNING .......c.ueriiriiiiie ettt ettt et ee 9
Kassaflodesanalys..........ccceuieuieieieniinienie ettt e 11
IN OB ettt ettt eb et b ettt et s be e bt ettt ea b sanenbaenbean 12
Bilagor

Attbo i BRF

Ordlista

8% (KN /4
GRS ‘“'
LKLY

Hﬂﬁl ﬁﬁ

1 | ARSREDOVISNING Solskenet i Lund Org.nr: 7696175624



Styrelsen for Solskenet i Lund far

Forvaltningsberattelse "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 2 655 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-10-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-12-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-14.

Foreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

Arets resultat 4r lagre jamfort med foregdende verksamhetsér. Detta till storsta delen beroende av hogre kostnader for
underhdll jamfort med tidigare ar.

Driftskostnaderna dr hogre jamfort med foregéende verksamhetsér beroende pé storre kostnader for underhall. Bortsett
fran underhallet 4r driftskostnaderna knappt 800 tkr ldgre under verksamhetsaret 2019. Storsta minskningarna finns
under rubrikerna reparationer och Kabel och digital-tv (skillnaden bestér i periodisering av sista fakturan for ret, vilken
nu kostnadsfdrs under den ménad den avser. Detta paverkar resultatet i positiv med 140 tkr.). Storst 6kning star
Obligatoriska besiktningar som avser till stérsta delen en obligatorisk ventialtionskontroll som ska utforas vart 3;e r.
Rintekostnaderna i féreningen paverkas av rdnteswappatr, ett instrument for att byta rorlig réanta mot fast rinta. Detta
maste redovisas till det ligsta virdet av anskaffningsvérde och marknadsvérde. Detta medfor att det i arets bokslut tas
upp en orealiserad vinst om 1 004 766 kr, beroende pé fordndrat marknadsvirde pé bokslutsdagen jamforet med
foregdende &rs bokslut. Vilket paverkar arets resultat positivt.

Kommande &r kommer en fortsatt justering av marknadsvérdet goras i bokslutet och d& kommer en fortsatt orealiserad
vinst goras eftersom marknadsvirdet krymper i takt med att rdnteswapparna ndrmar sig sitt slutdatum. Dessa
orealiserade forluster och vinster kommer att ha tagit ut varandra nér ranteswappen l6per ut 2020-05-20.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 341% till 85%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 534 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -10 471 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #iger fastigheterna Vindilen 3 och Solskenet 2 i Lunds kommun med dérpa uppférda byggnader med 227

st lagenheter och 1 lokal. Bygganderna dr uppforda 1965. Fastigheternas adresser dr Sunnanvig 10-12, Blidvédersvigen
6 samt Torndonsvagen.

Foreningen upplater 202 ligenhter med bostadsritt och 25 hyresldgenheter, 1 lokal, 260 parkeringsplatser 6 me-platser
med hyresritt.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning
Standard

1 rum och kokskap

1 rum och kokvré

1 rum och kok

2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok

6 rum och kok

Total tomtarea

Bostdder hyresrétt
Bostidder bostadsritt
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregende érs taxeringsvirde

Antal
51
8
2
31
16
104
15

14 018 m?

2227 m?

15 508 m?

17 735 m?

195 m?

262 639 000 kr

262 786 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Riksbyggen, Forvaltning

Telia

Garantistdd

E.on

Kraftringen

Otis

Bengtssons Tvittmaskinservice

Hr Bjoérkmans Entremattor

Ekonomisk, teknisk, fastighetsservice
Bredband & tv

Stiadning

El

Fjarrvarme

Serviceavtal Hissar

Serviceavtal Tvittmaskiner

Serviceavtal entrémattor
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 930 tkr och planerat underhall for 13 923 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den beridknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods beridknade underhallskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jamfora olika
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhdllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 5 074 tkr per dr, som motsvarar en
kostnad pé 286 kr/m?.

For de nirmaste 10 &ren uppgar foreningens underhéllskostnader till 81 337 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 8 133 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 5 074 tkr (286 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvittutrustning 2010
Utemiljo 2011
Maélning av trappuppgéngar 2011
Entréer, utetrappor 2012

Byte belysning i kllare 2013
Renovering av ventilation 2013

Hiss 2016
Relining 2016
Fonster 2017-2018

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Bostader 365017
Installationer, Tappvattenstammar 13 557 856
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Frojmark Ordférande 2020
Marta Elgan Sekreterare 2020
Alexandre Andersson Vice ordférande 2020
Sven Arne Ludvig Dahl Ledamot 2020
Anders Karlsson Ledamot 2020
Simon Larsson Ledamot 2020
Leif Stenlund Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Theodor Jikander Suppleant 2020
Inger Nebel Suppleant 2020
Lukas Strid Suppleant 2020
Maria Aseskog Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Hakan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor 2020
Fortroendevald
Maha Tayar revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kristina Genell 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Curt Wells 2020
Mareile Walter 2020
Margret Uggla 2020

Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer

sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
Under &ret har fyra stycken hyresldgenheter upplatits som bostadsritter.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 306 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 48 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 37 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 317 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-04-01 dé& den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 7,0 %
frdn och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 689 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 25 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)
Under aret har 4 stycken hyresritter upplatits (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intakter 14 062 13 824 13 517 13 298 13395
Resultat efter finansiella poster -13 005 -9 831 -35 896 -11 707 -1 445
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 283 100 100 93 136
Soliditet % 38 40 42 55 57
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 689 667 650 639 625
Driftkostnader, ki/m? 1 147 971 315 306 313
Rinta, kr/m? 107 86 181 206 257
Lén, kr/m? 8366 8366 8002 6 095 6130
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e~ Driftkostnader, kr/m2 == Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 156 435 670 8475243 0 -55175 461 -9 831 168

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstammobeslut 9831 168 9831 168

Reservering underhéllsfond 5074 000 -5.074 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -5074 000 5074 000

Nya insatser och

upplételseavgifter 2 748 627 3224103

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat -13005 131

Vid arets slut 159 184 297 11 699 346 0 -65006 629  -13 005 131

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhdllsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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-13 005 131
-5 074 000
5074 000

-78 011 761

-78 011 761



Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 117 841 13 013 266
Ovriga rérelseintikter Not 3 944 020 810953
Summa rorelseintikter 14 061 861 13 824 219
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -20 566 193 -17 415 550
Ovriga externa kostnader Not 5 -1782 724 -1980314
Personalkostnader Not 6 -261 378 -185 669
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 534 063 -2 532 996
Summa rorelsekostnader -25 144 358 -22 114 529
Rorelseresultat -11 082 497 -8290 310
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1796 4470
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1924 431 -1 545328
Summa finansiella poster -1 922 635 -1 540 858
Resultat efter finansiella poster -13 005 131 -9 831 168
Arets resultat -13 005 131 -9 831 168
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 243 756 740 246 290 803
Summa materiella anliggningstillgangar 243 756 740 246 290 803
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 -455 460 -1460 226
Summa finansiella anliggningstillgangar -455 460 -1 460 226
Summa anliggningstillgangar 243 301 280 244 830 577
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 420 11216
Ovriga fordringar Not 13 167 566 167 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 339 198 0
Summa kortfristiga fordringar 507 184 178 782
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 875 629 7010602
Summa kassa och bank 1 875 629 7010 602
Summa omsittningstillgaingar 2 382 814 7 189 384
Summa tillgangar 245 684 094 252 019 961
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 883 643 164910913

Summa bundet eget kapital 170 883 643 164 910 913

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -65 006 629 -55 175 461

Arets resultat -13 005 131 -9 831 168

Summa fritt eget kapital -78 011 761 -65 006 629

Summa eget kapital 92 871 882 99 904 283
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 150 000 000 150 000 000

Ovriga langfristiga skulder Not 17 6 607 6 607

Summa langfristiga skulder 150 006 607 150 006 607

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 18 953 987 153 955

Skulder till koncernforetag 0 579 547

Skatteskulder Not 19 2 764 33190

Ovriga skulder Not 20 196 646 48 507

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 1 652 208 1293 873

Summa kortfristiga skulder 2 805 605 2109071

Summa eget kapital och skulder 245 684 094 252 019 961
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ik e Ll =giei 198
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 2 534 063 2 532996

Forlust/vinst vid avyttring av anlidggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -10 471 068 -7 298 175
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -328 402 175 348

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 696 534 -1 974 980

Kassaflode fran den 16pande verksamheten -10 102 937 -9 097 807
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar -1 004 766 -1 510 043

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -1 004 766 -1 510 043
Finansieringsverksamheten

Fordandring av skuld 0 7 320 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 5972730 1 988 440

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5972730 7798 397

Arets kassaflode -5 134 973 -1299 410

Likvidamedel vid drets borjan 7010 602 8310009

Likvidamedel vid arets slut 1 875 629 7010 602

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 68

Mark dr inte fsremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 10 690 681 10 341 997
Hyror, bostider 2084778 2176 534
Hyror, lokaler 23 700 5925
Hyror, garage 503 982 454 616
Hyror, p-platser 95 657 23 400
Hyror, 6vriga 0 77 980
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -115 245 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9.000 -1 650
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -144 917 -40 793
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2324 -4 142
Rabatter -8 631 -20 601
Elavgifter -840 0
Summa nettoomséttning 13 117 841 13 013 266

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 680413 682 850
Ovriga lokalintikter 20 0
Ovriga avgifter 8010 23 131
Ovriga ersittningar 62 504 28 318
Fakturerade kostnader 7 560 17 680
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 187
Ovriga rérelseintikter 185 521 17 876
Forsdkringserséttningar 0 40910
Summa dvriga rorelseintakter 944 020 810 953
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -13922 873 -9991 518
Reparationer -1 930237 -2 338 062
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -393 869 -411 359
Forsakringspremier -145 740 -104 113
Kabel- och digital-TV =704 203 -1 052905
Systematiskt brandskyddsarbete -1922 -49 182
Serviceavtal 0 -8 881
Obligatoriska besiktningar -273 162 -116 305
Sné- och halkbekdmpning -33 656 -26 085
Forbrukningsinventarier -68 801 -98 434
Fordons- och maskinkostnader 0 -364
Vatten -520 270 -487 139
Fastighetsel -569 088 -826 898
Uppvéarmning -1 125 805 -956 896
Sophantering och atervinning -464 800 -400 197
Forvaltningsarvode drift -411 767 -547 211
Summa driftkostnader -20 566 193 -17 415 550

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 423 750 -1 458 611
Lokalkostnader 0 -6 473
IT-kostnader -3 625 -16 681
Arvode, yrkesrevisorer -9 188 -9 165
Ovriga forvaltningskostnader -43 893 -32 350
Kreditupplysningar -11 175 -6 156
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -54 451 -32 865
Kontorsmateriel -29 784 -24 758
Telefon och porto -7 673 -19 419
Konstaterade forluster hyror/avgifter -99 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 448 -3336
Bankkostnader -6 973 -149 593
Advokat och rittegangskostnader -58 094 -6 921
Ovriga externa kostnader -129 572 -213 986
Summa ovriga externa kostnader -1782724 -1 980 314

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -176 000 -145 009
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -27 600 0
Sociala kostnader -57 778 -40 660
Summa personalkostnader -261 378 -185 669
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -2 534063 -2 532 996
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 534 063 -2 532 996
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintékt kortfristiga fordringar 97 1697
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 860 178
Ovriga rénteintikter 839 2 596
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 1796 4 470
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -2924 487 -3 055371
Ovriga rintekostnader 1 000 056 1510 043
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 924 431 -1 545 328
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 172 949 799 172 949 799
Mark 88 747 650 88 747 650
261 697 449 261 697 449
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 261 697 449 261 697 449
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15 406 646 -12 873 650
-15 406 646 -12 873 650
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 534 063 -2 532 996
-2 534 063 -2 532 996
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 940 709 -15 406 646
Restvarde enligt plan vid arets slut 243 756 740 246 290 803
Varav
Byggnader 155 009 090 157 543 153
Mark 88 747 650 88 747 650
Taxeringsvarden
Bostéder 254 510 000 252 000 000
Parkeringshus 8 129 000 10 786 000
Totalt taxeringsvarde 262 639 000 262 786 000
varav byggnader 132 239 000 139 986 000
varav mark 130 400 000 122 800 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Ovwriga finansiella instrument -455 460 -1 460 226
Summa andra langfristiga fordringar -455 460 -1 460 226
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 420 14 743
Kundfordringar 0 -3 527
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 420 11 216
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 167 566 167 566
Summa ovriga fordringar 167 566 167 566
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 196 413 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 140 700 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2085 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 339 198 0
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 486 578 4489 170
Transaktionskonto 1389051 2521432
Summa kassa och bank 1875 629 7 010 602
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 150 000 000 150 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 150 000 000 150 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,15% 2020-04-15 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,00
SBAB 0,74% 2020-04-23 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,00
SBAB 0,78% 2020-04-30 7 320 000,00 0,00 0,00 7 320 000,00
SBAB 0,78% 2020-04-30 34 000 000,00 0,00 0,00 34 000 000,00
SBAB 1,53% 2023-06-08 48 680 000,00 0,00 0,00 48 680 000,00
Summa 150 000 000,00 0,00 0,00 150 000 000,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen innehar ranteswap hos Nordea enligt foljande:
Laneinstitut Rénta 3,11%, Forfallodag 2020-05-20, Nominellt beloppNordea 30 000 000

Eventuell Rénteskillnad som ska erhallas eller erliiggas pé grund av en rénteswap redovisas i posten rintekostnader
isamband med att betalning sker. Réiinteswaparna innebdr att foreningens réintekostnad for fastighetslinen i realiteten
vari genomsnitl 2,6 % under 2019. En swap dr ett derivatinstrument som utgor ett avial mellan tvé parter om att
gorabetalningar till varandra i framtiden i enlighet med vissa villkor for att anpassa den finansiella risken. Ordet swap
drengelska for byte och kommer sig av att avtalsparterna byter risk och betalningsstrémmar med varandra. En
rdnteswapdr ett avial under en bestdmd tidsperiod om byte av réintefloden mellan tvé parter och dcirmed ett fristGende
instrumentutan koppling till eventuell kredit. Exempel pa ett swapavtal cir néir en aktér som lanar till en fast réinta kan
vilja bytardnteflode med en annan aktér som lanar till rérlig rénta. Réinteswapar anviinds for att hantera foreningens
rdnterisk ochger foreningen majlighet att aktivt fordndra skuldportfoljen under I5ptiden. Foreningen avser, i nuldget,
inte att tecknanya rdnteswapar nér nuvarande loper ut.

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 6 607 6 607
6 607 6 607
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Not 18 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 498 948 108 981
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 455 039 44 973
Summa leverantérsskulder 953 987 153 955
Not 19 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 2764 33190
Summa skatteskulder 2764 33190
Not 20 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld for moms 5795 205
Avrikning dvriga skulder 140 000 240
Inbetalningar utan referens 50 851 48 062
Summa 6vriga skulder 196 646 48 507
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner 0 100 000
Upplupna sociala avgifter 48 183 31420
Upplupna réntekostnader 44020 43 125
Upplupna elkostnader 37 369 141 611
Upplupna virmekostnader 214 219 217917
Upplupna kostnader f6r renhallning 35589 0
Upplupna revisionsarvoden 9188 10 500
Upplupna styrelsearvoden 139 500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13950 32 501
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6874 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 1103317 716 799
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1652 208 1293 873
Not Stallda siakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 151320 000 151 320 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga hidndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REV

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Solskenet i Lund
Org.nr 769617-5624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Solskenet i Lund for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar #ven for den interna kontroll som den
bedomer 4r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér si dr
tillampligt, om forh&llanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sidana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att
en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solskenet i Lund for rdkenskapséret 2019 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrsickliga och dandamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:
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- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atggrder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.
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En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riéttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott foér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

S O I S ke n et i L u n d for Solskenet i Lund i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Live

Solskeneti Lund Org.nr: 7696175624



