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Styrelsen for Solskenet i Lund far

Forvaltningsberattelse e

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-10-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-12-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-14. Under 2020 har féreningen beslutat om medlemskap i Intresseféreningen for sédra
och mellersta med indirekt dgande i Riksbyggen samt nya stadgar som kommer registreras och ddrmed trdda i kraft
under 2021.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Arets resultat dr hogre jamfort med foregaende ar. Till storsta delen beroende pa ligre kostnader for underhall.
Kostnaderna for réntor har minskat beronde pa ldgre réntor 6ver tid och att Swapparna féreningen haft 4r avslutade.

Driftskostnaderna &r ldgre jamfort med foregdende verksamhetsar beroende pa ldgre kostnader for underhall. Bortsett
fran underhéllet &r driftskostnaderna 1000 tkr hogre under verksamhetséret 2020. Storsta okningarna finns under
rubrikerna reparationer, Kabel och digital-tv samt Uppvarmning.

Réntekostnaderna i féreningen paverkas av rénteswappar, ett instrument for att byta rorlig rinta mot fast rédnta. Detta
maste redovisas till det lagsta virdet av anskaffningsviarde och marknadsvérde. Den sista rdnteswappen har avslutats
under éret.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 85% till 13%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 85% till 13%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 534 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 236 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheterna Vindilen 3 och Solskenet 2 i Lunds kommun med dérpé uppforda byggnader med 227

st lagenheter och 1 lokal. Bygganderna dr uppforda 1965. Fastigheternas adresser dr Sunnanvig 10-12, Blidvadersvigen
6 samt Torndonsvégen.

Foreningen upplater 203 ldgenhter med bostadsrétt och 24 hyresldgenheter, 1 lokal, 260 parkeringsplatser 6 mc-platser
med hyresritt.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsiakrade i Trygg Hansa

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kokskép 51

1 rum och kokvra 8

1 rum och koék 2

2 rum och kok 31

3 rum och kok 16

4 rum och kok 104

6 rum och kok 15

Total tomtarea 18 359 m?
Bostidder bostadsritt 15 508 m?
Bostéder hyresritt 2227 m?
Total bostadsarea 17 735 m?
Lokaler hyresrétt 195 m?
Total lokalarea 195 m?
Arets taxeringsvirde 262 639 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 262 639 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &dven fé aterbédring pa kopta tjéanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen, Forvaltning Ekonomisk, teknisk, fastighetsservice
Telia Bredband & tv
Garantistad Stiddning
E.on El
Kraftringen Fjarrvérme
Otis Serviceavtal Hissar
Bengtssons Tvittmaskinservice Serviceavtal Tvittmaskiner
Hr Bjoérkmans Entremattor Serviceavtal entrémattor
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 572 tkr och planerat underhall for 5 672 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.
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Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den beréknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jamféra olika
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pd 5 074 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 286 kr/m>.

For de ndrmaste 10 aren uppgar foreningens underhéllskostnader till 25 876 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 2 587 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 5 074 tkr (286 kr/m?).

Foreningen har utfért nedanstiende underhall

Utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvittutrustning 2010
Utemiljo 2011
Malning av trappuppgangar 2011
Entréer, utetrappor 2012
Byte belysning i kéllare 2013
Renovering av ventilation 2013
Hiss 2016
Relining 2016
Fonster 2017-2018
Tappvattenstammar 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostéder 95970
Gemensamma utrymmen 216 563
Installationer 1957 837
Huskropp utvéndigt 3401 259
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Daniel Frojmark Ledamot 2022
Marta Elgan Ledamot 2021
Alexandre Andersson Ledamot 2021
Arne Dahl Ledamot 2021
Anders Karlsson Ledamot 2022
Simon Larsson Ledamot 2022
Leif Stenlund Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Nebel Suppleant 2021
Maria Aseskog Suppleant 2021
Suzanna Lernihan Suppleant 2021

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Maha Tayar revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Genell 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mareile Walter 2021
Margret Uggla 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.Under aret har féreningen upplétit en av hyresritterna till
bostadsritt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 317 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 41 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 37 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 321 personer.

Foreningens éarsavgift &ndrades 2020-01-01 d& den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5,0 %
frén och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 749 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 29 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregédende ar 26 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intdkter 14 824 14 062 13 824 13 517 13 298
Resultat efter finansiella poster -4 770 -13 005 -9 831 -35 896 =11 707
Avsittning till underhallsfond kr/m? 566 283 100 100 93
Soliditet % 36 38 40 42 55
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 749 689 667 650 639
Driftkostnader, kr/m? 747 1147 971 315 306
Raénta, kr/m? 78 107 86 181 206
Lén, kr/m? 8 645 8366 8 366 8002 6 095
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 159184297 11699 346 0| 65006629  -13005 131

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. drsstammobeslut 13 005 131 13 005 131

Reservering underhallsfond 5074 000 -5 074 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -5074 000 5074 000

Nya insatser och

upplatelseavgifter 1007 860 792 140

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 4770 494

Vid arets slut 160 192 157 12 491 486 0 -78 011 760 -4 770 494

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

=78 011 761
-4 770 494
-5074 000

5074 000

-82 782 254

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 915 084 13 117 841
Ovriga rorelseintikter Not 3 908 451 944 020
Summa rorelseintikter 14 823 535 14 061 861
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 401 879 -20 566 193
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 991 651 -1782 724
Personalkostnader Not 6 -193 290 -261 378
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 =2 534 063 -2 534 063
Summa rorelsekostnader -18 120 883 =25 144 358
Rorelseresultat -3 297 348 -11 082 497
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1689 1796
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 474 835 -1 924 431
Summa finansiella poster -1 473 146 -1 922 635
Resultat efter finansiella poster -4 770 494 -13 005 131
Arets resultat -4 770 494 -13 005 131
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 241222 677 243 756 740
Summa materiella anliggningstillgangar 241 222 677 243 756 740
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 0 =455 460
Summa finansiella anléggningstillgingar 0 =455 460
Summa anldggningstillgangar 241 222 677 243 301 280
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 16 133 420
Ovriga fordringar Not 13 195 269 167 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 288 295 339 198
Summa kortfristiga fordringar 499 697 507 184
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5486 631 1 875 629
Summa kassa och bank 5486 631 1 875 629
Summa omséttningstillgangar 5986 328 2 382 814
Summa tillgangar 247 209 005 245 684 094
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 683 643 170 883 643

Summa bundet eget kapital 172 683 643 170 883 643

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =78 011 761 -65 006 629

Arets resultat -4 770 494 -13 005 131

Summa fritt eget kapital -82 782 254 -78 011 761

Summa eget kapital 89 901 388 92 871 882
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 112 680 000 150 000 000

Ovriga langfristiga skulder Not 17 6 607 6 607

Summa langfristiga skulder 112 686 607 150 006 607

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 42 320 000 0

Leverantorsskulder Not 18 534917 953 987

Skatteskulder Not 19 14 850 2764

Ovriga skulder Not 20 55215 196 646

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1 696 028 1 652208

Summa kortfristiga skulder 44 621 010 2 805 605

Summa eget kapital och skulder 247 209 005 245 684 094




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -4 770 494 -13005 131
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2534063 2534063

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital -2 236 431 -10 471 068
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 7 488 -328 402

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -504 595 696 534

Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 733 538 -10 102 937
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar =455 460 -1 004 766

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -455 460 -1 004 766
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 5000 000 0

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1 800 000 5972730

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 800 000 5972730

Arets kassaflode 3 611 002 -5134 973

Likvidamedel vid arets borjan 1 875 629 7 010 602

Likvidamedel vid arets slut 5486 631 1 875 629

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

I kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av féreningens skulder till

kreditinstitut under finansieringsverksamheten.

Forédndring av Kkortfristiga skulder ir diirmed justerad for 6vriga skulder till kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar forutom den delen av féreningens langfristiga
skulden som ar foremal fér omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. JAmforelsearet siffror har inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 68

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 11616 752 10 690 681
Hyror, bostéder 1901 268 2084778
Hyror, lokaler 23 700 23 700
Hyror, garage 441 350 503 982
Hyror, p-platser 93 626 95 657
Hyror, 6vriga 3325 0
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -115 245
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -10 825 -9 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -143 949 -144 917
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -505 -2 324
Rabatter -9 658 -8 631
Elavgifter 0 -840
Summa nettoomsittning 13 915 084 13 117 841

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 682 380 680413
Ovriga lokalintikter 0 20
Ovriga avgifter 800 8010
Ovriga ersittningar 65 055 62 504
Fakturerade kostnader 7 740 7 560
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -8
Ovriga rorelseintikter 152 479 185 521
Summa ovriga rorelseintikter 908 451 944 020

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -5 671 629 -13 922 873
Reparationer -2 571 963 -1 930 237
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -415 873 -393 869
Forsékringspremier -196 413 -145 740
Kabel- och digital-TV -812 398 =704 203
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1922
Serviceavtal -36 448 0
Obligatoriska besiktningar -141 883 -273 162
Sné- och halkbeké@mpning -38 904 -33 656
Forbrukningsinventarier -29 287 -68 801
Vatten -520 114 -520 270
Fastighetsel -492 494 -569 088
Uppvérmning -1 597 551 -1 125 805
Sophantering och atervinning -431 012 -464 800
Forvaltningsarvode drift -445 911 -411 767
Summa driftskostnader -13 401 879 -20 566 193
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -1439 261 -1 423 750
IT-kostnader -13 496 -3 625
Arvode, yrkesrevisorer -15 687 -9 188
Ovriga forvaltningskostnader -1 527 -43 893
Kreditupplysningar -0 876 =11 175
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -59 397 -54 451
Kontorsmateriel -58 605 -29 784
Telefon och porto -12 181 -7 673
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -99
Medlems- och foreningsavgifter -4 448 -4 448
Bankkostnader -5028 -6 973
Advokat och rittegdngskostnader -77 375 -58 094
Ovriga externa kostnader -294 772 -129 572
Summa dvriga externa kostnader -1 991 651 -1782724
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -144 300 -176 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 335 -27 600
Sociala kostnader -41 655 -571778
Summa personalkostnader -193 290 -261 378
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -2 534 063 -2 534 063
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 534 063 -2 534 063
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 97
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 953 860
Ovriga rinteintikter 736 839
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1689 1796
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 855 848 -2 924 487
Ovriga rintekostnader 454 988 1 000 056
Ovriga finansiella kostnader =73 975 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 474 835 -1924 431
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 172 949 799 172 949 799
Mark 88 747 650 88 747 650
261 697 449 261 697 449
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 261 697 449 261 697 449
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 940 709 -15 406 646
-17 940 709 -15 406 646
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 534 063 -2 534 063
-2 534 063 -2 534 063
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 474 772 -17 940 709
Restvirde enligt plan vid arets slut 241 222 677 243 756 740
Varav
Byggnader 152 475 027 155 009 090
Mark 88 747 650 88 747 650
Taxeringsvédrden
Bostéder 254 000 000 254 000 000
Lokaler 8 639 000 8 639 000
Totalt taxeringsvarde 262 639 000 262 639 000
varav byggnader 132 239 000 132 239 000
varav mark 130 400 000 130 400 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga finansiella instrument 0 -455 460
Summa andra langfristiga fordringar 0 -455 460
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 16 133 420
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 133 420
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 195 269 167 566
Summa dvriga fordringar 195 269 167 566
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 215070 196 413
Forutbetald kabel-tv-avgift 73 225 140 700
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2 085
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 288 295 339 198
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 261 879 486 578
Transaktionskonto 5224752 1389 051
Summa kassa och bank 5486 631 1875 629
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 155 000 000 150 000 000
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -42 320 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 112 680 000 150 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,53% 2020-04-15 30 000 000,00 -30 000 000,00 0,00 0,00
SBAB 0,67% 2021-03-30 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
SBAB 0,90% 2021-04-23 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,00
SBAB 0,67% 2021-04-30 7320 000,00 0,00 0,00 7320 000,00
NORDEA 0,77% 2022-04-20 0,00 30 000 000,00 0,00 30 000 000,00
SBAB 1,53% 2023-06-08 48 680 000,00 0,00 0,00 48 680 000,00
SBAB 0,90% 2024-05-10 34 000 000,00 0,00 0,00 34 000 000,00
Summa 150 000 000,00 5000 000,00 0,00 155000 000,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 42 320 000 kr till betalning 1 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 112 680 000 kr forfaller till betalning 2-5 ar efter balansdagen.
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Foreningen har avslutat ranteswap hos Nordea enligt foljande: Laneinstitut Ranta Forfallodag Nominellt beloppNordea

3,11% 2020-05-20 30 000 000 Eventuell Rdinteskillnad som ska erhallas eller erldggas pa grund av en rdnteswap
redovisas i posten rdintekostnader isamband med att betalning sker. Rinteswaparna innebdr att foreningens

rdntekostnad for fastighetslanen i realiteten vari genomsnitt 1,08 % under 2020.

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 6 607 6 607
6 607 6 607
Not 18 Leverantorsskulder
2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 530 362 498 948
Ej reskontraforda leverantorsskulder 4555 455039
Summa leverantorsskulder 534 917 953 987
Not 19 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 14 850 2 764
Summa skatteskulder 14 850 2764
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld f6r moms 4 626 5795
Avrékning hyror och avgifter 0 140 000
Clearing 50 589 50 851
Summa o6vriga skulder 55 215 196 646
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 49 044 48 183
Upplupna réntekostnader 48 773 44 020
Upplupna driftskostnader 7731 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 26 158 0
Upplupna elkostnader 85 746 37369
Upplupna virmekostnader 121 386 214219
Upplupna kostnader for renhallning 35215 35589
Upplupna revisionsarvoden 21470 9 188
Upplupna styrelsearvoden 148 995 139 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 13 950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15723 6 874
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1135787 1103317
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 1696 028 1652 208
Not Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 155 000 000 151 320 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiandelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Hakan Ekstrand Maha Tayar
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Yrev AB

19 | ARSREDOVISNING Solskenet i Lund Org.nr: 7696175624
Transaktion 09222115557446388954

Signerat DF, AK, SL, AA, ME, HE, LS, MT, AD




Verifikat

Transaktion 09222115557446388954

1/3

Dokument

Arsredovisning Solskenet 2020 for signering
Huvuddokument

18 sidor

Startades 2021-05-06 09:28:53 CEST (+0200) av
Riksbyggen (R)

Férdigstallt 2021-05-12 11:49:40 CEST (+0200)

Initierare

Riksbyggen (R)
Riksbyggen
Org.nr702001-7781
noreply@riksbyggen.se

Signerande parter

Daniel Frojmark (DF)
SolskenetiLund (Ledamot)
daniel.frojmark@gmail.com

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"DANIEL FROJMARK"
Signerade 2021-05-06 09:58:30 CEST (+0200)

Simon Larsson (SL)
SolskenetiLund (Ledamot)
simon.r.larsson@hotmail.com

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"SIMON LARSSON"
Signerade 2021-05-06 13:02:14 CEST (+0200)

Marta Elgan (ME)

Anders Karlsson (AK)
SolskenetiLund (Ledamot)
anders@skolans.se

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANDERS KARLSSON"
Signerade 2021-05-06 11:21:20 CEST (+0200)

Alexandre Andersson (AA)
SolskenetiLund (Ledamot)
hej2alex@gmail.com

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ALEXANDRE ANDERSSON"
Signerade 2021-05-11 21:06:56 CEST (+0200)

Hakan Ekstrand (HE)




Verifikat

Transaktion 09222115557446388954

SolskenetiLund (Ledamot)
martaelgan7@gmail.com

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MARTA ELGAN"
Signerade 2021-05-06 11:46:49 CEST (+0200)

Leif Stenlund (LS)
SolskenetiLund (Ledamot)
leifstenlund344@hotmail.com

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Leif
Kenneth Odal Stenlund"
Signerade 2021-05-07 09:16:25 CEST (+0200)

Arne Dahl (AD)
SolskenetiLund (Ledamot)
arnedahl@telia.com

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"SVEN ARNE LUDVIG DAHL"
Signerade 2021-05-09 09:07:44 CEST (+0200)

SolskenetiLund (Auktoriserad revisor)
hakan.ekstrand@yrev.se

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Pal
Héakan Andreas Ekstrand”
Signerade 2021-05-12 11:49:40 CEST (+0200)

Maha Tayar (MT)
SolskenetiLund (Internrevisor)
maha335@hotmail.com

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"MAHA TAYAR"
Signerade 2021-05-06 09:54:23 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

2/3




3/3

Verifikat

Transaktion 09222115557446388954

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Solskenet i Lund
Org.nr 769617-5624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Solskenet i Lund for rdakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s ér
tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnad en rimlig grad av sikerhet om

huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
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revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillriackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar
lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solskenet i Lund for rakenskapsaret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
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revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sédana atgirder, omraden och
forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Ystad, digitalt signerad

Haéakan Ekstrand

Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riéttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott fér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhéallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

S O I S ke n et i L u n d for Solskenet i Lund i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livtt
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