Brf Solhaga i Orebro
Org.nr 775000-3191

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsfrening Solhaga, Orebro f&r hdrmed ldmna
arsredovisning for rékenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1 229)
som har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och fokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-07-16.

Féreningens stadgar grundar sig pa Riksbyggens normalstadgar men foreningen har gjort
vissa kompletteringar och @ndringar jamfort med dessa. Stadgarna har tryckts upp och
distribuerats tili samtliga lagenheter i foreningen.

Féreningen, som har sitt site i Orebro, innehar tomtritterna till kvarteret 357 Soluret,
fastigheterna 1-3 samt kvarteret 358 Solterrassen, fastigheterna 1-5. Pa dessa fastigheter
finns 72 tvdvaningshus med 684 ldgenheter uppftrda. Inom fastigheterna finns aven 20
l&ngor med totalt 213 garageplatser, 56 carportplatser, sex tvéttstugor, sex sophus, étta
undercentraler samt ett flertal forrdd och andra utrymmen.

Dértill finns totalt 456 parkeringsplatser fordelade pa 199 platser med el, 152 platser utan e,
98 géastparkeringar och 7 handikappsparkeringar.

Foreningen ager dessutom 2 033 m? lokaler av vilka forskolan Stromstaren och forskolan
Fasanen dr uthyrda till Orebro Kommunfastigheter samt en byggnad benamnd
fastighetsskétarexpeditionen vid Vaktelvagen vilken till stérre delen &r uthyrd till HSB
Maélardalen. Fdreningen innehar for egen rakning foreningsgarden SolhagaGarden, som dven
ar féreningsexpedition.

Foreningens lagenhetsbestand ar fordelat enligt foljande:
28 st. 1 rum och kok 47,5 m2

28 st. 2 rum och kokvrd 53,5 m2

232 st. 2 rum och kék 63,5 m2

224 st. 3 rum och kdk 79,0 m2

92 st.4 rum och kok (s. k 3/4: a) 85,5 m?

80 st.4 rum och kok 91,5 m2

Den totala légenhetsytan ar 50 442 m2.
Byggnaderna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar dar aven bostadsrattstillégget ingdr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 2019-05-15.

Foreningen forvaitas sedan 1996 med ett AFF-forvaltningsavtal som grund och med en
organisation dar forvaltningen ar uppdelad pa fyra delentreprenader. wa
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Samordningsansvarig for de fyra entreprenaddelarna och férvaltare ar Gunilla Wickman
Rosfedt"t'eknisk forvaltning - Byggnader (E1) HSB Forvaltning i Malardalen. Avtal t o m 2020-
- ‘1Fi’k?1::5k forvaltning - Tomt (E2) HSB Férvaltning i Malardalen. Avtal t o m 2020-12-
- gtlédning (E3) Clean Team. Avtal t o m 2020-12-31.
- Ekonomisk Forvaltning (E4) HSB Malardalen. Avtal t o m 2020-12-31.

Trots att det ar tva olika foretag som har forvaltningen av de fyra delentreprenaderna
fungerar samordning och samarbete mycket bra och utfallet av forvaltningen &r dver lag
mycket bra.

Féreningen har avtal med tre TV-leverantdrer i dagsldget och dessa &r Com Hem, Canal
Digital och Sappa. Foretaget som bevakar omrddet & AVARN,

De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgarder och investeringar |

fastigheten:

Atgérd Ar
Rotrenovering 1992

Soprum 1994
Fasadbyte 1999/2001
Balkongbyte 1999/2001
Byte av ventilation 1999/2001
Cykelrum 2008
Ombyggnad trapphus 2010
Enhetsmétning el/ldgenhet 2012

Takfotter & vindskivor 2014-2016
Sockelrenovering 2015-2017
P&borjade balkongrenoveringar 2015-pagéende
Stamrenovering 2017-pagéende

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 887 (894) medlemmar. Under aret har 51 (66)
ldgenhetsoverldtelser skett, varav 6 genom arv, 1 bodelning och 3 gavor.

Styrelsen

Borje Larsson Ordftrande

Nils Edwertz Vice ordfrande
Lena Rahlen Sekreterare 50 %
Lena Persson Sekreterare 50 %
Eva Jacino Ledamot

Mikael Lundkvist Ledamot

Alf Broo Ledamot

Jan Alm Suppleant

Maria Jaakoola Suppleant

Parvin Taghi Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma ar ledaméterna, Borje Larsson, Nils Edwertz,
och Lena Persson samt suppleant Maria Jaakkola. { .
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Styrelsen har under dret héllit 11 protokollférda ordinarie sammantriden.
Ett protokolifért sammantrade for att konstituera styrelsens sammansattning och for att
fordela andra fortroendeposter samt ett extra styrelsemote.

Styrelsens arbetsutskott (AU) har hallit 10 protokoliférda sammantriden.

Styrelsen har utdver ovanstdende tillsatt tvd grupper dit vissa frgor har delegerats,
Byggruppen och Ekonomigruppen.

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor
Foreningsrevisorer har varit Gunilla Muhr och Anders Muhr samt Asa Axell frn BoRevision.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Tommy Scott, Lars Dahlstrém och Dan Bodin.
Sammankallande har varit Tommy Scott.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-08. P& stamman deltog 59 réstberattigade
medlemmar.

Underhall och investeringar
Utdver I0pande underhdll har de mest kostnadskravande insatserna under &ret varit:
Stamrenoveringen. Samt en stor renovering av var pool.

Féreningen har en underhélisplan. Underh@llsplanen har uppdaterats under hosten 2020,
Overftring till fond fér yttre underh@ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underhdlisplan. Arets fonderingsbehov uppgick till 4 652 000 kronor.

Kostnaderna for det underh8ll som utférts under verksamhetsaret uppgér till 2 640 168 kr.
Yttre reparationsfondens saldo den 2019-12-31 uppagick till 13 968 234 kr.

Foreningen kommer att fortsdtta att ga igenom all lekutrustning pé gardarna, detta planeras
att pdgd fram till 2020. Trépollarna inne pd gdrdarna kommer att bytas ut efterhand (om de
ar i daligt skick).

Ekonomi
Foreningens banklén uppgdr pa bokslutsdagen till 141 392 378 kronor. Under &ret har
féreningen amorterat 2 980 928 kronor.

Ett nytt 18n pd 13 000 000 kr togs upp 2019-06-20 fér att finansiera det pdgdende
reliningprojektet. Foreningen har fyra 1an som forfaller under 2020.

Infor 2019 hojdes drsavgiften med 3,2 %. Efter hdjningen uppgér rsavgiften till 680
kr/kvm. Infor 2020 har styrelsen besfutat om att héja avgifterna med 6%.

Budgeten for &r 2020 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhalisdtgérder.};,,,
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Féreningen har rérligt elpris géllande fastighetselen. Utslaget over en ldngre period anses
rorligt elpris vara det mest formanliga.

Foreningsinformation

Styrelsen bedriver receptionsverksamhet i SothagaGarden helgfria madndagar mellan kl.
18.00-19.00 med undantag runt jul och nydr samt semestertider. Alla boende kan komma
med fragor och diskutera allt som de anser vara viktigt, hamta och [amna olika blanketter,
kopa malarfarg m.m.

Styrelseutbildning

Styrelsen har som vanligt arrangerat en egen styrelsekonferens som 2019 gick till
Kungsérstorp. Under konferensen behandlades bland annat frégor som underhdlisplanering,
fiber, stambyte/relining och hur bif Solhaga kan gbra mer besparingar.

Boservice

Boservice bedrivs i SolhagaGérden pad formiddagar 08.30-12.30.

Féreningens expedition har telefontid: méndagar, onsdagar samt fredagar 08.30-12.30
(lunchstingt 12.30-13.00). Tisdagar och torsdagar ar det sténgt. Att svara pd frégor om
boendet | omradet, bade per telefon och via besdk, &r en betydande arbetsuppgift.
Forsaljning av firg, faststag till uteplatser, skriva nyckelrekvisitioner med mer &r ocksd
vanligt. Bovardinnan hjalper dven styrelsen och kommittéansvariga. Till boservicen raknas
ocksd att under dagtid I8na ut verktyg och redskap som foreningen tillhandahdller samt att
skéta SolhagaGarden med bland annat uthyrningsverksamheten.

Bovirdinnetjansten dvertogs av HSB Malardalen 2009 och &r nu en tjdnst pa 72 %.

Uthyrning av SolhagaGérden

Stora samlingssalen med tilthrande utrymmen kan hyras av boende i Solhaga for fester
m.m. Utrymme finns for séllskap p& max 150 personer. Porslin, glas och kdksutrustning
finns samt diverse praktisk utrustning som storbilds-TV, ljuseffekter, musikanlaggning,
mikrofoner, varmesk&p m.m. Antal uthyrningar under dret var 29 st. Méngder av
arrangemang och studiecirklar har anordnats p& SolhagaGarden under dret.

Det finns dven ett Gvernattningsrum som kan hyras av boende. Antalet dvernattningar under
dret var 79 st.

Grénd-£ko

Foreningens egen tidning Grénd-Eko har utkommit med fyra ordinarie nummer. Forutom att
det &r styrelsens viktigaste informationskanal till medlemmarna kan man har lasa diverse
andra reportage fran Solhaga och dess omgiviningar och rapporter frén de resor féreningen
arrangerar. Information om entreprenader och underhall, nya eller &ndrade regler och
liknande deiges i Grénd-Eko. Tidningen betalas till stor del genom annonser frén
maklarfirmor.

Verktygsutliining

For att underlétta for vdra medlemmar i samband med underhdll och reparationer av den

egna ldgenheten eller uteplatsen finns mdjlighet att ldna verktyg och redskap. Borrmaskin

och tapetbord &r vanligast att mediemmarna |&nar. Det har varit 72 st. utidningar under éret.‘{%
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Badparken

Anlaggningen har blivit véldigt populdr och flitigt anvénd av Solhagabor i alla dldrar.
Forutom poolen finns omklddningsrum med toalett och utedusch. Badparken innehélier dven
en konstgjord béack med en damm, grillplatser, gungor samt véxter. Hela anldggningen har
blivit en naturlig métesplats i Solhaga, ett bra komplement till SolhagaGarden med dess
aktiviteter. For att driva badparken, framst bassangdelen, &r en sarskild driftorganisation
som dagligen har tillsyn, stadar och gor provtagningar. Forutom véra frvaltare finns en
badparksvérd. Tyvarr sa har den under hela 2019 varit sténgd for reparation.

Sophus- och tvittstugevardar

Solhaga har en sophus- och en tvattstugevard pa varje halvgrénd, sammanlagt sex stycken,
som kanner ett engagemang fOr det egna sophuset och den egna tvéttstugan. Generelit har
ordningen blivit avsevart mycket battre an tidigare.

Lis mer om vira kommittéer och aktiviteter i bilagan till forvaltningsberdttelsen.

Flerarsoversikt
Baseras pa total Ié‘tgenhetsyta
Resultat och stéllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 45106 44784 43548 42635 42369
Resultat efter finansiella poster tkr 4000 4382 -1240 -2988 -5248
Soliditet % (Eget kapitalftot
tillgdngar) 12% 11% 9% 9% 11%
Arsavgifter bostader kr/m? 680 659 640 621 615
Bankskuld kr/m? 2803 2604 2360 2404 2449
Rantekostnader kr/m? 38 48 48 64 77
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 20% 25% 23% 23% 32%
Avsattning underh8lisfond kr/m? 92 88 85 77 71
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 2041624 11956402 -759 189 4 382 276
Omfdring av drets resultat enl
drsstdmma 4382276  -4382276
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -2 640 168 2 640 168
Avsattn. fond for yttre uh enl _
underhallsplan 4652000 -4652 000
Arets resultat 3999 813
Belopp vid arets slut 2041624 13968234 1611255 3999813},
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 3623 087
Disponerat ur UH-fonden 2 640 168
Avsatt till UH-fonden - 4652 000
Arets resultat 3 999 813
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 5611 068

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras emigt'nedan:
Balanseras i ny rakning 5611 068

Efter ovanst8ende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 13 968 234
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8H blir 1 987 981 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining
finns | efterfljande resultat- och balansrékning med tilhrande tEIEéggsuppIysnEngarﬁW
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Brf Solhaga i Grebro

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintiikter o0 T R T
Nettoomsattning Not 2 45 106 062 44 783 556
Ovriga rorelseintdkter Not 3 118 814 218 213
Summa rorelseintdkter 45224876 45001 769
Rorelsekostnader: I e TR
Driftskostnader Not 4 -29 542 224 -29 358 467
Planerat underhall Not 5 -2 640 168 -1 994 395
Personalkostnader och arvoden Not 6 -873 746 -019 748
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -6 261 769 -5 944 975
Summa rérelsekostnader -39 317 907 -38 217 584
Rorelseresultat - " 59069706 784 185
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 907 156 -2 401 909
Summa finansiella poster -1 907 156 -2 401 909
Arets resultat 3999813 4382276
Tiliaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsdttning underhdlisfond . -4652000 - -4 420 000
Disposition underhélisfond 2 640 168 1994 395
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -2011 832 -2 425 606
Overskott/underskott efter férdndring av underhélisfond 1987 981

1956 670 H@UU
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Brf Solhaga i Orebro

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tiligdngar =

Anliggningstillgdngar

Materiella arldggningstillgangar

Byggnader Not 9 146 256 749 152 431 274

Inventarier Not 10 660 871 453 248

Pagdende nyantiggningar och férskott Not 11 15 748 136 ]
162 665 757 152 884 522

Summa anldggningstillgdngar 162 665 757 152 884 522

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 56 553 64 753

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 15 433 085 9 977 598

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 389 208 419 769

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3435 157 2 698 668

19 314 003 13 160 787

Kassa och bank Not 14 1 572 506 855 487

Summa omsattningstifigéngar 20 886 509 14016 274

Summa tillgdngar 183552 266 166 900 796

1% g
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Bif Solhaga i Orebro

Balansrakning

.Eget kapital och skulder:

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa eget kapital

Skulder

Ldngfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga 18ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skutder tilt kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Fond for inre underhali

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16
Not 17

Not 18

Not 19
Not 20

2019-12-31

2018-12-31

2041 624 2 041 624
13 968 234 11 956 402
16 009 858 13 998 026

1611255 -759 189

3999 813 4 382 276

5611 068 3623 087
21 620 926 17 621 112

109 787 865 128 592 369
650 000 650 000
110 437 865 129 242 369
31604 513 2 780 937
5072 625 2 196 945
9223 480 9 541 008
78 516 106 036

5514 340 5412 389
51493 475 20037 314

161 931 340 149 279 683
183 552 266 166 900 796%5‘,_/
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I kassaflddesanalysen medrédknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in 1 de likvida medlen.

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 3999 813 4382 276
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 6 261 769 5944 975
Kassafidde fran |6pande verksamhet 10 261 582 10 327 251
Kassafidde fran forandringar i rorelsekapital :
aning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar -697 728 574 249
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 632 584 -3135110
Kassaflode fran I16pande verksamhet 12 196 439 7 766 390
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -15 748 136 -15 850 689
Investeringar i maskiner/inventarier -294 868 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -16 043 004 -15 850 689
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 10 019 072 12 353 243
Kassafiéde frén finansieringsverksamhet 10 019 072 12 353 243
Arets kassaflode 6172507 4268944
Likvida medel vid &rets bérjan 10 833 084 6564140
Likvida medel vid drets stut 17 005 591 10 833 084

0

has



Org Nr: 775000-3191 11

Bif Solhaga i Orebro

Noter

Not 1" ©. '\ Redovisningsprinciper mi.m. ..~ "
Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kancernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas tll verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) fr den period de avser.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjért dver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningspracent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet;

Byggnader 2,4 %

Ovriga Byggnader 1,65 %
Garage och carport 2,8 %
Badparken 2 %

Inventarier 10-20 ar bersknat p8 anskaffningsvirdet

Fordringar
Fordringar har upptagits tilt de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhdil
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhdllsplan.

Skulder til! kreditinstitut

Principen for redovisning av 1dngfristiga skulder har &ndrats i &rsredovisningen 2019-12-31, s§
samitliga 18n som férfailer till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att |8nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsfretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskatining sker med 21,4 9% for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemiissigt underskott uppgdende tilt 17 209 687 kr. (17 209 687 kr)

Gvrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan&fw
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
‘Not 2" Nettoomsattning T T T e T
Arsavgifter 34 323 673 33 258 168
Hyror 3768 288 3 685 959
Ovriga avgifter 8 726 608 9338 050
Ovriga intdkter 257 666 463 060
Bruttoomséttning 47 076 235 46 745 237
Hyresrabatter och dvriga avdrag -1 687 -601
Hyresbortfall -87 415 -80 009
Avsatt til inre fond -1 881 071 -1881 071
) _ 45 106 062 44 783 556
Not 3 “Ovriga rorelseintikter : T s T
Intakt kommitéer 118 814 89 169
Forsakringserséttning 0 129 044
& o 118 814 218 213
Not4 -  Driftskostriader: . S R
Fastighetsskitsel, serviceavial mm 3948 640 390
Reparationer 1629 335 2047 003
El 2975370 2 813 079
Uppvarmning 7 208 155 7 238 575
Vatten 1 102 657 1041 134
Sophd@mtning 1 086 336 1141 663
Ovriga avgifter 1 876 466 1770 526
Gemensamhetsanldggning 16 461 95 406
Férvaltningskostnader 6 246 160 6 034 443
Tomtrattsavgald 2219930 1960 600
Fastighetsavgift 996 058 974 648
Ovriga driftskostnader 236 607 339 720
29542 224 29 358 467
Not'5..:" Planerat underhll ' S
Underh8it kabel-tv 1750 0
Underhall ovrigt 249 0
Underhall 6vriga byggnader 33575 48 186
Underhall el-installationer 155 850 46 531
Underhalt tomt 0 426 310
Underhall enligt plan 2270773 1424 603
Underhali utbver plan 177 970 48 765
2 640 168 1994 395
‘Not s Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 183 709 220 457
Ovriga arvoden 503 654 502 005
Revisorsarvode 4740 4 650
Léner och andra erséttningar 35193 36 017
Sociala kostnader 146 450 156 619
873 746 919 748
... Foreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret. N
Not'7 ** " Avskrivningar av materiella‘anlaggningstillgdngar T TR
Byggnader 6174 525 5483 268
Restvérdesavskrivning ¢ 366 391
Inventarier 87 244 95 316
6 261 769 5944 975
Not 8 - Réntekostnader och liknande resultatposter i
Réntekostnader fangfristiga skulder 1903 141 2 399 734
Ovriga finansiella kostnader 4.015 2175
1907 156

2 401 909 g(pp
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 - “Byggnader .U e T T o
Ingdende anskaffningsvarde 256 308 944 236 010 077
Arets nyanskaffning 0 15 850 689
Omklassificerat fron p&gdende nyanlaggningar 0 6 097 783
Arets utrangering 0 -1 649 605
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 256 308 944 256 308 944
Ing&ende ackumulerade avskrivaingar -103 877 670 -89 677 616
Utrangering 0 1246 575
Arets avskrivningar -6 174 525 -5 446 629
Utgdende avskrivningar -110 052 195 -103 877 670
Bokfdrt varde 146 256 749 152431 274
Foreningens fastighet innehas med tomtratt, Nuvarande tomtréttsavgald géller t.o.m. 2029-06-30
Taxeringsvirde for Soluret 1-2 samt Solterassen 2-5 i Grebro, Vardedr 1969-1571.
Byggnad -~ bostéder hyreshus 447 000 900 382 000 000
Byggnad - lokaler 4 295 000 3425 000
451 295 000 385 425 000
Mark - bostdder hyreshus 261 000 900 137 400 000
Mark - lokaler 4 548 000 2 589 000
265 548 000 139 989 000
Taxeringsvérde totalt 716843 000 525414 000
Not 10 Inventarier &
Ingdende anskaffningsvirde 4 Q52 094 4052 094
Arets investeringar 294 868 0
Utgdende ackumuterade anskaffningsvirden 4 346 962 4052 094
Ingdende avskrivningar -3 598 846 -3 503 530
Arets avskrivningar -87 244 -95 316
Utgdende avskrivningar -3 686 091 -3 598 846
Bokfort virde 660 871 453 248
Not i1’ Pigdende nyaniiggningar och forskott S
Ingdende anskaffningsvirde \ 6 097 783
Arets investeringar . 15 748 136 0
Omklassificeringar -6 097 783
Utgdende ackumuterade anskaffningsvirden 15 748 136 0 %W-/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
‘Not 12 7 Avgifts-; hyres och andra kandfordringar -~ T R
Avgifis-, hyres och andra kundfordringar 56 553
56 553 64 753
‘Not 13. "Ovriga kortfristiga fordringar Lol
Aktuell skattefordran 385113
Skattekonto 70 12 432
Gvriga fordringar 4025 814
389 208 419 769
‘Not 14" Kassa och bank =" " " S R
Bankkonto 1 555 758 830 148
Handkassa 16 748 16 339
1572 506 855487
‘Not'15 Eget kapital R ' S e
Uppl. Underh.~ Balanserat
avagifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 2 041 624 11 956 402 -759 189 4 382 276
Omidring av &rets resultat enligt Arstamma 4 382 276 -4 382 276
Disp, Fond for yitre uh enl styrelsebeshit -2 640 168 2640 168
Avsattn, Fond far yttee ub enl underh8iispian 4 652 000 -4 652 000
Arets resultat 3999813
Belopp vid drets slut, 0 2041624 13 968 234 1611 255 3999813
‘Not'16  Lingfristiga skaiider I kraditinstitut :
Néasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 181410 1,05% 2021-09-01 596 50 0
Stadshypotek AB 189185 1,15% 2024-06-30 12 800 000 400 Q00
Stadshypotek AB 312289 1,40% 2023-09-01 7 116032 75 104
Stadshypotek AB 318981 1,56% 2023-09-30 6089 580 170 100
Stadshypotek AB 318982 1,56% 2023-09-30 6459 690 68 176
Stadshypotek AB 339607 1,00% 2020-12-30 7 055 000 85 000
Stadshypotek AB 374645 1,42% 2020-04-30 7 515 000 112 500
Stadshypotek AB 374647 1,05% 20621-09-01 2 283 600 0
Stadshypotek AB 374649 1,56% 2023-09-30 6220 640 172 79%
Stadshypotek AB 374650 1,05% 2021-09-01 2 141 000 0
Stadshypotek AB 374652 1,05% 2021-09-01 2 140649 8]
Swedbank Hyp. AB 2556263842 1,40% 2022-06-22 8 181 340 o
Swedbank Hyp. AB 2652093853 ‘ 1,35% 2022-06-22 4 553 000 0
Swedbank Hyp. AB 2653009569 1,11% 2021-09-24 10 177 250 245 000
Swedbank Hyp. AB 2653029435 1,44% 2020-01-24 8 000 000 G
Swedbank Hyp. AB 2655759641 1,11% 2021-09-24 6 047 449 25284
Swedbank Hyp. AB 2655759658 1,11% 2021-09-24 3516 960 127 888
Swedbank Hyp. AB 2656043680 1,40% 2022-06-22 6 148 688 96 166
Swedbank Hyp. AB 2754325708 1,44% 2020-01-24 6 950 000 1 00C 000
Swedbank Hyp. AB 2850579034 1,45% 2022-04-25 4 100 000 100 000
Swedbank Hyp. AB 2850935624 1,11% 2021-09-24 5 000 000 0
Swedbank Hyp. AB 2851324323 1,45% 2022-04-25 4175000 100 000
Swedbank Hyp. AB 2859932465 1,78% 2023-01-25 14 125 000 500 000
141 392 378 3282013
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 109 787 865
Styrelsen har for avsikt att omsétta nen i den takt de forfalier. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skuider till kreditinstitut om fem &r uppo¥ till 124 982 313
Stallda sakerheter
Panter och dirmed jémfdriiga sékerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 15C 210 000 150 210 000
varav frigiorda
Summa stdlida sikerheter 150 210 0G0 150 210 000
Not'17.” Ovriga I&ngfristiga skulder s
Ovriga I8ngfristiga skulder 650 000 650 ooong
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P& en extrastdmma i februari 2017 beslutades det o renovering av stdnde samt liggande stannar,
s.k relining med strumpa. Renoveringen forvintas p8gd i sex &r med start § september 2017,

Beraknad kostnad &r 132 000 000 kronor. Projektet kommer till stérsta delen att finansieras med {8n.
Under 2020 forvantas féreningen ta upp ett nytt 1an pa ca 15 00C 000 kraw,

Noter 2019-12-31 2018-12-31
‘Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut = : : e it B
Kortfristig del av [8ngfristig skuld (ndsta 5rs beraknade amortermgar} 3282013 2 780937
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (nasta &rs Bneomsittning) 28 322 500 0
31604 513 2 780 937
‘Not 19 Gvriga kortfristiga'skulder -7~ 2777 T R TR
Arbetsgivaravgifter 3107 4 502
Kallskatt 9085 7 938
Mervardesskatt 60 474 77 334
Ovriga kortfristiga skulder 5 850 16 270
78 516 106 036
‘Not 20 “Upplupna kostnader. och foriitbetalda intikier - R i :
Férutbetalda hyror och avgifter 3691 022 3396 012
Upplupna réntekostnader 219 705 232684
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1603613 1783 693
‘ 5514 340 5412389
‘Not 21 * Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgéng
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Revisionsherattelse
Till foreningsstdmman i Brf Solhaga, org.nr. 775000-3191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifért en revision av arsredovisningen fér Brf Solhaga fér &r
2019.

Enlig var uppfatining har &rsredovisningen uppratlals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vAsentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
arat enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen dr
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker daridr att fdreningsstdmman faststéiler
resultairkningen och batansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sveriga.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmara i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvaroch Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn uisedd av HSB Riksfirbund har fuligjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamé&lsenliga som grund fér véra ultalanden,

Annan Information dn arsredovisningen

Det &r siyrelsen som har ansvaret fér denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsritiskollen, men
innefattar inte &rsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna,

Varl uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi giir inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
alt iasa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vésentiig utstrdckning A ofbrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaklar vi dven den
kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt beddmsr om
informationen i Svrigt verkar innehdlla visentliga felakligheter.

Om vi, baseral pa det arbete som har ulférs avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller
en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga ait rapportera detta, Vi har
inget alt rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait Arsredovisningen
uppréttas och ait den ger en rattvisande bild enfigt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kantroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétia en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentlighater efler misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens férmaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r fillampligt, om forhéllanden som kan
paverka frmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas
dock inte om styrelsen avser aft tikvidera {6reningen, upphéra med

verksamheten elier inte har nagot realistiski altemativ till alt gbra
nagot av detta.

Revisotn uisedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enlig! International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
fienlig grad av sdkerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegenlligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberitlelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed [ Sverige afltid kommer
atf upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av osgentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilflsammans rimligen
kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i Arsredovishingen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar pch beddmer jag riskemna 16r vésentliga
telaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utfermar ach utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
Andamaisenliga f6r att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vdsentlig felaktighet il folid av
oegentligheter &r higre dn fér en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en fdrstaetse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér ait uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

»  ulvdrderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten  styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om ldmpligheten i all styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémiade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetstakior som avser sddana hindelser eller
{orhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningans farmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
fag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfakiorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandst om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas 'flfam
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida:im/



handelser eller {rhailanden gbra att en fdrening inle langre
kan fortsétta verksamheten.

+  Utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och héndeiserna p4 ett sétt som geren
réttvisande bitd.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksd informera om betydeisefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intetna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfért en revision enligt bostadsratislagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppnd en
rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagsn och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resuliat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi éven utfon en
revision av styrelsens {drvaltning for Br Sclhaga fér ar 2019 samt
av forslaget till dispasitioner betraffande féreningens vinst ellsr
foriust,

Vi tillstyrker ait fdreningsstdmman behandlar resultatet endigt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdler
ansvarsfrihet {6 rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende | férhallande till toreningan enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksidrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fdr fdrslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid fdrslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fGesvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsar,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stllning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fareningens ekonomiska situation och att tilise
att fdreningens organisation &r utformad s ait bokftringen,
medelstérvaltningen och {6reningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdfiande revisionen av férvaltningen, ach dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékethet kunna beddma om négon
styrelseledamot | nigot visentligt avseende:

+  foretagit nigon tgérd efler gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, elfer

«  pandgot annat s&t handlat i strid med bostadsréttslagen,
tiltdmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betritfande revisionen av forsiaget il dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detla,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget r férenligt
med bostadsréitslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision sam utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgarder eller forsummeiser som kan
foranleda erséttningsskyldighel mot fdreningen, eller att oft férslag
till dispositioner av féreningens vinst elier foriust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsiaget 1ill
dispositioner av féreningens vinst eller &rlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professienella beddmning med utgangspunkd i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgérder, omrdden och forhallanden som &r vasentliga fér
vesksamheten ach dar avsteg och dverirddelser skulle ha sérskild
betydefse {6r féreningens situaticn. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet,
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag til
dispasitioner betréffande féreningens vinst aller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadszattslagen,

—
Orebro den é 19 2020

....... ey Cuitte dudo
2 ders Muhr Gunilla Muhr

Av fdreningen vald revisor

Asa Axell

BoRevision § Sverige AB
Av HSB Riksidrbund
uisedd revisor
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