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Brf Solhaga i Orebro
Org.nr 775000-3191

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Solhaga, Orebro far hdrmed ldmna
rsredovisning for rakenskapsdret 2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1 229)
som har till andama| att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2011-03-17
och uppdaterades 2019-05-08.

Féreningens stadgar grundar sig pa Riksbyggens normalstadgar men féreningen har gjort
vissa kompletteringar och @ndringar jémfért med dessa. Stadgarna har tryckts upp och
distribuerats till samtliga lagenheter i foreningen.

Féreningen, som har sitt séte i Orebro, innehar tomtrétterna till kvarteret 357 Soluret,
fastigheterna 1-3 samt kvarteret 358 Solterrassen, fastigheterna 1-5. P4 dessa fastigheter
finns 72 tvdvaningshus med 684 lagenheter uppférda. Inom fastigheterna finns aven 20
langor med totalt 213 garageplatser, 56 carportplatser, sex tvéttstugor, sex sophus, 3tta
undercentraler samt ett flertal férrdd och andra utrymmen.

Dartill finns totalt 456 parkeringsplatser fordelade pd 199 platser med el, 152 platser utan el,
98 gastparkeringar och 7 handikappsparkeringar.

Foreningen dger dessutom 2 033 m2 lokaler av vilka forskolan Strémstaren och forskolan
Fasanen &r uthyrda till Orebro Kommunfastigheter samt en byggnad benidmnd
fastighetsskotarexpeditionen vid Vaktelvéagen vilken till stérre delen &r uthyrd till HSB
Malardalen. Foreningen innehar for egen rékning foreningsgdrden SothagaG&rden, som dven
ar féreningsexpedition,

Foreningens lagenhetsbestand &r férdelat enligt féljande:
28 st. 1 rum och kdk 47,5 m2

28 st. 2 rum och kokvrd 53,5 m2

232 st. 2 rum och kok 63,5 m2

224 st. 3 rum och kék 79,0 m2

92 st.4 rum och kék (s. k 3/4: a) 85,5 m2

80 st.4 rum och kék 91,5 m2

Den totala lagenhetsytan ar 50 442 m2.

Byggnaderna &r fullvardesfirsékrade i Lansférsakringar dar dven bostadsrattstilligget ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 2020-06-11.

Foreningen forvaltas sedan 1996 med ett AFF-férvaltningsavtal som grund och med en Q%
1A ) %

organisation dér forvaltningen &r uppdelad pé fyra delentreprenader.ll,&w
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Samordningsansvarig for de fyra entreprenaddelarna och férvaltare ar Gunilla Wickman

Rostedt.

- Teknisk férvaltning - Byggnader (E1) HSB Forvaltning i Malardalen. Avtal t o m 2023-

12-31,

- Teknisk forvaltning - Tomt (E2} HSB Forvaltning i Malardalen. Avtal t o m 2023-12-

31.

- Stadning (E3) Clean Team. Avtal t o m 2021-12-31.
- Ekonomisk Férvaltning (E4) HSB Malardalen. Avtal t o m 2022-12-31.
- Bovardinneavtalet HSB Malardalen. Avtal t o m 2022-12-31.

Trots att det &r tvd olika foretag som har forvaltningen av de fyra delentreprenaderna
fungerar samordning och samarbete mycket bra och utfallet av férvaltningen ar dver lag

mycket bra.

Foretaget som bevakar omrddet ar AVARN.

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgérder och investeringar i

fastigheten:

Argard Ar
Rotrenovering 1992
Soprum 1994
Fasadbyte 1999/2001
Balkongbyte 1999/2001
Byte av ventilation 1999/2001
Cykelrum 2008
Ombyggnad trapphus 2010
Enhetsmatning el/lagenhet 2012
Takfotter & vindskivor 2014-2016
Sockelrenovering 2015-2017
Pabbrjade batkongrenoveringar 2015-pagdende

Stamrenovering

Renovering av Poolen

Medlemsinformation
Féreningen hade vid drets slut 901 (887) medlemmar. Under 8ret har 59 (51)
ldgenhetscverldtelser skett, varav 2 genom arv, 1 bodelning och 2 gévor.

Styrelsen
Bbrje Larsson
Nils Edwertz
Lena R3hlen
Lena Persson
Eva Jacino
Mikael Lundkvist
Alf Broo

Jan Alm

Maria Jaakoola
Parvin Taghi

2017-pégdende
2020

Ordférande

Vice ordftrande
Sekreterare 50 %
Sekreterare 50 %
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant E\MU
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I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna, Lena R3hlén, Mikael Lundkvist
och Alf Broo samt suppleant Parwin Taghi och Jan Alm Avliden december -20).

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda ordinarie sammantréden.

Ett protokollfdrt sammantréde fér att konstituera styrelsens sammanséttning och for att
fordela andra fortroendeposter samt ett extra styrelseméte.

Styrelsens arbetsutskott (AU} har hallit 10 protokollférda sammantréden.

Styrelsen har utdver ovanstdende tillsatt tva grupper dit vissa frdgor har delegerats,
Byggruppen och Ekonomigruppen.

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor
Féreningsrevisorer har varit Gunilla Muhr och Anders Muhr samt Asa Axell fr3n BoRevision.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Tommy Scott, Lars Dahlstrém och Dan Bodin.
Sammankallande har varit Tommy Scott.

Visentliga hdndelser under rakenskapséaret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-09-02 digitalt pd grund av pdgdende Pandemi.
P3 stdmman deltog 146 (59) rostberattigade medlemmar.

Underhdll och investeringar
Utéver lopande underhail har de mest kostnadskravande insatserna under &ret varit:
Den pdgdende stamrenoveringen. Samt en stor renovering av var pool.

Foreningen har en underhdllisplan. Underhdllsplanen har uppdaterats i augusti 2020.
Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 8r enligt
uppdaterad underh&lisplan. Arets fonderingsbehov uppgick till 4 137 000 kronor.

Kostnaderna for det underhdll som utférts under verksamhets8ret uppgar till 2 491 318 kr.
Yttre reparationsfondens saldo den 2020-12-31 uppgick till 15 613 916 kr.

Foreningen kommer att fortsatta att g& igenom all lekutrustning pé gérdarna, detta planeras
att pdga fram till 2021. Trapollarna inne p& gardarna kommer att bytas ut efterhand (om de
ar i daligt skick).

Ekonomi

Foreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 148 451 445 kronor. Under 8ret har
féreningen amorterat 2 940 930 kronor.

Ett nytt 1dn p& 10 000 000 kr togs upp 2020-12-01 fér att finansiera det pdgdende
reliningprojektet. Foreningen har atta 1&n som forfaller under 2021.

Infér 2021 héjdes 8rsavgiften med 4, 9 %. Aﬂw

&
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Budgeten for 8r 2021 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov fér framtida
underhéllsatgarder.

Foreningen har rorligt elpris géllande fastighetselen. Utslaget 6ver en léngre period anses
rorligt elpris vara det mest férménliga.

Foreningsinformation

Styrelsen bedriver receptionsverksamhet i SolhagaGérden helgfria mandagar mellan k.
18.00-19.00 med undantag runt jul och nydr samt semestertider. Alla boende kan komma
med frégor och diskutera allt som de anser vara viktigt, hdmta och [dmna olika blanketter,
koépa malarfarg m.m.

Styrelseutbildning
Styrelsen har p& grund av pandemin inte deltagit i ndgon stérre utbildning under &ret.

Boservice

Boservice bedrivs i SolhagaGarden pa férmiddagar 08.30-12.30.

Féreningens expedition har telefontid: m&ndagar, onsdagar samt fredagar 08.30-12,30
(lunchsténgt 12.30-13.00). Tisdagar och torsdagar ar det stangt. Att svara p8 frégor om
boendet i omradet, b8de per telefon och via besok, &r en betydande arbetsuppgift.
Forsalining av farg, faststag till uteplatser, skriva nyckelrekvisitioner med mer &r ocksd
vanligt. Bovérdinnan hjélper &ven styrelsen och kommittéansvariga. Till boservicen riknas
ocks3 att under dagtid 18na ut verktyg och redskap som féreningen tillhandah8ller samt att
skota SolhagaGarden med bland annat uthyrningsverksamheten.

Bovardinnetjénsten dvertogs av HSB Malardalen 2009 och &r nu en tjénst p& 72 %.

Uthyrning av SolhagaGirden

Stora samlingssalen med tilihdrande utrymmen kan hyras av boende i Solhaga for fester
m.m. Utrymme finns for séllskap pd max 150 personer. Porslin, glas och kéksutrustning
finns samt diverse praktisk utrustning som storbilds-TV, ljuseffekter, musikanldggning,
mikrofoner, varmeskdp m.m. Antal uthyrningar under aret var 16 st. Arrangemangen p8
SolhagaGérden blev farre under dret pga pandemin. Julgransplundring samt Alla hjartans
dag-kvall hann anordnas. Ndgra studiecirklar hann dven ses négra génger.

Det finns &ven ett dvernattningsrum som kan hyras av boende. Antalet 6vernattningar under
aret var 46 st.

Grdnd-Eko

Foreningens egen tidning Grand-Eko har utkommit med fyra ordinarie nummer. Férutom att
det ar styrelsens viktigaste informationskanal till medlemmarna kan man hir ldsa diverse
andra reportage fran Solhaga och dess omgivningar och rapporter frdn de resor fdreningen
arrangerar. Information om entreprenader och underhdll, nya eller &ndrade regler och
liknande delges i Grand-Eko. Tidningen betalas till stor del genom annonser frén
maklarfirmor.

Verktygsutidning

For att underlétta for vdra medlemmar i samband med underh8ll och reparationer av den

egna lagenheten eller uteplatsen finns méjlighet att Idna verktyg och redskap. Borrmaskin

och tapetbord ar vanligast att medlemmarna 1dnar. Det har varit 58 st. utl&ningar under éret.&
ca/%‘//
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Badparken

Anlaggningen &r valdigt populér och flitigt anvand av Solhagabor i alla dldrar.

Foérutom poolen finns omkladningsrum med toalett och utedusch. Badparken innehdller aven
en konstgjord back med en damm, grillplatser, gungor samt vdxter. Hela anlaggningen har
blivit en naturlig métesplats i Solhaga, ett bra komplement till SolhagaGarden med dess
aktiviteter. For att driva badparken, framst bassangdelen, ar en sarskild driftorganisation

som dagligen har tillsyn, stadar och gér provtagningar. Férutom véra férvaltare finns en
badparksvard.

Sophus- och tvittstugevirdar

Solhaga har en sophus- och en tvéttstugevard pa varje halvgrand, sammanlagt sex stycken,
som kdnner ett engagemang for det egna sophuset och den egna tvattstugan. Generelit har
ordningen blivit avsevart mycket battre an tidigare.

Lds mer om vara kommittéer och aktiviteter i bilagan till férvaltningsherittelsen.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stalining 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 47 782 45 106 44 784 43 548 42 635
Resultat efter finansiella poster tkr 7 477 4 000 4 382 -1 240 -2 988
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 15% 12% 11% 9% 9%
Arsavgifter bostéader kr/m? 721 680 659 640 621
Bankskuld kr/m? 2943 2 803 2 604 2 360 2 404
Rantekostnader kr/m? 41 38 48 48 64
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 21% 20% 25% 23% 2%
Avsattning underhdlisfond kr/m?2 82 92 88 85 77

Férandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2041624 13 968 234 1611 255 3999 813
Omforing av arets resultat enl drsstamma 3999 813 -3 999 813
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -2 491 318 2491 318
Avsiattn. fond for yttre uh ent underhélisplan 4 137 000 -4 137 000
Arets resultat 7 477 143
Belopp vid arets slut 2041624 15613916 3 965 386 7477 143

h
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 5611 068
Disponerat ur UH-fonden 2491 318
Avsatt till UH-fonden - 4137 000
Arets resultat 7 477 143
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 11 442 529

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 11 442 529
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhdll till 15 613 916 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 5 831 461 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining
finns 1 efterféljande resultat- och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysninga%
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Brf Solhaga i Orebro

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 47 410 723 45 106 062
Ovriga rorelseintakter Not 3 370 802 118 814
Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -28 795 367 -29 542 224
Planerat underhall Not 5 -2 491 318 -2 640 168
Personalkostnader och arvoden Not 6 -699 152 -873 746
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligngar Not 7 -6 266 554 -6 261 769
Summa rorelsekostnader -38 252 392 -39 317 907
Rorelseresultat 9529134 5906 970
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 18 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 052 009 -1 907 156
Summa finansiella poster -2 051991 -1 907 156
Arets resultat 7 477 143 3999 813
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsdttning underhlisfond -4 137 000 -4 652 000
Disposition underhéllsfond 2 491 318 2 640 168
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -1 645 682 -2 011 832
Overskott/underskott efter forindring av underhdlisfond 5831461 1987 981“ W
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Brf Solhaga i Orebro

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tilladngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byagnader Not 10 173 175749 146 256 749

Inventarier Not 11 596 443 660 871

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 12 2 732 450 15 748 136
176 504 643 162 665 757

Summa aniaggningstillgdngar 176 504 643 162 665 757

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avqgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 38 800 56 553

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 17 074 932 15 433 085

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 352 081 389 208

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 843 243 3 435 157

20 309 055 19 314 003

Kassa och bank Not 15 2 384 835 1572 506

Summa omsattningstillgdngar 22 693 890 20 886 509

Summa tillgdngar 199198 532 183 552 266HW
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Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 2041 624 2 041 624

Underhalisfond 15 613 916 13 968 234
17 655 540 16 009 858

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 965 386 1611 255

Arets resultat 7 477 143 3999 813
11 442 528 5611 068

Summa eget kapital 29 098 069 21 620 926

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 113 953 213 109 787 865

Ovriga langfristiga skulder Not 18 650 000 650 000

114 603 213 110 437 865

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 19 34 498 235 31 604 513

Leverantérsskulder 5099 686 5072 625

Fond fér inre underh3ll 9 147 097 9223 480

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 242 827 78 516

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 6 509 406 5514 340
55 497 251 51 493 475

Summa skulder 170 100 464 161 931 340

Summa eget kapital och skulder 199 198 532 183552 ZGGHEUJ
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Brf Solhaga i Orebro
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resuitat efter finansiella poster 7477 143 3999 813
Justering for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 6 266 554 6 261 769
Kassafléde fran lopande verksamhet 13 743 697 10 261 582
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
f}kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 646 794 -697 728
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1110 054 2 632 584
Kassaflode fran |6pande verksamhet 15 500 545 12 196 439
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -17 372 990 -15748 136
Investeringar pdgdende arbete -2 732 450 -294 868
Kassaflode fran investeringsverksamhet -20 105 440 -16 043 004
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder 7 059 070 10 019 072
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 7 059 070 10 019 072
Arets kassafléde 2454175 6 172 507
Likvida medel vid arets borjan 17 005 591 10 833 084
Likvida medel vid drets slut 19 459 766 17 005 591

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton,

placeringar in i de likvida medlen.

kassa samt&ew
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Brf Solhaga i Orebro
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kancernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvirdet:

Byggnader 2,07 %
Gvriga byggnader 1,65%
Garage och carport 2,8%
Badpark 2%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av freningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhélisplan,

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att [dnen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbestadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 17 209 687 kr. (17 209 587 kr)

Gvrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedanﬂ
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsatining
Arsavgifter 36 383 100 34 323 673
Hyror 4 228 762 3768 288
Ovriga avgifter (uppvarmning, el) 8 615 850 8726 608
Ovriga intikter 215 837 376 480
Bruttoomsattning 49 443 549 47 195 049
Hyresrabatter och dvriga avdrag -1 846 -1 687
Hyresbortfall -149 909 -B7 415
Avsatt till inre fond -1 881 071 -1 881 071
47 410 723 45 224 876
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 370 802 0
370 802 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskitsel, serviceavtal mm 1926 588 3 943 640
Reparaticner 2130311 1629 335
El 2 883 866 2975 370
Uppvarmning 6528112 7 208 155
Vatten 1 416 257 1102 657
Sophdmtning 1174 831 1086 336
Ovriga avgifter 1543 997 1 876 466
Gemensamhetsanlaggning 45 311 16 461
Forvaltningskostnader 6 024 172 6 246 160
Tomtrattsavgald 3582315 2219 980
Fastighetsavgift 1 100 106 996 058
Ovriga driftskostnader 439 501 247 042
28 795 367 29 552 659
Not 5 Planerat underhall
Underhdll enligt plan 2491 318 2270773
Underhdll utdver plan 0 177 970
2491 318 2448 744
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 180 823 183 709
Ovriga arvoden 364 420 503 654
Revisorsarvode 8 559 4 740
Léner och andra ersattningar 81 701 35193
Sociala kostnader 63 650 146 450
699 152 873 746
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under 3ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstiligéngar
Byggnader 6 202 126 6174 525
Inventarier 64 428 87 244
6 266 554 6 261 769
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intikter 18 0
18 o
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 1 887 083 1903 141
Ovriga finansiella kostnader 164 926 4015
2 052 009 1907 156 a
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Brf Solhaga i Qrebro
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 256 308 944 256 308 944
Krets nyanskaffning 33121 126 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 289 430 070 256 308 944
Ingdende ackumulerade avskrivningar -110 052 195 -103 877 670
Arets avskrivningar -6 202 126 -6 174 525
Utgdende avskrivningar -116 254 321 -110 052 195
Bokfort viirde 173175 749 146 256 749
Féreningens fastighet innehas med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavgald galler t.o.m. 2029-06-30
Taxeringsvarde fér Soluret 1-2 samt Solterassen 2-5 i Orebro. Vardefr 1969-1971.
Byagnad - bostdder hyreshus 447 000 000 447 000 000
Byagnad - lokaler 4 295 Q00 4 295 000
451 295 000 451 295 000
Mark - bostader hyreshus 261 000 000 261 000 000
Mark - lokaler 4 548 000 4 548 000
265 548 000 265 548 000
Taxeringsvarde totalt 716 843 000 716 843 000
Not 11 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde 4 346 962 4 052 094
HArets investeringar 0 294 868
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 346 962 4 346 962
IngAende avskrivningar -3 686 091 -3 598 846
Arets avskrivningar -64 428 -87 244
Utgdende avskrivningar -3 750 519 -3 686 091
Bokfirt virde 596 443 660 B71
Not 12 Pégdende nyanliiggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde 15 748 136
Arets investeringar 2732450 15 748 136
Omklassificeringar -15748 136
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2732450

15 748 136&10.
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Brf Solhaga i Orebro
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 38 800 56 553
38 800 56 553
Neot 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 315 305 385 113
Skattekonto 1213 70
Ovriga fordringar 35 563 4025
352 081 389 208
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 2 378 953 1 555 758
Handkassa 5 B82 16 748
2 384 835 1572506
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avaifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 0 2 041 624 13 968 234 1611255 3999813
Omfdring av Arets resultat enligt Arstimena 3999 813 -3 999 813
Digp. Fond fér ytire uh enl styrelsebesiut -2 491 318 2491 318
Avshittn. Fond fér yttre uh enl underhlisplan 4 137 000 -4 137 000
Arets resultat 7 477 143
Belopp vid drets slut a 2 041 624 15 613 916 3 965 386 7477 143
Not 17 Langfristiga skutder till kreditinstitut
Nésta &rs
Lineinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 181410 1,05% 2021-09-01 596 500 0
Stadshypotek AB 189195 1,15% 2024-06-30 12 400 000 400 000
Stadshypotek AB 268214 1,01% 2025-04-30 7425 000 90000
Stadshypotek AB 327863 0,80% 2025-12-01 10 000 000 200000
Stadshypotek AB 334440 0,78% 2025-12-30 6 970 000 85000
Stadshypotek AB 374647 1,05% 2021-09-01 2 283 600 0
Stadshypotek AB 374648 1,56% 2023-09-30 65391 514 68 176
Stadshypotek AB 374649 1,56% 2023-09-30 6 082 404 138 236
Stadshypotek AB 374650 1,05% 2021-09-01 2 141 000 0
Stadshypotek AB 374651 1,56% 2023-09-30 5953 500 136 080
Stadshypotek AB 374652 1,05% 2021-09-01 2 140 649 0
Stadshypotek AB 374653 1,40% 2023-09-01 7 040 928 75104
Swedbank 2556263842 1,40% 2022-06-22 8181 340 0
Swedbank 2652093853 1,35% 2022-06-22 4 553 000 0
Swedbank 2653008569 1,11% 2021-09-24 9528 250 249 000
Swedbank 2653029435 1,44% 2024-01-25 8 000 000 0
Swedbank 2655759641 1,11% 2021-09-24 6022 172 27979
Swedbank 2655759658 1,11% 2021-09-24 3389072 127 888
Swedbank 2656043680 1,40% 2022-06-22 6052 516 104 396
Swedbank 2754325708 1,17% 2025-01-24 6 200 000 1 000 000
Swedbank 2850579034 1,45% 2022-04-25 4 000 000 100 000
Swedbank 2850935624 1,11% 2021-09-24 5 000 000 0
Swedbank 2851324323 1,45% 2022-04-25 4 075 000 100 000
Swedbank 2859932465 1,78% 2023-01-25 13 625 000 500 000
148 451 445 3401 859
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 113 953 213
Styrelsen har for avsikt att omsétta 8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg3 till 131 442 150
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jamfdriiga sdkerheter som har stdlits for egna skufder.
Fastighetsinteckningar 150 210 Q00 150 210 000
Summa stillda sékerheter 150 210 000 150 210 000
Not 18 Ovriga langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 650 000 650 000 RW

LP/{BJL
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Brf Solhaga i 6rebro
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nista rs beriknade amorteringar) 3401 859 3282013
Kortfristig del av |8ngfristig skuld (nésta 3rs |3neomsittning) 31 086 376 28 322 500
34 498 235 31604 513
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 2735 3107
Kallskatt 8518 %085
Mervardesskatt 68 519 60 474
Ovriga kortfristiga skulder 163 055 5 850
242 827 78516
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 4 702 325 3691022
Upplupna rantekostnader 216 295 219 705
Qvriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter _1 590 786 1603613
6 509 406 5 514 340
Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsdrets utgéng
P& en extrastimma i februari 2017 beslutades det om renovering av stiende samt liggande stammar,
s.k. relining med strumpa. Renoveringen forvantas paga i sex r med start september 2017.
Berdknad kostnad &r 132 000 000 kronor. Projektet kommer till storsta delen att finansieras med '5"'30;{/
|
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bri Solhaga, org.nr. 775000-3191

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Solhaga for &r
2020.

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflods for
Aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dartér alt féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Vi har utiént revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar ach Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Annan information an drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den
andra informationen bestdr av Bostadsrttskellen, men innefattar
inte arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av arstedovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervAga om
informationen i vésentlig utstrdckning & ofbrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felakligheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférls avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vésentlig fetaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
ingel att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamhaten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrméagan alt forisatta verksamheten ach alt anvénda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt dift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera tdreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detia.

Jag har utfdrt revisionen enligt internafional Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mdl &r att uppné en
rimlig grad av sékerhel om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdafler nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberéttelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sakerhet, men dr ingen garanti fr att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas pAverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utiér
granskningsatgérder bland annat ulifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamdlsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken {6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

+  skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omsténdighetemna, men inte fdr att uttala mig om
elfektiviteten i den interna kontrollen.

s ulvarderar jag [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetstaktor som avser sddana handelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens {6rmaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ait det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhelsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om Arsredavisningen. Mina
slutsalser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram

till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida Amu @




handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan forisétia verksamheten.

= uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och hindelserna p4 ett sétt som ger en
rativisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
konitrollen som jag identifierat,

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resullat
och stélining.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Solhaga far &r 2020 samt
av frslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet far rakenskapsaret.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Van
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksidrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner
betréffande foreningens vinst eller torlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsa
omfatining och risker stéller p& storleken av féreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaliningen
av fdreningens angelégenheter. Detia innefattar bland annat ait
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelstérvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kentrolleras pa eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
ultatande om ansvarskihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér ait
med en fimlig grad av sékerhet kunna bed$ma om nagon
styrelseledamot i nagot vAsentligt avseende:

= fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farlust, och dérmed vén uitalande om detia,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om farslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen,

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer att upptacka atgarder eller f6rsummelser som kan
{éranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller alt et férslag
lill dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r fdrenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till
disposilioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst p4
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utftrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Rikstérbunds professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgrder, omraden och frhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild
betydefse f6r téreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarskihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betréffande fareningens vinst eller férust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdérkning

I strid med 6 kap 9§ lagen om ekonomiska foreningar har ordinarie
foreningsstdmma f5r rdkenskapsar 2019 inte haflits inom sex
manader frdn utgangen av rikenskapsaret.

Orebro den Igﬂ ({ 2021

ders Muhy Gunilla Muhr

féreningen vald revisor Av fdreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Rikstorbund
utsedd revisor



