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Stadgar for Bostadsrattsféoreningen Solfjadern 1

Féreningens firma och andamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Solfjadern 1.

2§
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsliigenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av
upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens sate

38
Foreningens styrelse skall ha sitt site i Lund.

Rikenskapsar

48
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
5§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgéra frigan om medlemskap.

6§

Medlem fir inte uttrida ur foreningen, sd linge han innchar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han fir sti kvar som medlem.

Avgifter
78§

For bostadsritten utgiende insats, andelstal och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och
andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den i forhdllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pé ligenheten av foreningens 16pande utgifter, amorteringar och avsittningar i enlighet med 8
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Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende ersiittning for viirme och varmvatien, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning och/eller area. Detsamma
giller i drsavgiften ingiende ersittning for TV/Bredband/ Telefoni, kostnad for miitning och
administration for virme och vatten eller dylikt, vilket kan erliggas lika for varje ligenhet eller efter
forbrukning.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgir drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseaveift, Gverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsritt far dverlitelseavgift tas ut av bostadsratishavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken.

For arbete vid pantsitining av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgd till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplitelse fir for en ligenhet drligen motsvara hogst tio procent av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsiikringsbalken. Om en ligenhet upplits under en del
av ett ir, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten dr
upplaten.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestaimmer.

Avsittning, underhéllsplan och anvindning av arsvinst

8§
Avsittning for underhall av fastigheten skall géras med ett belopp motsvarande minst 20 kronor/kvm
ligenhetsyta. Till fonden avsatt belopp fir tagas i ansprik for betalning av utforda reparationer.
Avsittning behdver inte ske under den tid dé behdllningen i fonden uppgir till minst 10 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Styrelsen skall senast fem r efter firdigstillande uppritta en underhéllsplan for genomférandet av
underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och
med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhéllet av
foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pi foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
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Styrelse
9§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pd ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, giller att under tiden intill
den ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus
genomforts utses en ledamot och en suppleant av AB Bostadsgaranti och viiljs 6vriga ledaméter och
suppleanter av foreningen pa ordinarie foreningsstimma. Ledamot och suppleant utsedda av AB
Bostadsgaranti behéver inte vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett niir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen iir beslutsfor nir de vid sammantridet nirvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, di for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr
nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i forening eller av en av
styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dirtill utsedd person.

Foérvaltning

12 §
Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande 1 styrelsen.
Avyttring m.m.

13§
Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sidan egendom eller tomtritt.

Styrelsens dligganden

14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna arsredovis-
ning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt
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Motionsratt

18§
Medlem som énskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéiran hos
styrelsen i si god tid att firendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning

19§
P4 ordinaric foreningsstimma skall férekomma foljande drenden:

Upprittande av forteckning éver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostlingd).
Val av ordforande pa stimman

Val av sekreterare

Faststillande av dagordningen

Val av tvi personer att jimte ordfranden justera protokollet

Friga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
Beslut om arvoden

Val av styrelseledaméter och suppleanter

14 Val av revisor och suppleant

15  Ewv. val av valberedning

16 Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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Pi extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll

208§
Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dartill. I fraga om
protokollets innehall giller

1 att rostlingden skall tas in eller biliggas protokollet,
2 att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3 om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.
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Om en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsandamal innchas med bostadsriitt av en juridisk
person, fir ligenheten endast anviindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad,
om inte ndgot annat har avtalats.

27§
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgard som innefattar

1 ingrepp 1 en biirande konstruktion,
2 iindring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3 annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstand till en dtgird som avses i forsta stycket om inte atgirden ér
till pataglig skada eller oligenhet for féreningen.

28§
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

29§
Niir bostadrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
bostadsmiljé att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvindning
av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa ligganden
fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjirde stycket 2.

Om det férckommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningama omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen séiger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stérningamna iir sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal éir behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

30§
En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26b § andra stycket. Samtycke
behovs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller

2 om ligenheten iir avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplitelse enligt andra stycket.
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318§
Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda upplata
hela sin ligenhet i andra hand. om hyresnimnden limnar tillstind till upplitelsen. Tillstand skall
limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet skall begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstind endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten jimte tillhérande utrymmen 1 gott skick.
Det aligger varje bostadsrittshavare att vid anlitande av hantverkare eller motsvarande arbetskraft for
atgirder inom ligenheten kriva F-skattsedel och ansvarsbevis, dven kallat entreprenadbevis. Detta
giller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ligenheten riknas:

o ligenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,

e rokgangar,

e allt inviindigt och mellan fonsterbigarna, glas, karmar, bigar, spanjoletter inklusive handtag,
beslag, gangjirn, fonsterbank och persienner i ligenhetens fonster och fonsterdérrar,

e ligenhetens ytter- och innerdorrar samt

e svagstromsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet.
Detsamma giiller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for titningslister, dammfilter, reparation och malning av utifran
synliga delar av ytterfonsters och ytterdorrars karm och bage, oavsett om skada ir synlig eller ¢j frian
utsidan, samt utsidan av ligenhetens ytterdorr.

For reparationer pa grund av brand- ¢ller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a. niagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som
gést
b. nagon annan som han eller hon har inrymt i1 ligenheten eller
¢. nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete 1 ligenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket giller 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.
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2. om avgiften - niir det ir friga om en lokal- betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren pi sadant sitt som anges i bostadsrittsiagens ( 1991:614) 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojligheten att 3 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund
av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och drsavgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala drsavgiften inon den tid som angetts i 36 § 2. har asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att
han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt formulir
1 och betriffande lokal enligt formulir 2, vilka bada faststillts enligt forordningen (2003:37) om
underriittelse enligt 7 kap.23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 36 § 1.2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3.4 eller 8 fir han ¢ller hon bo kvar till
det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre minader frin uppsigningen, om inte ritten dligger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsiigningen sker av orsak som anges i 36
§ 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser 1398§.
Uppsidgning

41§
En uppsiigning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for
skada.

Tvangsforsiljning

42 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppsigning i fall som avses 136 §,
skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s snart som mdjligt om
inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirer vars ritt berors av férséljningen kommer
dverens om nigot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsritts-
havaren svarar fér blivit atgirdade.
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Ovriga bestimmelser

43 §
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen (1991:614). Behillna
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittshavara i forhdllande till igenhetemas insatser.

44 §
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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