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1. Allménna forutsittningar

Bostadsrétsforeningen Brf Sodra Parken, organisationsnummer 769624-9965, som registrerades hos
Bolagsverket 2013-07-19, har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta ligenheter at medlemmarna for nyttjande utan begriinsning i tiden. En medlems ritt
1 foreningen pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsriitt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare. Styrelsen har ritt att bevilja Juridisk person medlemskap.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksambhet.

Berakningen av féreningens rliga driftkostnader grundar sig pd kiinda forhallanden samt bedomningar
gjorda vid tidens for planens upprittande i november 2013,

Affdren kommer att ske genom att foreningen forvirvar aktierna till Nordgvists Centrumhus i Lund AB.
Bolagets enda tillgang ir fastigheten Lund Sodertull 25. Brf Sédra Parken forvirvar sedan fastigheten
(interntransaktion) frén Nordqvists Centrumhus i Lund AB. Detta sker vid tilltridet av fastigheten.
Lagenheterna upplats med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sikerhet for forenin gens lan. Aktierna
till Nordqvists Centrumhus i Lund AB kommer direfter att sdljas tillbaka till siljaren for ett pris
motsvarande det egna kapitalet. Forsiljning av fastigheter via aktiebolag till en bostadsrittsforening
("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsritten 2006-05-03. For det fall bostadsriittsférenin gen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det §vertagna skattemissiga virdet ligga till grund for beridkning av
skattepliktig vinst.

Nedan angivna anskaffningskostnad for foreningens fastighet 4r den slutgiltiga.

Upplételse med bostadsritt avses att ske direkt efter att foreningen har tilltritt fastigheten. 9 stycken
ligenheter har hyresgist idag, av dessa kommer tva stycken att kvarvara som hyresritt. Ovriga 11 ldgenheter
ir idag vakanta och kommer att siljas av foreningen efter tilltridet. Siljaren garanterar arsavgifter och

insatser enligt avtal pa dessa 11 ligenheter.

Foreningen har tecknat fullvirdesforsdkring.
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2.  Byggnadsbeskrivning av fastigheten och teknisk status

Fastighetsbeteckning

Kommun
Forsamling

Adress

Planforhéllanden

Dispositionssitt

Areal
Bostider
Byggnadsar
Utforande
Grund
Stomme
Bjdlklag
Fasad
Balkonger
Yttertak
Uppvirmning
Ventilation
Fonster
Tvittstuga

Hiss

Ligenhetsforrad

Sodertull 25

Lund

Lunds Domkyrkoforsamling
Gyllenkroks allé 29

Stadsplan faststidlld 1944-10-27
Aganderitt

1348 kvm

1414 kvm. 20 st. ligenheter
1946

Flerfamiljshus i fem plan ovan mark samt killare
Betong

Tegel, betong

Betong/trd

Tegel

Alla ldgenheter har balkong
Eternittakpannor/takplattor
Fjdrrviarme

Sjalvdrag

Tvaglas

Gemensam i kédllare med tillh6rande torkrum
1 hiss for 3 personer

I killare
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Kabel-tv/Bredband Com-hem och fiber frin Lunds stadsnt indraget i kiillare
P-platser 4 stycken

Sophantering Soptunnor pa garden

Eldstidder Finns i 10 ldgenheter via tv4 skorstensschakt

Servitut Villa, avtalsservitut 12-IM3-45/604. 1

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak

Entré/Hall Parkett Malat Malat
Vardagsrum Parkett Milat Malat
Sovrum Parkett Milat Malat
Badrum Klinker Halvkaklat Malat
Ovriga rum Parkett Maélat Malat

Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokoll upprittat av Bjorn
Renvert, 2013-05-13. Bristerna under kalkylperioden (114r) uppgér enligt besiktningsutlitande till cirka
7 800 000 kr. Som initial reparationsfond avsitts 4 000 000 kr. Resterande underhélls ticks genom den
arliga avsittningen till underhéllsfonden och att siiljaren garanterar att p4 egen bekostnad atgérda fonster,
stammar-relining och tak enligt underhallsplan.
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3. Beraknade kostnader fér féreningens fastighetsférvary (Kr)

Forvarvskostnader (Kr)

Kdpeskilling 25 000 000
Lagfart 249 000
Kassa 72 961
Pantbrev, uttagna pantbrev om 11 040 000 kr 0
Underhalisfond 4 000 000
Ovrigt (ombildningskostnad mm) 250 000
TOTALT 29 571 961
Taxeringsvirde-2010 Lokaler Bostéder 16 600 000
varav byggnadsvarde 0 10 400 000 10 400 000
varav markvérde 0 6 200 000 6 200 000
4. Finansieringsplan och Nyckeltal
Grundférutsattningar
Lan
Banklan 1 Banklan 2 Banklan 3 vilande Summa
Belopp kr 2523987 2523987 2523987, 1620282 9192 243
Sékerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev Pantbrev
Bindningstid
Réantesats 3,00% 3,30% 3,50% 3,50% 3,31%
Rantebuffert f/amortering(%) 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Rantebuffert/amorterig per ar (kr) 12620 12 620 12 620 8101 45 961
| Réntekostnad ar 1 75720 83 292 88 340 56 710 304 061
Totalbelopp &r 1 (rinta + amort.) 88 340 95912 100 959 64 811 350 022
Insatser och upplatelseavgifter 20379718
Féreningens lan 9192 243
Summa finansiering 29 571 961
Anskaffningskostnad per kvm 20 914
Beldning per kvin totalt 6 501
Genomsnittsinsats per kvm 15 559
Driftskostnader per kvm ar 1 403
Genomsnittsarsavgift per kvm ar 1 666
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5. Berakning av féreningens &rliga kostnader och intakter

Berikningarna gjorda for ar 1 Kvm 1414
Nyckeltal
Kapitalkostnader , Kr ki/kvm
| Réintor 304 061 215
| Avskrivningar 95 761 68
Drift och underhaliskostnader inkl. moms i férekom. fall* kefkvim_
Varme 270 000 191
El 57 000 40
VIA 29 500 21
Sopor 30 000 21
Rep/underhall 25 000 18
Ekonomisk Férvaltning 35000 25
Fastighetsforsakring 23000 16
Kabel-tv 23 000 16
Fastighetsskotsel 43 000 30
Ovrigt 20 000 14
Styrelse och revision 15 000 11
Deltotal 570 500 403
Skatter och avgifter ‘
| Fastighetsavgift 24 340 17
Arsavgifter och andra intikter
Hyresintakter 119 568 1196
Arsavgifter 875 094 666
e |
LSumma intakter 994 662 703 |
Avsittning for underhéll
| Avsattning yttre fond 49 800 35

Driftkostnaderna &r beréknade efter normalférbrukning och uppagifter fran séljaren. Det
faktiska vérdet fér enstaka poster kan bli hdgre eller ligre &n det berdknade

vardet.

Driftkostnaderna beréknas 6ka med 2 % arligen.
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7. Ekonomisk prognos
3,00%

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Inflation 2,0%  Avskrivningsplan 100 ar
Kvm totalt 1414
Kvm bostadsritt 1314

Ar1 Arz Ar3 Ard Ars Arg Ar 11
KAPITALKOSTNADER 399 831 399 307 398 803 398 319 397 855 397 413 395 534
Rénta 304 070 302 550 301 030 288 508 297 989 296 468 288 867
Avskrivningar 95 761 96 757 97773 98 809 99 866 100 944 106 667
DRIFTSKOSTNADER 570 500 581 910 593 548 605 419 617 528 629 878 695 436
Driftkostnader 570 500 581 910 593 548 605 419 617 528 629 878 695436
OVRIGA KOSTNADER 24 340 24 827 25323 25 830 26 346 26 873 29 670
Fastighetsavgift 24 340 24 827 25323 25 830 26 346 26 873 29 670
INTAKTER EXKL. ARSAVGIFTER -119 568 ~121 959 -124 399 -126 887 -129 424 -132 013 -145 753
Hyresintékter -119 568 -121 959 -124 398 -126 887 -129 424 -132 013 -145 753
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 95 761 96 757 97 773 98 809 99 866 100 944 106 867
Amorteringar lan 45 961 45 961 45 981 45 981 45 961 45 961 45 961
Avsattningar underhall 49 800 50796 51812 52 848 53 905 54 983 60 706
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 875103 884 085 893 276 902 681 912 305 922 152 974 888
Nettoutbetalningar 875103 884 085 893 276 902 681 912 305 922 152 974 888
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTERNA
LOpande penningvérde, totait 875103 884 085 893 276 902 681 912 305 922 152 974 888
Ldpande penningvérde / kvm BR 666 673 680 687 694 702 742
Fast penningvérde, totalt 857 945 849 754 841754 833938 826 303 818 844 784 066
Fast penningvéarde/kvm 653 647 641 635 629 623 597
Fast nettokostnader 857 945 849 754 841754 833 938 826 303 818 844 784 066
Fast nettotbetalningar 857 945 849 754 841754 833938 826 303 818 844 784 066
8. Kénslighetsanalys
Lépande penningvirde Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ars Arg Ar11
Antagen inflationsniva och
antagen rénteniva +1%
Neltokostnader 966 566 975 088 983 819 992765 1001929 1011316 1061754
Nettoutbetainingar 966 566 975 088 983 819 992765 1001929 1011316 1061754
Nettokostnader/kvm br o ar 736 742 749 756 763 770 808
Nettoutbetalningar/kvm br o ar 736 742 749 756 763 770 808
Andring av nddvéindig nivé pa arsavgift 10,66% 10,71% 10,76% 10,80% 10,85% 10,89% 11,08%
Antagen rinteniva och
antagen inflationsniva +1%
Nettokostnader 875103 1015389 1027149 1039174 1051469 1064041 1131244
Nettokostnader/kvm br o &r 666 773 782 791 800 810 861

Andring av nédvindlg niva pa Arsavgift 0,00% 14,85% 14,99% 1512%  15,25% 15,39% 16,04%
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Sirskilda forhallanden

Medlem, som innehar bostadsritt, skall erldgga insats och upplatelseavgift med belopp som angivits
ovan och arsavgift med belopp som angivits enligt ovan eller som styrelsen beslutar,

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan enligt foreningens stadgar tas ut efter
beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningssidmman.

Bostadsrittshavarna skall teckna eget abonnemang for hushallsel.
Nagra andra avgifter dn de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av sirskilda beslut. Det
aligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar i kostnadslaget, som bor kridva héjningar av

arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa det sitt foreningens
stadgar foreskriver.

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla det inre i ligenheten jamte tillhtrande
utrymmen i gott skick.

Lund 2013-12-15

//»7 - / T

Bostadsrattsforemnoen Sodra Parken

/k”{ ..... //‘/;//

...........

“*

Peter Aller P

Urban Bliicher ' Liselotte Nordqvist



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 15 december
2013 for bostadsrittsforeningen Sédra Parken org. nr. 769624-9965.

Den ekonomiska planen innehéller savil kiinda som preliminéra uppgifier vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér siledes riktiga,

Gjorda berdkningar baserade p4 svil kinda som prelimindra uppgifter ar vederhiftiga, varfor vir
beddmning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar,

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som ir kinda for oss. I planen gjorda
beréikningar 4r vederhiftiga.

P4 grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen,
enligt vér uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar nigot som ar av véisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsiittning for registrering av planen ir

uppfylld.

Stockholm den 17 december 2013 Malmé den 18 december 2013

A £

Jan-Olof Sjoholm

auline Berglund

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.




Bilaga till granskningsintyg 17 resp 18 december 2013

dver Ekonomisk plan for BRF S6dra Parken

Till grund for granskningen har féljande handlingar férelegat;

Registreringsbevis

Stadgar

Stdmmoprotokoll dndring av styrelse (2013-12-13)
Fastighetsinformation

Aktiedverlatelseavtal (2012-12-10)

Tilldgg till aktieGverlatelseavtal

Underhéllsplan CMB Projekt AB (2013-05-13)

Mail finansieringsoffert (2013-12-11) och Urban Blucher (2013-12-16)

Vardering Svefa (2011-02-21)
Vardering fastighetsbyran (2013-11-14)
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PROJEKT AB Datum: 2013-05-13

Protokoll statusbesiktning av fastighet — Sédertull 25 Lund

Pa uppdrag av Nordquist Centrumhus i Lund AB har en okuldr besiktning av rubricerad
fastighet gjorts 2013-05-03.

Rapporten skall anvindas som underlag fér bedémning av underhaliskostnader vid
upprattande av ekonomisk plan infér en eventuell ombildning av fastigheten till
bostadsrattsférening.

Rapportens syfte &r att identifiera de planerade underhallsatgarder de nirmaste 1-10 aren.
En grov kostnadsbedémning av féreslagna atgarder. Enskilda ligenheters och lokalers behov
av renovering ingar ej i rapporten eller redovisningen. Endast betydelsefulla dtgarder dr
upptagna i protokollet, mindre atgérder och Iépande underhall ir uteldmnat.

Besiktningen dr ej av sddan karaktir att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
kdparens undersékningsplikt enligt 4 kap 19§ jordabalken. Besiktningsmannen iklsr sig ej
ansvar for eventuella fel beroende pa felaktiga sakuppgifter vare sig limnade av
uppdragsgivaren, myndigheter eller uppgifter himtade ur offentliga register.

Narvarande:

Helge Michaelsen, Nordquist Centrumhus i Lund AB
Johan Pieplow, Bergman & Eek

Bjérn Gunnarsson, CMB Projekt AB,

Bjorn Renvert, CMB Projekt AB

Bilagor:

Bilaga 1 - Fotodokumentation fran statusbesiktning av fastighet - Sédertull 25, 2013-05-13
Bilaga 2 — Underhallsplan 1-10 &r, 2013-05-13

CME Projekt AB Orgnr: 556792-2116 Statusbesiktning Sédertull 25
Sddra Promenaden 69 Tele: 040-23 3030 Datum fr besiktning:
211 38 Malmd 2013-05-03
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Besiktningen utférs utvdndigt av tak, fasader, inviandigt allménna utrymmen, teknikrum,
trapphus, tvattstuga samt 3 st utvaida ldgenheter.

Enligt uppgift fran fastighetsédgaren har féljande kontroller och I6pande underhallsatgérder
utforts pa fastigheten enligt nedan.

20089 - Energideklaration

s 2005 - Funktionskontroll av ventilation, OVK

¢ 2006-2011 - Renovering av 5 st. badrum
e 2006-2011 - Komplettering med utvindiga tappvatten stammar
s 2002 - Byte av FV panna (2002-12-20 enl. Lunds Energi)

Teknisk beskrivning av fastigheten:

Fastigheten ar uppford 1946- talet, och dr byggd med kéllare under hela huset, 1 st
trapphus. Adress: Gyllenkroks alié 29. Huset bestar av kéllare, 5 st vaningsplan och 1 st till
stérsta delen oinrett vindsplan. Vinden innehaller lagenhetsférrad, takterrass och etagerum
fér 5-rumsldgenhet pa plan 4. Kallaren inrymmer: forrad, teknikutrymmen, tvittstuga,
torkrum och mangelrum. Légenheterna inryms pa 4 st vaningsplan och &r totalt 20 st
lagenheter mellan 1 - 5 rok. Pa garden finns cykeluppstéliningsplats, sittgrupp med
tillhérande grasmatta och planteringsytor.

Grundlaggningen av betong, stomme av betong och lattbetong (siporex), bjalklag av
tri/betong, fasad av tegel, tak av uppstolpade fribdrande trétakstolar. Siporexen verkar vid
en okulir kontroll inte bestd av bldbetong, for att helt utesluta dito kan en radonmitning

goras.

Fastigheten dr energideklarerad 2009-04-21, energidtgang 148 kwh/m2, &r. Medelvérde for
liknande hus ar ca: 109-133 kwh/m2, &r. Nagon radonundersdkning eller asbestinventering
har ej genomforts.

1, Gard/utvindig mark:

Beldggning pa garden bestar av plattor/grusyta/grasmatta/planteringsytor. Garden
inrymmer cykelstll och fristdende sittgrupp. Till fastigheten finns inget sophus eller
miljéhus, soptunnor &r placerade ldngs med fasad ut mot Gyllenkroks allé.

Grins mot grannfastighets gérd i norr utgors av tegelmur med frostsprangt tegel och fogar i
behov av omfogning.

CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116 Statusbesiktning Sodertull 25
SBdra Promenaden 69 Tele: 040-23 3030 Datum f&r besiktning:
211 38 Maimd 2013-05-03
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2, Fasader/Balkonger:

Fasaden dr av tegel. Tegelfasaden &r i behov av omfogning da fogen p3 manga stéllen &r
pords med ett djup av 1-2 ¢cm. | hérn mot Gyllenkroks allé pa van 4-5 har dven tegelstenar
spruckit och &r i behov av utbyte. | sockel mot Gyllenkroks allé och gard férekommer en del
bom, sprickor och skador i putsen.

Takavvattningen dr av koppar/platisol, firgen p4 platen har sldppt pa en del stillen.
Balkongplattorna bestar av betong som &r forstarkta i ytterkant med en varmgalvaniserad
stalram. Balkongrécken av aluminiumpldt med mélat smide med fargslapp och rostangrepp.
Del av dverliggare pé balkongriicke saknas pé balkong vaning 5. Sprickor i betongplattornas
undersida pa ett antal balkonger.

3, Yttertak:

Taket bestar av original eternittakpannor pa hela taket. Pannor ser ut att ha tvdttats och
dess livslangd bedéms vara uppnidd, byte rekommenderas. Rinnor ar delvis fyllda med
pannrester och bor rensas for att uppna erforderlig funktion. Skorstenar &r i behov av
ommurning, platarbeten runt skorstenar samt huvar &r av platisol. Fargsldpp pa dito
férekommer. Nockricke dr monterat vid nock pa gardssidan. Snérasskydd saknas pa takets
bada sidor.

Takbeldggning p4 takterrass utgérs av papp. Tak dver trapphus entré ar av plétisol med savil
fargslapp som rostangrepp.

4, Kdllare:

Kallaren inrymmer ligenhetsforrad, cykelférrad, huvud el- central, pannrum fér virme och
tvdttstuga med tillhdrande torkrum. Viaggar och tak i killaren &r malade. P4 delar av
kéllaryttervdggar férekommer putsslapp i olika omfattning framférallt pa nedre delen av
vdggarna. Tilluftsventiler &r monterade i vissa kéllaryttervdggar. Undercentralen fér virme
och vatten ligger i killaren. Huvud el- central med fastighetsel, sakringar av porslin. I el-
central finns dven fiber- och kabeltv-anslutningar.

Tviittstuga:

I tvéttstugan finns 2 st tvdttmaskin, 1 st torktumlare. Bada tvittmaskinerna &r av
mirket Miele, modell W5873 (nyare) och modell WS5411 (ndgot dldre). Luddiada till
maskinerna saknas och utlopp direkt till golvbrunn. Golvbeldggning &r klinker, viggar
sernikaklade upp till 50-60 cm fran tak. Bom och sliép férekommer pa kaklad
yttervagg. Taket utgdrs av malad betong.

Torkrum:
Torkrummet finns i anslutning till tvattstugan i killaren med mindre virmeflikt av
market Frico modell Cat av ndgot ldre typ. Torklinor &r fista i taket. Oversyn och

CME Projekt AB Orgnr: 556792-2116 Statusbesiktning Sédertull 25
S6dra Promenaden 69 Tele: 040-23 30 30 Datum far besiktning:
211 38 Malmé 2013-05-03




4/8

eventuell komplettering av ventilation/avfuktning i saval torkrum som tvéttstuga
bedéms som lampligt.

5, Trapphus:

1 st trapphus finns i fastigheten, Trappor och vilplan dr av betong och belagda med terrazzo.
Trappkonstruktionen &r slimmad vad avser tjocklek och sprickor kan observeras i ndstan
samtliga trapp-styckens undersidor. Respektive trappa dr sammanfogad av tre delar dar det
kan anas rérelser i samtliga fogar. Vaggar av strukturmalad betong, tak och undersida
trappor ar malade. Behov av éversyn av ytskikt ar lAmpligt inom narmaste aren, Réacke och
handledare av smide. Sopnedkast med luckor fér schakt ner i kdllaren i bruk.

6, Hiss:

1 st original personhiss for 3 personer finns monterad i fastigheten. Hissen ar besiktigad tom
juni 2014. Senaste besiktningsanmarkning indikerade p& problem med nédsignal.
Hissmaskinrum finns pa vind och har ej inspekterats. Med hansyn till hissens alder ar
renovering/byte ndgot som det bor planeras for.

7, Vind:

Vindsutrymmet &r till stérsta delen ouppvarmt utrymme. Vinden inrymmer ldgenhetsférradd
och maskinrum fér hiss samt etagerum for ligenhet pa plan 5 i séder. En del fuktskadad
raspont férekommer vid genomféringar och avslut. Dorr ut pa takterrass finns.

8, Fonster/balkongdérrar:

Fastighetens fonster och balkongdérrar ar av trd i savél karmar som bagar och har 1+1
kopplat glas. Merparten av fastighetens fonster har krackelerad farg och dr otéta och &r i
behov av utbyte/renovering.

9, Dérrar/entrépartier:
Ligenhetsdo6rrar &r tradorrar.
Entrépartiet dr av aluminium med Besam dorrsténgare. Kallarddrr mot Gyllenkroks allé dr av

stal och dr i behov av ommalning och justering.
10, Installationer:

Elinstallationer:
Lagenheterna har porslinssakringar, elmétare med fjérraviésning finns i respektive ldgenhet.
Jordfelsbrytare &r installerad i ligenheterna. Férekommer bade utanpaliggande och infalld

installation.
Com- hem och fiber fran Lunds Stadsnét &r indraget i fastigheten.

CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116 Statusbesiktning Sadertull 25
Sédra Promenaden 69 Tele: 040-23 30 30 Datum fér besiktning:
211 38 Malmd 2013-05-03
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Ventilation:

Ventilationen &r av typ sjalvdrag med franluftsventiler i kék och badrum.

Tilluft genom ytterviggsventiler i fasad. De som ar placerade pa balkonger &r vermalade
och full funktion erhalles dirmed inte. Overluft (tilluft) i badrum saknas i ett antal badrum.
OVK- besiktning &r utférd och godkénd protokoli fran Sotningsvdsendet i Lund AB daterat:
2005-03-15 nasta besiktning 2014-03-15.

Varmesystem:

Vattenburet virmesystem med radiatorer av varierande arsmodell, Termostatventilerna ar i
behov av justering. Fastigheten &r ansluten till fjdrrvarmenitet, Fjdrrvdrmepanna byttes
2002-12-20, beriknad livsldngd med erforderligt underhall ca 25 ar.

Ca 10 st ldgenheter har 6ppna fungerande eldstéder. | huvudsak &r det de stérre
légenheterna som &r utrustade med eldstad. Fastigheten har tvd skorstensschakt ett i séder
och ett i norr, Det &r vid denna besiktning oként om nir senaste sotningskontroll
genamférdes.

Va-system:

Kommunalt vatten och avlopp &r indraget. Vatten och avloppsstammar ir mestadels original
och spolades/rengjordes senast 2001 enligt uppmarkning pa avloppstam. Med tanke pd dess
alder &r det lmpligt att planera for relining alt. utbyte av stammar. Delar av
tappvattensystemet &r utbytt och utfért som ett utanpaliggande system. Porslin och
blandare &r av varierande lder.

11, Generell rumsbeskrivning ligenheter:
Sovrum/Kék/Hall

Golv: Parkettgolv/Plastmatta

Sockel: Trasockel

Vagg: Malade viggar

Tak: Malade

Wc/bad:
Golv: Klinker
Sockel: Klinker

Vagg: Halvkaklat+tapet/Malade viggar/Kakel

Tak: Malat
CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116 Statusbesiktning Sédertull 25
S6dra Promenaden 69 Tele: 040-23 30 30 Datum for besiktning:

211 38 Malmé 2013-05-03
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Ovrigt: Badrum har generellt olika standard, 5 st &r helrenoverade senaste fem &ren i
etapper. | dldre halvkaklade badrum férekommer bom och sidp pa kakelplattor, framst i
duschutrymme. Fargsldpp och tapetsladpp i tak och pé viggar férekommer med.

Generella synpunkter pd ligenheterna:

En hel del ytskikt som golv och véaggar &r i behov av underhall, fargslapp i tak delvis
uttorkade/skadade parkettgolv etc. Badrum saknar generellt uppvarmning.

Atgirdsplan (se bilaga 2):

Atgérder dr baserade pa utférd besiktning och limnade uppgifter av fastighetsigaren samt
omfattar i forsta hand allménna byggnadsdelar och gemensamhetsanldggningar.
Kostnaderna dr grovt bedémda och redovisade som komplett utférda arbeten inkl allmédnna
hjdlpmedel som stélining, maskiner mm. Alla kostnader &@r redovisade exkl. lagstadgad
mervardesskatt.

CMB Projekt AB

Bjorn Renvert
Civilingenjor/Projektledare

CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116 Statusbesiktning Sadertull 25
Sédra Promenaden 69 Tele: 040-23 30 30 Datum for besiktning:
211 38 Maimd 2013-05-03
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Datum: 2013-05-13

PROJEKT AB

BILAGA 1: - Fotodokumentation frin statusbesiktning av fastigheten Sédertull 25,
Lund - Foto tagna 2013-05-03

1, Gard/Utvindig mark:

{

Frostspréngt tegel och fogar i behov av omfogning.

CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116

Sddra Promenaden 69 Tele: 040-23 30 30 Datum fér besiktning: 2013-05-03
211 38 Malmd :

Statusbesiktning: Stdertul] 25
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2, Fasader/Balkonger:

Skadat tegel och fog i behov av omfogning.

Uppsprucket tegel pd gavel mot Gyllenkroks allé, van 4.
CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116 Statusbesiktning: Sodertull 25
Sadra Promenaden 69 Tele: 040-23 30 30 Datum f&r besiktning: 2013-05-03

211 38 Malmd
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Spricor och bom/sléip av sockelputs mot Gyllenkroksallé.

CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116
Sédra Promenaden 69 Tele: 040-23 30 30
211 38 Malmg

Statusbesiktning: SSdertull 25
Datum f&r besiktning: 2013-05-03
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Stuprdr av koppar, dvrig pldtbeklddnad runt fénster osv av standard pldtisol, balkongriicke

av korrugerad plat och malat smide med fargslépp och rostangrepp.
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Spricka i ovanliggande balkongplatta.

CMB Projekt AB
S6dra Promenaden 69
211 38 Malmd
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Orgnr: 556792-2116
Tele: 040-23 3030

Statusbesiktning: Sodertull 25
Datum fér besiktning: 2013-05-03



3, Yttertak:
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Hdngrinna i behov av rensning for att uppnad erforderlig funktion.

CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116
Sédra Promenaden 69 Tele: 040-23 30 30
211 38 Malmé

Statusbesiktning: Sédertull 25
Datum for besiktning: 2013-05-03




Fdrgsldpp och rostangrepp pa tak dver entré.

4, Kallare:
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Putssldpp fran yttervdggar.

CMB Projekt AB
Sodra Promenaden 69
211 38 Malmd

Statusbesiktning: Sodertull 25
Datum fér besiktning: 2013-05-03

Orgnr: 556792-2116
Tele: 040-23 30 30
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Originalhiss besiktad tom juni 2014,

7, Vind:
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Raspont pd vind, visst Idckage forekommer i skarvar och vid takfénster.

CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116
S6dra Promenaden 69 Tele: 040-23 3030
211 38 Malmé

Statusbesiktning: Sodertufl 25
Datum f&r besiktning: 2013-05-03
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8, Fonster/balkongdérrar:

Balkongdorr med firgkrackelering i behov av utbyte/renovering.

CMB Projekt AB QOrgnr: 556792-2116 Statusbesiktning: Sadertull 25
Stdra Promenaden 69 Tele: 040-23 3030 Datum f&r besiktning: 2013-05-03
211 38 Malmb
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9, Dorrar/entrépartier:

Kdéllarddrr i behov av ommadlining/rostskydd samt justering.

10, installationer:

Fjdrravidsare, jordfelsbrytare och porslinssékringar i respektive ldgenhet.

CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116 Statusbesiktning: Sdertull 25

Sddra Promenaden 69 Tele: 040-23 3030 Datum for besiktning: 2013-05-03
211 38 Malmé
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k/badrum

Franluft i ké

Tilluftsintag pad balkong, Gvermdlat galler.

Sadertull 25

Datum for besiktning: 2013-05-03

Statusbesiktning

Orgnr: 556792-2116

CMB Projekt AB
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Sodra Promenaden 69
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Utanpdliggande vattensystem som férsérjer vissa liigenheter.

CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116 Statusbesikining: Stdertull 25
Sodra Promenaden 69 Tele: 040-23 3030 Datum for bestktning: 2013-05-03
211 38 Malmd



11, Oversiktligt lokaler:

2 o
-

Del av éldre badrum med bom, sldpp och bristande fogar i kakel.

CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116
Sadra Promenaden 69 Tele: 040-23 30 320
211 38 Malmd
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Exempel 2 kék.
Statusbesiktning: Sédertull 25

CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116
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Firgslapp och férgsprickor i tak i vardagsrum

CMB8 Projekt AB Orgnr: 556792-2116 Statusbesiktning: Sodertull 25
Sédra Promenaden 69 Tele: 040-23 30 30 Datum for besiktning: 2013-05-03
211 38 Malmd
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PROJEKT AB
Bilaga 2 - Underhéllsplan 1-10 ar Sédertull 25, Lund
Datum: 2013-05-13 rev, 2013-xx-x% Delelopp dr exk! moms, samtliga summor i tkr

MiljBhus
0
Frésning fogar och omfogning 700 700
Byte skadade tegelstenar 50 50
Ommalning batkongracke, bverhandledare 60 60
Forstérkning/lagning sprickor balkong-bjt 100 100
Y
3 Byte tak komplett inkl papp o ikt 800 800
Nya platarbeten runt huvar etc 150 150
Omfogning och ommurning skorstenar 60 60
0
% Byte tvattmaskin & installation luddlada 50 50
Laga bom och sidpp i viggar 30 30
0
Trappor, 4tgard sprickor 50 50
Ommalning ytskikt 100 100
0
<] Ny hissmaskin o korg 500 500
Y
7OVIRG 0
1]
“ Byte samtliga fonster 1450 1450
0
] Ommiining samt justering k3llardérr 10, 10
0
10 Se nedan 1]
0
£t Byte elledningar nya automatsdkringar i samtl Igh 1400] 1400
4]
VERTHATION Kompletterande ventilation tvitt/torkrum 100 100
1]
VAR Injustering radiatorer 50 50
Byte komponenter 25 25
0
Stambyte - relining 400 400
0
11 IOVERSHTUGT LORALER 0
0
0
0
SUMMA: Berdknad kostnad 0f 22007 1280 630 700 1425] 6235
INGAENDE SALDOE o 700] -800] -1380] -1310) -1310
AYEATTRING (8 1 T 704 TG O FO0 3500
HOSTHAD FOR ARET: 0| 2200| 1280 630 700 1425] 6235
VTGAEMDE SALDO: 700 -800| -1380] -1310f -1310 765







