Brf Sédra Parken
769624-9965

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sodra Parken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsdret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2028.

Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens l&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till sndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter & medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i féreningen pd grund av sddan
upplételse, kallas bostadsratt.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-07-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-12-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-20 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Lund .

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hampus Holmgren Ordférande
Martin Askow Ledamot
Liselotte Nordqvist Ledamot
Asa Berglund Suppleant
Lena Tarnhall Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor

Per Ranstam Ordinarie Extern Revisorsgruppen

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-07-13. #'[

Extra féreningsstamma hélls 2020-03-23 fér att besluta om hissrenovering.
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769624-9965
Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sodertull 25 2013 Lund

Fullvirdesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1946.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 556 m2, varav 1 556 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ligenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

6

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen folier en underhalisplan som uppréttades 2018 och striacker sig fram till 2028.

Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Installation av nytt el-markskap pa 2020
fasad, installation av ny serviskabel

till elrum i kallaren, byte av elstigare

till samtliga lagenheter

Injustering varmesystem i samtliga 2020
lagenheter

Forberedande sparning i hiss-schakt 2020
for att mojliggora sjalvoppnande

dorrar

Installation av laddstolpar pa 2020
parkeringsplatsen

Planerat underhall Ar
Byte tappvattenstammar i kéllaren 2021
Byte cirkulationspump 2021
varmesystemet

Renovering hiss 2021
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltare SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Avgifterna har for forsta gdngen sedan féreningen bildades hojts med 2% per den 1a januari 2021 for att tacka
kommande behov av underhéll pa fastigheten.

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 780 027 727 468
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1063 941 1060 823
Finansiella intakter 110 47
Minskning kortfristiga fordringar 0 1747
Okning av langfristiga skulder 440 000 0
Okning av kortfristiga skulder 394 161 19 802
1898211 1082 419
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1013 451 883 639
Finansiella kostnader 83 811 91 221
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 116 235 0
Okning av kortfristiga fordringar 116 933 0
Minskning av l&ngfristiga skulder 0 55 000
1330430 1029 860
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1347 808 780 027
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 567 781 52 559

*| jkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Hyror Kapital-Reparationer
5% . kostnader 3%
Avskriv- 6%

ningar Periodiskt

16% underhdll

— 2%
Ovrig drift '
19%
Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
95% 2% 27%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Stammobeslut pd att renovera hissen. Forberedande arbete i hiss-schaktet har utforts under slutet av 2020 och
renovering av hissen planeras till 2021.

Féreningen har under aret installerat laddstolpar for hybrid- och elbil pa fyra av féreningens 4tta parkeringsplatser.
Flstigare till ligenheterna har bytts under &ret och féreningen har gatt éver till gemensamt debiterad el.

Tva av tre banklan har omférhandlats med kraftigt sénkt ranta.

Medlemsintormation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 32

Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 32

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 695 695 695 702
Ldn/m2 bostadsrattsyta 5199 4 897 4935 4 888
Elkostnad/m2 totalyta 25 50 74 20
Varmekostnad/m? totalyta 153 134 103 183
Vattenkostnad/m? totalyta 31 30 35 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 59 54 59
Soliditet (%) 70 72 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -243 -124 -109 -3 697
Nettoomsattning (tkr) 1062 1060 1059 950
Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 1 556 m?2 bostader.
Forandringar ege
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 000 000 0 0 22 000 000
Kapitaltillskott 440 000 0 0 440 000
Fond for yttre underhall -33797 78 600 -190 997 78 600
S:a bundet eget kapital 22 406 203 78 600 -190 997 22 518 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3532 074 -78 600 67 420 -3 520 894
Arets resultat -242 799 -242 799 123 577 -123 577
S:a ansamlad forlust -3774 873 -321 399 190 997 -3 644 471
S:a eget kapital 18 631 330 -242 799 0 18 874 129
+
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

rets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverférs

-242 799
-3 453 475
-78 600

-3 774 874

-3774 874

Brf Sédra Parken
769624-9965

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1061914 1060173
Ovriga rérelseintakter Not 3 2027 650
Summa rorelseintakter 1063 941 1060 823
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -918 875 -793 669
Ovriga externa kostnader Not 5 -94 576 -89 970
Avskrivning av materiella Not 6 -209 588 -209 587
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1223 038 -1 093 226
RORELSERESULTAT -159 098 -32 403
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 110 47
Rantekostnader och liknande resultatposter -83 811 -91 221
Summa finansiella poster -83 701 -91 174
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -242 799 -123 577
ARETS RESULTAT -242 799 -123 577
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,14 25097 784 25 265 051
Pagadende byggnation Not 8 116 235 0
Maskiner Not 9 98 749 141 069
Summa materiella anlaggningstiligangar 25 312 768 25 406 120
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25312 768 25 406 120
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 659 832 428179
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 41235 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 701 067 428 179
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 763 674 351 847
Summa kassa och bank 763 674 351 847
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1464 741 780 027
SUMMA TILLGANGAR 26 777 508 26 186 147

Sida 7 av 14 -
T






Brf Sédra Parken
769624-9965

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAIL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 000 000 22 000 000

Kapitaltillskott 440 000 440 000

Fond for yttre underhall Not 12 -33797 78 600

Summa bundet eget kapital 22 406 203 22 518 600

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3532 074 -3 520 894

Arets resultat 242 799 -123 577

Summa fritt eget kapital -3 774 873 -3 644 471

SUMMA EGET KAPITAL 18 631 330 18 874 129

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 5 345 000 2 175 000

Summa langfristiga skulder 5345 000 2 175 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 225 000 4 955 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 407 684 48 816

Skatteskulder 56 120 27 540

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 112 375 105 662

intakter

Summa kortfristiga skulder 2 801179 5137 018

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 777 508 26 186 147
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhdll lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1011353 1011353
Hyror parkering 48 500 48 000
Avgift andrahandsuthyrning 1971 729
Oresutjamning 90 91
1061914 1060 173
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 1307 0
Ovriga intakter 720 650
2 027 650
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 4840 0
Fastighetsskdtsel gard bestalining 17 385 12 075
Stadning entreprenad 25895 28 553
Stadning enligt bestalining 2 030 0
Sotning 0 9720
Hissbesiktning 1900 1834
Gard 1183 2 200
Serviceavtal 6 164 4260
Férbrukningsmateriel 250 1172
Teleport/hissanldggning 0 1530
Brandskydd 0 44 818
Fordon 4311 0
63 957 106 162
Reparationer
Fastighet forbéttringar 291 0
Gemensamma utrymmen 7 020 0
Tvattstuga 4 405 6 071
Entré/trapphus 0 2 400
Las 390 494
VS 0 9114
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 549 0
Hiss 3479 11848
Mark/gard/utemiljo 12474 0
Skador/klotter/skadegorelse 4273 0
32 880 29 927
Periodiskt underhall
Byggnad 59 537 23750
Entré/trapphus 26 500 69 998
Las 0 43 749
WS 14 675 53 500
Varmeanlaggning 72 000 0
Elinstallationer 177 478 0
350 190 190 997
Taxebundna kostnader
El 39 626 77 267
Varme 237 650 207 775
Vatten 47 519 46 428
Sophamtning/renhalining 27 148 26 897
351943 358 367
Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 323 17 808
Kabel-TV 33 883 33169
Bredband 39 600 29 700
Ovriga fastighetskostnader 519 0
91325 80 677
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 28 580 27 540
TOTALT DRIFTKOSTNADER 918 875 793 669
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 4150 4985
Hyresforluster 0 1620
Revisionsarvode extern revisor 13750 18 250
Féreningskostnader 438 1 807
Fritids- och trivselkostnader 1418 1570
Forvaltningsarvode 39 636 39024
Férvaltningsarvoden 6vriga 469 2 875
Administration 3611 2751
Korttidsinventarier 31104 0
Konsultarvode 0 17 088

94 576 89 970

Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 163 967 163 967
Forbattringar 3300 3300
Maskiner 42 321 42 321

209 588 209 587

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 254 351 26 254 351
Utgaende anskaffningsvarde 26 254 351 26 254 351
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -989 300 -822 034
Arets avskrivningar enligt plan -167 267 -167 267
Utgaende avskrivning enligt plan -1 156 567 -989 300
Planenligt restvirde vid arets slut 25 097 784 25 265 051
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 9775184 9775184
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 200 000 12 200 000
Taxeringsvarde mark 14 000 000 14 000 000

26 200 000 26 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 26 200 000 26 200 000
26 200 000 26 200 000

Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31

Pagdende om- och tillbyggnad 116 235 0
116 235 0

Sida 11 av 14







Brf Sédra Parken
769624-9965

Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 211 604 211 604
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 211604 211 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -70 535 -28 214
Arets avskrivningar enligt plan -472 321 -42 321
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -112 856 -70 535
Redovisat restvarde vid arets slut 98 748 141 069
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 55 080 0
Momsavrakning 20618 0
Klientmedel hos SBC 584 134 428 179
659 832 428 179
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen intékt bidrag fr naturvardsverket 41 235 0
41235 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid rets borjan 78 600 72 000
Reservering enligt stadgar 78 600 78 600
Reservering enligt stimmobeslut avser 2014 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -190 997 -72 000
Vid arets slut -33 797 78 600
Le -
Sida 12 av 14






Brf Sédra Parken
769624-9965

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 1,250 % 2 175 000 2 425 000 2021-05-14
Nordea 0,650 % 2 500 000 2 500 000 2023-11-15
Nordea 0,850 % 2 895 000 2 205 000 2025-11-19
Summa skulder till kreditinstitut 7 570 000 7 130 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 225 000 -4 955 000
5 345 000 2 175 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 170 000 kr.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras férst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11 040 000 11 040 000
| Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
E FORUTBETALDA INTAKTER
|
) Ranta 6527 6 371
| Avgifter och hyror 105 848 99 291
| 112 375 105 662
|
Not 16  VASENTLGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen kommer under 2021 att renovera hissen i enlighet med tidigare
stammobeslut. Medel fér renoveringen l&nades upp under 2020.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
lspande atgarder for att begransa eventuell paverkan pé foreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte mérkt av ndgon betydande paverkan frén utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Wwnpden A7/ H 2021

Hampus Holmgren Martin Askow
Ordférande Ledamot

Liselotte Nordqvist W W
Ledamot - e

Min revisionsberéttelse har lamnats den é / /7 2021

V. —

Per Ranstam
Auktoriserad revisor
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HLB Revisorsgruppen

Revisionsberiattelse
Till féreningsstamman i Brf Sédra Parken, org.nr 769624-9965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Sodra Parken for ar 2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fsreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér minna
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mitt uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.






HLB Revisorsgruppen

skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fr
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar Jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Sédra
Parken for ar 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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