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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Sodertull far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja medlemmamas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 30 april 1935, nuvarande stadgar registrerades 2021.
Bostadsrittsforeningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), har sitt sdte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1935 pa fastigheten Gernandtska Lyckan 15 som foreningen
innchar med dganderitt. Fastighetens adresser éir Tullgatan 7 A och 7 B i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 7 255
2 15 784
3 1 76
23 1115
Stimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-08-02, varvid 5 rostberittigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstimma angiende nya stadgar holls den 2020-10-04, varvid 4 rostberittigade medlemmar var
representerade. Stimman beslutade enhilligt att anta nya stadgar.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstiimma

Johan Vekselius ordfdrande, vald till stimman 2022
Sara Johannesson kassdr, vald till stimman 2022
Nikita Sigesgird Nedmark sekreterare, vald till stimman 2021

Av foreningen vald revisor har varit Fredrik Svensson med Filip Friberg och Hilda Holmstrém som revisorssuppleanter.

Vid drets sluts bestod valberedningen utav styrelsen.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen Nit AB elavtal

Kraftringen Nit AB uppvirmning med fjérrvirme
Com Hem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skine ekonomisk och teknisk forvaltming
HSB Skane underhallsplansavtal
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Lansforsdkringar fastighetsforsdkring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingéar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilldgget forsakrar den boendes underhillsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Visentliga hdandelser under riakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
En frin grunden reviderad underhallsplan kommer tas fram tillsammans med HSB 2021 i och med att féreningen tecknat
ett nytt avtal om en ny produkt och plattform, samt beaktade COVID-19. Vi iir inte en HSB forening.

Underhall
Den gamla uteplatsterassen hade ruttnat sénder varfor en ny lit byggas under sommaren.
Detta var utanfor underhéllsplanen sd kostnaden belastar resultatet for oproportionerligt 2020.

T och med att ny underhdllsplan kommer tas fram med HSB:s nya produkt och plattform si kommer existerande planer
att revideras varen 2021. Kontakta styrelsen for aktuell status.

Avloppsror frin en del av koken som gick ut till dagvattenbrunnama och sedan till huset och avloppet hade rostat sénder.
Detta hade mdjligtgjort for rittor att ta sig in kiillaren. Under véren 2021 si utrotar foreningen rittorna och byter

de snart hundra ir gamla roren till nya som samtidigt dras om. Insatsen innebiir en betydande kostnad

som emellertid kan perioderas.

Foreningen har antagit moderna stadgar for forsta gangen sedan 1935.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 711 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
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Foreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 5 570 950 kr. Under &ret har foreningen amorterat 417 700 kr,
vitket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 13 4r.

Lan har lags om s3 att rintekostnaderna har minskat.
Noterbara kostnader som belastar resultatet 4r en lickage och 6versvimning i killaren och byggnationen av en terrassuteplats.



Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 45
Antal tillkommande mediemmar under rikenskapsiret 16
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 12
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 49

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 6 bostadsritter dverlatits (forra aret dverliits 7
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bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att
mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet.

Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-virde)

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 60 300
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
iny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhail
Upplitelse av ny
bostadsritt 0
Arets resultat
Belopp vid drets
utgding 60 300

2020
846
214

-603

21000
10 000
-12%
711
4996
27%

Fond yttre Balanserat
underhall resultat

301 327 -1 251 054

72417

13 000 -13 000

-53 691 53 691

260 636 -1 137 946

2019
847

72
-817
21 000
10 000
-15%
711
537
29%

Arets
resultat

72 417

-12 417

214 193

214 193

2018
847
-180
-889
18 800
9 800
-17%
711
5383
32%

Totalt

-817 010

0
214 193

602 817

2017
830
-40
-710
18 800
9 800
-13%
701
5392
32%



Resultatdisposition

Till foveningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond

Extra reservering till fond for yttre underhdll enligt stimmobeslut

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Ianspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Extra reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
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-1 178 637
0

-13 000
53 691
214 193
-923 753

0
<923 753
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 847073 846 610
Ovriga rorelseintikter Not 3 -1 007 0
Summa rorelseintikter 846 066 846 610
Rorelsekostnader

Drifiskostnader Not 4 -494 837 -457 933
Ovriga externa kostnader Not 5 -30 190 -11 317
Underhall enligt plan Not 6 -53 691 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -85 166 0
Av- och nedskrivningar av materiella antdggningstillgingar Not 8 116 303 -192 883
Summa rorelsekostnader -547 581 -662 133
Rorelseresultat 298 485 184 477
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 0 25
Rintekostnader och liknande resultatposter -84 292 -112 084
Summa finansiella poster -84 292 -112 059
Arets resultat 214193 72 417

Tillaggsupplysning

Arets resultat 214193 72417
Reservering till fond for yttre underhall -13 000 -13 000
Iansprikstagande av fond for yttre underhill 53 691 0
Overforing till balanserat resultat 254 884 59 417
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 4 646 552 4 530 249
Summa materiella anliggningstillgdngar 4 646 552 4 530 249
Summa anliaggningstiligangar 4 646 552 4530 249
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 3 3
Ovriga kortfristiga fordringar 3019 3019
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 22611 22420
Summa kortfristiga fordringar 25633 25442
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 56 56
Summa Kkortfristiga placeringar 56 56
Kassa och bank
Bank Not 12 477213 805 443
Summa kassa och bank 477213 805 443
Summa omsittningstillgangar 502 902 830 941
Summa tillgdngar 5149 454 5361190
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 300 60 300
Fond for yttre underhall 260 636 301 327
Summa bundet eget kapital 320936 361 627
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 137946 -1251 054
Arets resultat 214 193 72417
Summa ansamlad forlust -923 753 -1178 637
Summa eget kapital -602 817 -817 010
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5353 250 5970 950
Summa lingfristiga skulder 5353250 5970 950
Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 217700 17 700
Medlemmarnas inre fond Not 14 22 791 22 791
Leverantorsskulder 34317 39523
Aktuelt skatteskuid Not 15 2650 28
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 2696 2 696
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 118 867 124 511
Summa kortfristiga skulder 399 021 207 249
Summa skulder 575221 6178199
Summa eget kapital och skulder 5149 454 5361190
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har viirderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivhingsperioder

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den beriiknade nyttjandeperioden. D3 skillnaden i
nyttjandeperiod fr en materiell anléggningstillgings betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgingen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beriiknas utifrin foreningens underhélisplan. Styrelsen &r
behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond fér yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av foreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapsarets slut har en iterstdende bindningstid pa dver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstdende bindningstid p4 under ett ir och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r fran riikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimfbrelser mot foregaende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hdnforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocks skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.
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Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 793 032 792 934
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 45 540 45 535
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8 501 8 141

847073 846 610

Not3  Ovriga rorelseintakter

Ovrigt -1 007 0
-1 007 0

Reparationer -49 161 -22 604
E! -15 056 -14 342
Uppvirmning -164 512 -171 342
Vatten : -33 824 -31 525
Renhillning -31052 -21 867
TV, bredband, iptelefoni -84 367 -83 538
Forvaltningskostnader -78 171 -77 079
Forsakringar -5 500 -5302
Fastighetsskatt -32 867 -30 245
Ovriga driftskostnader -328 -90
-494 837 -457 933

Ovriga forvaltningskostnader -6 399 -1
Kostnader dverlatelse och panter -11 641 -11 227
Konsulter -12 150 -90
-30 190 -11 317

Underhall gvrigt -53 691 0
-53 691 0

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -63 800 0
Sociala avgifter -21 366 0
-85 166 0

Not 8  Avskrivningar

Byggnader 116 303 -192 883
116 303 -192 883
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2072

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 6 590 469 6 590 469
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 6 590 469 6590 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -2 060 220 -1 867 337
Arets avskrivningar byggnader 116 303 -192 883
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1943917 -2 060 220
Utgdende redovisat viirde 4 646 552 4530 249
Redovisade virden byggnader 4 646 552 4 530 249

Fastighetsbeteckning: Gernandtska Lyckan 15

Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1953 10 000 000 11 000 000 21 000 000 21 000 000
10 006 000 11 000 000 21 000 000 21 000 000

Stillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 6 023 000 6 023 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 6023 000 6 023 000

Not 10 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 0 1335
Forutbetald kabel-TV och bredband 21223 21085
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 1388 0
22 611 22 420

Not 11 Kortfristiga placeringar

Rintesats Konv.datum
Placeringskonto Handelsbanken 56 56
56 56
Not 12 Bank
Handelsbanken 477 213 805 443
477 213 805 443
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Niista 4rs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,81% 2021-01-11 200 000 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,44% 2024-04-30 3627 500 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,30% 2022-06-01 1 743 450 17 700
%570 950 17 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5353 250
Nista &rs amortering av l3ngfristig skuld 17 700
Lan som ska konverteras inom ett ir 200 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld . 217 700
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,41%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppgi till 70 800
Om fem 4r berkiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till . 5482 450
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer 4n § ir 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Ingéende virde 22 791 22 791
221 22791

Not 15 Aktuell skatteskuld
Avrets beriiknade skatteskuld 2 650 28
2650 28
Ovriga kortfristiga skulder 2 696 2 696
2 696 2696

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhillning 43 721 48 464
Upplupna riintekostnader 9541 10 864
Forutbetalda drsavgifter och hyror 65 605 65 183
118 867 124 511
und %5 1 0% 200
W\W b %\/b\ N
Johan Vekselius Nikita Nedmbsk Sari_Johanneskod

Viér revisionsberittelse har avgivits 2021-()7- |4
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Fredrik Svensson
Revisor vald av foreningsstimman
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