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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Sadertull fir hdrmed avge redovisning fir
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse :

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nytGande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 30 april 1935, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30
april 1935. Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
€1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes dr 1935 pé fastigheten Gernandtska Lyckan 15 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adresser &r Tullgatan 7 A och 7 B i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
1 7 255
15 784
3 1 76
23 1115
Stdmma

Ordinarie fSreningsstimma holls den 2019-08-20, varvid 6 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Fredrik Svensson ordfarande, vald till stimman 2020
Johan Vekselius kassor, vald till stamman 2020
Sara Johannesson sekreterare, vald till stimman 2020

Av foreningen vald revisor har varit Victor Nilsson med Josefin Martell som revisorssuppleant.

Vid drets slut bestod valberedningen av styrelsen, med Fredrik Svensson som sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen Niit AB elavtal

Kraftringen Nat AB uppvirmning med fjirrvirme
Com Hem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skéne ckonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skine underhillsplansavtal
Lénsforsikringar fastighetstorsikring (fullviirde)
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I f6reningens fastighetsforsdkring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Bostadsriittstilldgget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets fastighetsbesiktning har utforts i oktober med Fredrik Svensson tillsammans med besiktningsman fran HSB Skine.

Vid besiktningen framkom inga visentliga brister eller ndgot virt att niimna.

Framtida underhall

Ar 2020 Atgiird: Underhill betong, balkonger och trappor (75 tkr)
Ar 2020 Atgiird Fonster (51 tkr)
Ar 2021 Atgiird Tegelfogar, socklar, stupror (169 tkr)

Ar 2020-2030 Atgiird Tvittmaskiner och tumlare. Gors vid behov. (101 tkr)

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 711 kr/m? bostadsliigenhetsyta.
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Foreningens banklin uppgir pa bokslutsdagen till 5 988 650 kr. Under aret har fdreningen amorterat 17 700 kr.

Lapril 2020 sd lades flera stérre lin om med sénkta réntor och minskade rintekostnader som foljd. Foreningens likviditet och
ekonomi forbéttrades dirmed. Styrelsen avser att genomfora stirre amorteringar under 2020.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bbrjan 46
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 14
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 13
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 47

Under éret har, baserat pd kontraktsdatum, 7 bostadsritier Gverlatits (forra dret dverlits 5

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsriitter i foreningen ir att

mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar iven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomséttning, tkr 847 847
Resultat efter finansiella poster, tkr 72 -180
Eget kapital, tkr -817 -889
Taxeringsvirde, tkr 21000 18 800
-varav byggnad, tkr 10 600 9 800
Soliditet -15% -17%
Arsavgitt/m? bostadsriittsyta bostider 711 711
Bankskuld/m?® bostadsriittsyta 5371 5383
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 29% 32%

Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets
inging 60 300 288 327 -1 058 206 -179 847
Resultatdisposition
enligt fGrenings-
stamman:

Balanseras

iny rikning -179 847 179 847
Styrelsens disposition
av tond 1or yture
underhall:

Reservering till fond

1or yttre underhall

enligt underhéllsplan 13 000 -13 000

Tanspriktagande

av fond for yttre

underhall 0 0
Arets resultat 72 417
Belopp vid arets
utgdng 60 300 301327 -1251053

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans firfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yitre fond

Extra reservering till fond for yttre underhdll enligt stimmobeslut

Reservering till fond for ytrre underhdll, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Extra reservering till fond for ytire underhall
Balanseras i ny rikning

72417

Brf Sodertull
Org nr 745000-1222

2017 2016
830 831
-4{) 62

=710 -670

18 800 18 800
9 800 9 800
-13% -14%

701 697
5392 4863
32% 29%
Totalt
-889 426
0
0
0
72 417
-817 009
-1 238 053
0
-13 000
0
72417
-1178 636
0
-1 178 636
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 846 610 846 537
Ovriga rérelseintikier Not 3 0 603
Summa rérelseintikter 846 610 847 142
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -457 933 -461 876
Ovriga externa kostnader Not 5 -11 317 -11 510
Underhall enligt plan Not 6 0 -158 250
Personalkostnader och arvoden Not 7 0 -39 945
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 8 -192 883 -192 882
Summa rorelsekostnader -662 133 -864 464
Rérelseresultat 184 477 -17 322
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 25 42
Rintekostnader och liknande resultatposter -112 084 -162 568
Summa finansiella poster -112 059 -162 526
Arets resultat 72 417 -179 847

Tillaggsupplyshing

Arcts resultat 72417 -179 847
Reservering till fond for yttre underhall -13 000 -37 000
Iansprikstagande av fond for yttre underhall 0 158 250
Overforing till balanserat resultat 59 417 -58 597
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 4 530249 4723132
Summa materiella anliggningstillgdngar 4530249 4723132
Summa anldggningstillgangar 4 530 249 4723132

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar 3 2593
Ovriga kortfristiga fordringar 3019 3019
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 22420 22198
Summa kovifristiga fordvingar 25442 27810

Kortfvistiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 56 56
Summea kortfristiga placeringar 56 56

Kassa och bank

Bank Not 12 805 443 526372
Summa kassa och bank 805 443 526372
Summa omsittningstillgangar 830941 554238
Summa tillgdngar 5361 190 5277370
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 300 60300
Fond fér yttre underhall 301327 288 327
Summa bundet eget kapital 361627 348 627
Ansamlad foviust

Balanserat resultat -1251 034 -1058 206
Arets resultat 72417 -179 847
Summa ansamliad forlust -1178 637 -1238 054
Summa eget kapital Not 13 -817 010 -889 427
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5970 950 5992 500
Summa ldngfristiga skulder 5970950 5992 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 700 10 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 22791 22791
Leverantdrsskulder 39523 10 490
Aktuell skatteskuld Not 16 28 534
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2696 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 124 511 130 482
Summa kortfristiga skulder 207 249 174 296
Summa skulder 6178199 6166 796

Summa eget kapital och skulder 5361190 5277 370
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokforingsnimndens allminna rid BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgingspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutsittningar,

Markanlidggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhillsplan. Avsittning och
iansprakstagande frin underhédllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgitt pd bostider i smahus dr 0,75% av taxeringsvirdet {or bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ligenhet 2019,

Fér bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.
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Noter
Not2  Nettoomsattning : 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 792 934 793 032
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 45535 45 540
Overldtelse- och pantférskrivningsavgifter 8 141 7 965
846 610 846 537
Ovrigt 0 605
0 605

Not4  Driftskostnader

Reparationer -22 604 -23 741
El -14 342 =13 166
Uppvirmning -171 342 -181 114
Vatten -31525 -30 300
Renhéllning -21 867 -25 481
TV, bredband, iptelefoni -83 538 -82 830
Forvalmingskostnader =77 079 -69 358
Forsdkringar -5 302 -5 136
Fastighetsskatt -30 245 -30 751
Ovriga driftskostnader -90 0
-457 933 -461 876
Ovriga {6rvaltningskostnader -1 -993
Kostnader dverlitelse och panter -11 227 -10473
Konsulter -90 -45
-11 317 -11 510
Underhall ovrigt 0 -158 250
0 -158 250
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen 0 -32 000
Sociala avgifter 0 -7 945
0 -39 945
Byggnader -192 883 -192 882
-192 883 -192 882
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Not9 Byggnhader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Viirdet utgirs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2072

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffhingsvirde byggnader 6 590 469 6 590 469
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6 590 469 6 590 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -1 867 337 -1 674 455
Arels avskrivningar byggnader -192 883 -192 882
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 060 220 -1 867 337
Utgiende redovisat virde 4 530 249 4723132
Redovisade virden byggnader 4530249 4723 132

Fastighetsbeteckning: Gernandtska Lyckan 15

Taxeringsviirde Viirdear Bygonad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1953 10 000 000 11 000 000 21 000 000 1 880 000
10 000 000 11 000 000 21 000 000 1 880 000

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 1335 1296
Forutbetald kabel-TV och bredband 21085 20 902
22 420 22198

Not 11  Kortfristiga placeringar :

Réntesats Konv.datum
Placeringskonto Handelsbanken 56 56
56 56
Handelsbanken Transaktionskonto 805 443 526 372
805 443 526 372
Medlems- Upplételse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhdill resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 60 300 0 288 327 -1 058 206 -179 847
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -179 847 179 847
Reservering till fond
6r yttre underhéll
enligt underhallsplan 13 000 -13 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 72 417
Belopp vid drets utgang 60 300 0 301 327 -1 251 054 72 417

10
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1.56% 2019-10-09 600 000 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1.44% 2024-04-30 3627 500 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,30% 2022-06-01 1761 150 17 700
5 988 650 17 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5970 950
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,41%
Amorteringar inom 2-5 dr beriknas uppga till 70 800
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pi balansdagen till 5900 150
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 6 023 000 6023 000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 6023 000 6023 000
Not 15 = Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 22791 22791
22 791 22791
Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 28 534
28 534
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2 696 0
2696 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhillning

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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48 464 52200
10 864 18 008
65 183 54 751
0 5523

124 511 130 482
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Lund &/ 2020

2 Ao Vil

Fredrik Svemsson Johan Vekselius

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- -

Victor Nilsson
Revisor vald av féreningsstimman
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Sara Johannegson S~



