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Bostadsrittsforeningen Sodertull
Org nr 745000-1222

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sédertull (745000-1222) far hiirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamadl att i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 30 april 1935, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30
april 1935. Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt sdte 1 Lund.

Bostadsriittsforeningens byggnader uppfordes ar 1935 pa fastigheten Gernandtska Lyckan 15 som foreningen
innchar med dganderitt. Fastighetens adresser édr Tullgatan 7 A och 7 B 1 Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m’
1 7 255
2 15 784
3 1 76

23 1115
Fireningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 15 augusti 2018, varvid 7 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Fredrik Svensson ordforande
Johan Vekselius vice ordférande
Sara Johannesson sekreterare
Stefan Frank styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Emily Strémbidck med Jérgen Nilsson som revisorssuppleant.

Vid arets slut bestod valberedningen av styrelsen.,
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Bostadsrattsforeningen Sodertull
Org nr 745000-1222

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen Nét AB elavtal

Kraftringen Nit AB uppvirmning med fjarrviirme
Com Hem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skane ckonomisk och tcknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 1 november 2018 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
dtgéirdats under hdsten. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgiingen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhallsplanen, som foreningen képer frain HSB Skane, innehdller kiinda
underhéllsitgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nér de beriiknas genomféras och vad
utgiften for dtgirden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhall
Under 2018 har féreningen slamsugit alla 4 brunnar, samt lagat ett lickande luftintagsrér till avlopssystemet.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 711 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den {6r ar 2019 uppriittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna ofériindrade.

Diagram dver drsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostider
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 002 500 kr.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsiret
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret
Antal medlemmar vid rikenskapsérets shat

Bostadsrattsforeningen Sodertull
Org nr 745000-1222

45
8
7

46

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 5 bostadsritter Sverlatits (férra drct dverliits 2

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att

mer in en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst

oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2018
Nettoomsiittning, tkr 847
Resultat efter finansiclla poster, tkr -180
Eget kapital, tkr -889
Taxeringsvirde, tkr 18 800
-varav byggnad, tkr 9 800
Soliditet -17%
Arsavgift/m?® bostadsrittsyta bostader 711
Bankskuld/m? bostadsriittsyta 5383
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 32%

2017 2016 2015
830 831 812
-40 62 -270

-710 -670 -732

18 800 18 800 13 146

9 800 9 800 §200

-13% -14% -15%
701 697 687

5392 4 863 4 868

32% 29% 41%

En snittligenhet pd 48 m? kan forenklat séigas vara beldnad med 258 400 kr vid arets utgang.

Pa en snittligenhet pa 48 m? beloper en manadsavgift om ca 2 800 kr/méanad.
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Forandring i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Sédertull
Org nr 745000-1222

Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resuitat resultat

Belopp vid arets _
ingang 60 300 409 577 -1139873 -39 583 -709 579
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rikning -39 583 39 583 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhdlisplan 37 000 -37 000 0

lanspraktagande

av fond for yttre

underhall -158 250 158 250 0
Arets resultat -179 847 -179 847
Belopp vid drets
utgang 60 300 288327 -1058206 -179 847 -889 427
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanscrat resultat fore reservering/iansprikktagande av yttre fond -1179 456
Reservering till fond {or yttre underhéll, enligt underhéllsplan -37 000
lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad fGr planerat underhall 158 250
Arets resultat -179 847
Summa till stimmans forfogande -1 238 054
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning -1 238 054
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Bostadsrattsforeningen Sodertull

Org nr 745000-1222

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp 1 kr Not 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsiitining 1 846 537
Ovriga rérelseintiikter 605
Summa rorelseintakter 847 142
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -461 876
Underhall enligt plan -158 250
Ovriga externa kostnader 3 -11510
Personalkostnader 4 -39 945
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar -192 882
Summa rérelsekostnader -864 464
Rorelseresultat -17 322
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande poster 42
Riintekostnader och liknande resultatposter -162 568
Summa finansiella poster -162 526
Resultat efter finansiella poster -179 847
Arets resultat -179 847

2017-01-01-
2017-12-31

829 605
0
829 605

-465 400
0

-12 285
-39 945
-192 883
=710 513

119 092

]

-158 675

-158 675

-39 583

-39 583

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhail

Arets resultat -179 847
Reservering till fond for yttre underhall -37 0600
lanspréktagande av fond for yttre underhall 158 250
Over-lunderskott efter disposition av underhall -58 597

lanspriktagande av fond [Gr ytire underhall motsvarar arets kostnad {or planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhillsplan.

-39 583
-53 000

-92 583
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Bostadsrattsforeningen Sodertuli

Org nr 745000-1222

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not 2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anfdggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

4723 132
4723132

L

4723132

2593

6 3019
7 22198
27 810

9 526 372
526 372

554 238

5277 370

4916014
4916014

4916 014

0

3018
23057
26 075

56

561 901
561 801
588 032

5504 046
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Bostadsrattsforeningen Sodertull
Org nr 745000-1222

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad foriust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

I

11

12
13

60 300
288 327
348 627

-1 058 206
-179 847
-1 238 054

-889 427

5992 500
5992 500

10 000
10 490
534
22791
130 482
174 296

5277 370

60 300
409 577
469 877

-1 139873
-39 583
-1 179 456

-709 579

6002 500
6 002 500

10 600
19 608
28
22791
158 698
211125

5 504 046
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Bostadsrattsforeningen Sodertull
Org nr 745000-1222

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allméinna raid BFNAR 2012:1 Arsredovisning ach koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits 1ill de belopp varmed de berdknas inflyta; 8vriga tillgngar och
avsittningar har viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har viirderats till historiska
anskaffningsvirden fGrutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt viirde av vad foreningen faut eller beriiknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgingar skrivs av linjdrt enligt plan Sver den beriiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering [or framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pi fireningens underhéllsplan. Styrelsen
ir behérigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Arsavgifter bostider 793 032 781 377
Intikter pant, dverlitelser 7 963 2 688
Intikter kabel-TV 45 540 45 540
Summa nettoomsattning 846 537 829 605

2 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhdll 23 741 26 745
Lokalvard, stidning 32 895 311713
El 13 166 11794
Uppvirmning 181 114 184 301
Vatten, avlopp 30 300 28 063
Renhallning, sophamtning 25 481 25915
Kabel-TV, internet 82 830 82 256
Fastighetsforsikringspremier 51306 4 986
Fastighetsskatt 30 751 30 245
Forvaltningsavtal 36463 39 383
Summa drift 461 876 465 400

3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 45 0
Kostnader pant, dverlatelser 10473 5609
Ovriga forvaltningskostnader 993 6
Ovriga externa tjiinster 0 1 395
Pantbrevskostnad 0 3275
Summa ovriga externa kostnader 11 510 12 285
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Bostadsrattsforeningen Sadertull
Org nr 745000-1222

4 Personalkostnader 2018 2017
Arvode styrelsen 32000 32000
Sociala avgifter 7 945 7945
Summa personalkostnader 39 945 39 945

5 Byagnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar: 2072

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 6 590 469 6016 157
Inkép 0 574312
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 590 469 6 590 469
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -1 674 455 -1 481 572
Arets avskrivningar -192 882 -192 883
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 867 337 -1674455
Redovisat virde 4723132 4916 014
Taxeringsvirde 2018-12-31  2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvirden mark - bostider 9 000 000 9000 000
Summa taxeringsvarde 18 800 000 18 800 000

Fastighetsbeteckning: Gernandtska Lyckan15
Virdear: 1953
Byggnadsér: 1935

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 14.

6 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3019 3018
Summa dvriga fordringar 3019 3018

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald va 0 2352
Forutbetald forsikring 1296 0
Forutbetald kabel-tv 9517 9320
Férutbetald internet 11385 11385
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 198 23 057

8 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Réntesats Loptid
Placeringskto Handelsbanken 56 56
Summa ovriga kortfristiga placeringar 56 56
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Bostadsrattsforeningen Sodertull
Org nr 745000-1222

9 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto bank 526 372 561 901
Summa kassa och bank 526 372 561 901

10 Forandring i eget kapital

Specifikation av fGrindring i eget kapital finns i forvaltningsberiitielsen.

Stadshypotek AB 1.31%  2019-01-09 0 600 000 600 000
Stadshypotek AB 1,30%  2019-04-30 0 457 500 457 500
Stadshypotek AB 1,30%  2019-04-30 0 857 500 857 500
Stadshypotek AB 4.87%  2019-04-30 0 950 000 950 000
Stadshypotek AB 487%  2019-04-30 0 862 500 862 500
Stadshypotek AB 487%  2019-04-30 0 500 000 500 000
Stadshypotek AB 1.30%  2019-06-01 10 000 1775 000 1 785 000
10 000 6002500 6012500
Nista ars amortering beriiknas uppgi till 10 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5992500 6002500
Genomsnittsrinta vid drets utgang 1,30%
Amorteringar inom 2 - 5 dr beriiknas uppgé till 40 000
Om 5 dr beriiknas nuvarande skulder uppgi till 5952 500
12 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 22791 22791
Utgaende virde 2279 22 791
Belopp vid drets inging 22791 22791
Extra insittning 0 0
Utgaende varde 22791 22 791
13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el 2308 2039
Upplupen virme 43327 44 000
Upplupet vatten 2317 0
Upplupen sophdmtning 4248 4331
Upplupet repfunderhall 5523 27 684
Forutbetalda manavgifter/hyror 54 751 62 571
Upplupna rintekostnader 18 008 18 073
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 130 482 158 698

14 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Ultagna pantbrev i fastighet 6023 000 6023 000
Varav obeldnade 0 0
Summa pantbrev som stallts som sadkerhet fér egen skuld 6 023 000 6 023 000
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.................................................

Johan Vekselius

Var revisionsberittelse har avgivits den 'RO M’OB' l 0\
i itz
Emily Strombaék

Féreningsvald revisor
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Revisionsberéttelse
2019-08-19

REVISIONSBERATTELSE BRF SODERTULL 2018

Vid granskning av foreningen Brf Sodertull rikenskaper, inklusive rsredovisning och bokféring for
verksamhetsdret 2018-01-01 - 2018-12-31, har jag funnit dessa i god ordning. Intikter och kostnader ir styrkta

med verifikationer.

Féreningens bankkonto har kontrollerats. De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrdkningarna
Gverensstammer med granskad bokforing. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.

Daérfor foreslar jag arsmétet att bevilja avgdende styrelse ansvarsfrihet fér den tid som revisionen omfattar

SIGNERAD 2019-08-19, LuND
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Emily Strémbeck



