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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Slanten 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2020. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2013 och 2033. 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1986-10-07. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-10-18 

och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Lunds kommun. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Lars Winther-Hansen Ordförande  

David Lawrence Bowling Ledamot  

Paul Martin Mäenpää Ledamot  

Annika Selander Ledamot  

Cecilia Gerda Regina Wedmark Ledamot  

 

 

Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Maria Lorentz Ordinarie Extern PwC 

 

Valberedning 

Lena Mäenpää  

Anna Persson Sammankallande 

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-06-11. 
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Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Myntet 2 1993 Lunds kommun 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1903 - 1905 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1967. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 900 m², varav 2 523 m² utgör lägenhetsyta och 377 m² utgör 

lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 23 lägenheter med bostadsrätt samt 3 lokaler med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Maeyai Thai Restaurang 115 m² 2022-09-30 

Lunas indiska restaurang 167 m² 2021-09-30 

Afro salong 69 m² 2023-10-14 

   

Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2013 och sträcker sig fram till 2033. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Ny värmecentral och rörstråk 2019 - 2020 Utbyte av fjärrvärmecentral, 
stamventiler, radiatorventilinsatser 

på värmesidan och därtill nya 
rörstråk i källaren 

renovering fasad norr 2017  

Renovering av fasad i norr 2017  

byte av fönster söderfasad 2016 - 2017  

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
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Föreningens ekonomi 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2020  2019   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 493 791  1 366 694   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  1 649 400  1 723 101   

Finansiella intäkter  16  134   

Minskning kortfristiga fordringar  21 285  0   

Ökning av långfristiga skulder  0  1 000 000   

Ökning av kortfristiga skulder  0  933 615   

  1 670 701  3 656 850   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  800 339  3 396 815   

Finansiella kostnader  135 675  126 989   

Ökning av kortfristiga fordringar  0  5 950   

Minskning av kortfristiga skulder  940 926  0   

  1 876 941  3 529 754   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 287 551  1 493 791   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -206 240  127 097   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 429 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Under verksamhetsåret inledande del avslutades arbetet med bytet av fjärrvärmecentral, stamventiler, 
radiatorventilinsatser på värmesidan och därtill nya rörstråk i källaren. Efterarbetet har bestått av diverse injusteringar 
såväl centralt som lokalt. Känslan är nu att fastigheten över lag har en mera ändamålsenlig och jämn värme och 
prognosen är att kostnaden för den samma kommer att minska en aning tack vare den nya installationen. 
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Ett mindre, men likväl viktigt, projekt har varit beställning och montering av trappräcken på ställen där det sedan 
tidigare har saknats. Föreningen lyckades identifiera en modell som var enhetlig med fastighetens övriga befintliga 
räcken. 

 

De tidigare identifierade vattenskadorna efter läckage i en av föreningens kommersiella lokaler är åtgärdade. 

 

En felande ventilationsmotor identifierades och byttes ut och en OVK utan anmärkning har därefter genomförts. 

 

Sopkärlstvätt beställdes och utförs nu 1ggr/kvartalet. För städning av miljörum, tvättstuga och ryttargång anlitas 
firman Obligé som också har uppdrag att städa enskilda trappuppgångar på bekostnad av de medlemmar som bor 
där. 

 

Som tidigare anlitas Seniorresurs för att underhålla föreningens trädgård. Den rådande pandemin tillät dock inte 
genomförandet av vare sig städ- eller fixardagar. Föreningens stämma genomfördes med poströstning och samtliga 
styrelsemöten har varit digitala. 

 

Två lägenheter har bytt ägare under året och en ny frisörverksamhet har startat i den av föreningens lokaler som även 

tidigare inhyste en frisör. Den nya hyresgästen har renoverat lokalen under årets senare del. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 23 st 

Överlåtelser under året: 2 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 31 

Tillkommande medlemmar: 3 

Avgående medlemmar: 3 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 31 

 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 390 390 390 390 

Hyror/m² hyresrättsyta 1 799 1 874 1 900 1 926 

Lån/m² bostadsrättsyta 3 964 3 964 3 567 3 567 

Elkostnad/m² totalyta 15 16 14 13 

Värmekostnad/m² totalyta 152 169 175 175 

Vattenkostnad/m² totalyta 32 28 32 23 

Kapitalkostnader/m² totalyta 47 44 43 44 

Soliditet (%) 60 57 65 64 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 507 -2 007 385 -2 843 

Nettoomsättning (tkr) 1 648 1 721 1 725 1 735 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 523 m² bostäder och 377 m² lokaler. 
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Förändringar eget kapital 
 

 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 5 068 684  0  0  5 068 684 

Uppskrivningsfond 12 265 000  0  0  12 265 000 

Upplåtelseavgifter 2 519 030  0  0  2 519 030 

Fond för yttre underhåll 159 159  159 159  -258 755  258 755 

S:a bundet eget kapital 20 011 873  159 159  -258 755  20 111 469 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -4 859 974  -159 159  -1 748 454  -2 952 361 

Årets resultat 506 761  506 761  2 007 209  -2 007 209 

S:a ansamlad förlust -4 353 212  347 602  258 755  -4 959 570 

 

S:a eget kapital 15 658 661  506 761  0  15 151 899 

 

 

Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat 506 761  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -4 700 815  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -159 159  

 summa balanserat resultat -4 353 213  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 227 750  

 att i ny räkning överförs -4 125 463  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2020  2019   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  1 647 670  1 720 903   

Övriga rörelseintäkter Not 3  1 730  2 198   

Summa rörelseintäkter  1 649 400  1 723 101   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -671 484  -3 257 987   

Övriga externa kostnader Not 5  -128 856  -138 828   

Avskrivning av materiella 

anläggningstillgångar 
Not 7  -206 640  -206 640   

Summa rörelsekostnader  -1 006 979  -3 603 455   

       

RÖRELSERESULTAT  642 421  -1 880 354   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  16  134   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -135 675  -126 989   

Summa finansiella poster  -135 659  -126 855   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  506 761  -2 007 209   

       

ÅRETS RESULTAT  506 761  -2 007 209   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2020-12-31  2019-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader och mark Not 8,12  24 594 496  24 801 136   

Summa materiella anläggningstillgångar  24 594 496  24 801 136   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  24 594 496  24 801 136   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  11 404  41 540   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  984 357  591 601   

Summa kortfristiga fordringar  995 761  633 141   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  338 570  928 715   

Summa kassa och bank  338 570  928 715   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 334 331  1 561 856   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  25 928 828  26 362 992   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2020-12-31  2019-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  7 587 714  7 587 714   

Uppskrivningsfond  12 265 000  12 265 000   

Fond för yttre underhåll Not 10  159 159  258 755   

Summa bundet eget kapital  20 011 873  20 111 469   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -4 859 974  -2 952 361   

Årets resultat  506 761  -2 007 209   

Summa fritt eget kapital  -4 353 212  -4 959 570   

       

SUMMA EGET KAPITAL  15 658 661  15 151 899   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 11,12  3 500 000  10 000 000   

Summa långfristiga skulder  3 500 000  10 000 000   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 11,12  6 500 000  0   

Leverantörsskulder  49 582  677 921   

Övriga skulder  45 000  45 000   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 13  175 585  488 172   

Summa kortfristiga skulder  6 770 167  1 211 093   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  25 928 828  26 362 992   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2020  2019   

 Byggnader  80 år  80 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2020  2019   

        

 Årsavgifter  983 952  983 952   

 Hyror lokaler  678 367  706 537   

 Hyresrabatt  -40 043  0   

 Vattenintäkter  7 368  12 380   

 Varmvattenintäkter  18 026  18 026   

 Öresutjämning  0  8   

   1 647 670  1 720 903   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2020  2019   

        

 Fakturerade kostnader  0  1 238   

 Återbäring försäkringsbolag  1 249  0   

 Övriga intäkter  481  960   

   1 730  2 198   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2020  2019   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel gård beställning  13 486  16 932   

 Städning entreprenad  13 620  13 615   

 Sotning  1 078  0   

 Gemensamma utrymmen  0  17 225   

 Gård  1 246  857   

 Serviceavtal  29 678  0   

 Förbrukningsmateriel  0  950   

 Brandskydd  5 984  1 945   

 Fordon  228  999   

   65 320  52 523   

 Reparationer       

 Fastighet förbättringar  23 750  0   

 Brf Lägenheter  0  1 338   

 Lokaler  0  32 813   

 Tvättstuga  0  4 971   

 Entré/trapphus  0  7 615   

 Lås  0  2 401   

 VVS  0  27 068   

 Ventilation  15 522  0   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  0  5 381   

 Skador/klotter/skadegörelse  0  3 396   

 Vattenskada  0  94 294   

   39 272  179 277   

 Periodiskt underhåll       

 Tvättstuga  0  28 000   

 VVS  -227 750  0   

 Värmeanläggning  0  2 154 250   

   -227 750  2 182 250   

 Taxebundna kostnader       

 El  43 335  47 396   

 Värme  440 444  489 293   

 Vatten  92 326  82 139   

 Sophämtning/renhållning  61 394  69 708   

   637 499  688 536   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  16 893  16 592   

 Kabel-TV  19 933  19 688   

 Bredband  40 920  40 920   

   77 746  77 200   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  79 397  78 201   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  671 484  3 257 987   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2020  2019   

        

 Kreditupplysning  0  1 212   

 Juridiska åtgärder  0  13 032   

 Inkassering avgift/hyra  2 700  2 550   

 Hyresförluster  5 948  0   

 Revisionsarvode extern revisor  25 313  24 688   

 Föreningskostnader  438  406   

 Fritids- och trivselkostnader  0  458   

 Förvaltningsarvode  52 797  45 100   

 Förvaltningsarvoden övriga  0  1 113   

 Administration  4 116  7 769   

 Konsultarvode  37 544  42 500   

   128 856  138 828   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2020  2019   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2020  2019   

        

 Byggnad  206 640  206 640   

   206 640  206 640   

       

 

       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2020-12-31  2019-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  28 864 161  28 864 161   

 Utgående anskaffningsvärde  28 864 161  28 864 161   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -4 063 025  -3 856 385   

 Årets avskrivningar enligt plan  -206 640  -206 640   

 Utgående avskrivning enligt plan  -4 269 665  -4 063 025   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  24 594 496  24 801 136   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  12 265 000  12 265 000   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  26 645 000  26 645 000   

 Taxeringsvärde mark  26 408 000  26 408 000   

   53 053 000  53 053 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  48 400 000  48 400 000   

 Lokaler  4 653 000  4 653 000   

   53 053 000  53 053 000   

       

 

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: fccd6a076039c40d8fde5b9fed4f20bec0cd518f202958544a0a4e676506ded7cc042f9aeee656cf748da327b8721dd800c9ffa72cfb9b11516d48400d18b9e6



Brf Slanten 
716407-4218 

 

Sida 12 av 13 
 

       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2020-12-31  2019-12-31   

        

 Skattekonto  33 879  23 832   

 Skattefordran  1 497  2 693   

 Klientmedel hos SBC  948 981  565 076   

   984 357  591 601   

       

 

       

Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2020-12-31  2019-12-31   

        

 Vid årets början  258 755  99 596   

 Reservering enligt stadgar  159 159  159 159   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -258 755  0   

 Vid årets slut  159 159  258 755   

        

 

 

       

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2020-12-31 

 Belopp 
2020-12-31 

 Belopp 
2019-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Nordea 1,500 %  4 000 000  4 000 000  2021-02-10 

 Nordea 1,400 %  2 500 000  2 500 000  2021-01-13 

 Nordea 1,150 %  3 500 000  3 500 000  2024-11-20 

 Summa skulder till kreditinstitut  10 000 000  10 000 000   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -6 500 000  0   

    3 500 000  10 000 000   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 10 000 000 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 
om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 

fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

       

Not 12 STÄLLDA SÄKERHETER  2020-12-31  2019-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  17 200 000  17 200 000   

       

 

       

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

FÖRUTBETALDA INTÄKTER 
 2020-12-31  2019-12-31   

        

 El  0  895   

 Ränta  21 570  12 820   

 Avgifter och hyror  154 015  160 457   

 Lunds Värme & Sanitet AB  0  314 000   

   175 585  488 172   
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Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Inga större underhållsarbeten planerade. 

 

       

 
 
 

 

Styrelsens underskrifter 

 

 

LUND den             /             2021 

Lars Winther-Hansen David Lawrence Bowling 
Ordförande Ledamot 

Paul Martin Mäenpää Annika Selander 
Ledamot Ledamot 

Cecilia Gerda Regina Wedmark 
Ledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2021 

Maria Lorentz 
Extern revisor 
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