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BRF

Siste Athenaren

Namnet pa var forening kommer frén den man som hade sin bostad i vért gathus for 50 ar
sedan. Pa den tiden var det endast hyresrétter i fastigheterna. Var ekonomiska forening
bildades 1998, dvs bostadsratter skapades.

Sista Athenaren, bendmning pa 6verliggaren Otto Steinman (1886 — 1960), vilken dgnade
merparten av sina méanga ar vid universitetet (1913-60) at att sitta pé just Aten (Akademiska
Foreningens dévarande café med lése- och séllskapsrum). Studiemdssigt presterade han endast
ett betyg(20 poéng) i historia, vilket han pa dldre dagar nekades att f4 uppdatera med
motiveringen att tva vérldskrig hunnit passera sedan han sist tilldgnat sig historien.

(Text av Fredrik Tersmeden, Studentguiden 2003-2004)
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Forord

I den hér handboken har vi samlat information om var bostadsréttsforening

BRF Siste Athenaren
(Org.nummer 769603-6644)

Syftet med foreningen &r att genom ett langsiktigt tinkande forvalta vér fastighet och skapa
ett ekonomiskt och trivsamt boende for alla medlemmar.

Vi hoppas att handboken ska vara till nytta och att du sparar handboken som uppslagsverk.
All information baseras pa bostadsrittslagen, foreningens stadgar och protokollforda stimmo-
och styrelsebeslut fran 1998 fram tills idag.

Lund ijuni 2011

Styrelsen for BRF Siste Athenaren



BRF Siste Athenaren

Enklaste sittet att forklara hur var bostadsréttsforening fungerar ér att jimfora den med ett
foretag med 12 dgare, som alla jobbar for foretaget.

Av dessa 12 dgare s finns ndgra som &r utsedda att forvalta "foretaget” och detta dr styrelsen.

Var bostadsrittsforening dger fastigheten Siste Athenaren och de bostadshus med forrad,
soprum etc. som dr byggda pé fastigheten. Som bostadsrittsinnehavare och medlem ansvarar
Ni for ldgenheten och dess ytskikt™ och foreningen ansvarar for det Gvriga.

Lgh nr Antal rum Storlek kv Andelstal
1 1001 2 41 6,4%
2 1002 2 45 7,0%
3 1003 i 47 7,3%
4 1004 3 69 10,7%
5 1005 1 29 4,5%
6 1006 2 43 6,7%
7 1101 2 63 9,8%
8 1102 2 48 7;5%
9 1103 3 69 10,7%
10 1104 1 36 5,6%
11 1201 2 59 9,2%
12 1202 3 94 14,6%
Summa; 643 100%




Verksamheten in/ut

Nér man vill bli medlem (kdpare av bostadsrittlgh) s kontrolleras koparen/kdparna sé att de
inte har betalningsanmérkningar, att de har tillricklig inkomst m.m. samt att dgaren av
lagenheten ocksa nyttjar den for dndamaélet avsedda, ndmligen boende. Detta gor vi for att
skydda foreningen.

Néar man ldmnar Siste Athenaren sa skall lagenheten vara besiktigad av styrelsen. Nycklar,
instruktioner till maskiner, eventuella skriftliga tillstdnd frdn styrelsen och denna handbok
skall aterldmnas till styrelsen.

I samband med kép av bostadsritt tar foreningen ut en Overlatelseavgift, 2,5% av gillande
basbelopp, detta for att ticka de kostnader som uppkommer med képet. Féreningen har ocksd
rdtt att ta ut en pantsittningsavgift pa 1% av géllande basbelopp.



Att bo i bostadsritt

Medlem

Nir du koper en bostadsratt blir du medlem och deldgare i den bostadsrittsforening som #dger
fastigheten. I vart fall ar vi 12 deldgare som tillsammans dger allt. Det dr vi medlemmar som
bestimmer vad vi skall satsa vara pengar pa. Ansvaret for foreningens egendom och skotsel
ir gemensamt.

Precis som 1 alla foreningar finns det lagar, stadgar och regler som reglerar vad man far och
inte fir gora. Nir man ansoker om medlemskap i och med kopet av bostadsriitten
accepterar man ocksd att folja dessa stadgar och regler. Den som inte gor det kan bli

utesluten ur foreningen.

Har foljer ett utdrag av saker som kan gora bostadsrattsinnehavaren bostadslos:
e Om bostadsréttsinnehavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgiften.
e  Om bostadsrittsinnehavaren dréjer med att betala manadsavgiften i mer an 1 vecka.

e Om bostadsrittsinnehavaren later utomstdende person vara i ligenheten si att
foreningen eller annan medlem tar skada.

e Om bostadsrittsinnehavaren hyr ut ldgenheten i andra hand utan styrelsens
medgivelse.

e Om bostadsrattsinnehavaren vanvardar ldgenheten.

e Om fOreningen anser att bostadsrittsinnehavarens stdrningar dr allvarliga har
foreningen ratt att sdga upp medlemmen med omedelbar verkan.

Foreningsstimma

Foreningens viktigaste mote, hir har du som medlem mdojlighet att pdverka. Hir beslutas om
vilka som ska ingd i styrelsen och de viktigaste fragorna for foreningen. Om du som medlem
vill att foreningen skall ta stillning 1 en friga maste du ldmna in en motion infér stimman.
Motionen maste vara styrelsen tillhanda senast 2 veckor innan utsatt datum for stimman eller
den tidsfrist som meddelas pa kallelsen.

Extrastaimma
Vid behov kan styrelsen kalla till en extrastimma. Som medlem i foreningen har du ocksa

mdjlighet att kalla till extrastimma, detta ndr minst en tiondel av medlemmarna skriftligen
begér detta och i skrivelsen talar om varfor.



Liigenheten iir ditt ansvar

Férutom det gemensamma ansvaret dr det ditt ansvar for den egna lidgenheten som #r
kdnnetecken for bostadsritter. Varje medlem madste se till att ldgenheten hélls i1 bra skick.
Exempelvis nir vitvaror méaste bytas stdr innehavaren for den kostnaden sjélv. (Lingre bak
finns en tabell som visar vad innehavaren respektive foreningen ansvarar for)

Du fir inte utan styrelsens tillstind utfora atgirder, som innefattar ingrepp i birande
konstruktion, {indring av befintliga ledningar for avlopp, virme och vatten.

Forsikring

Som medlem behdver du inte teckna en s.k. bostadsrattsforsdkring som tiacker de eventuella
skador som kan uppstd i din lagenhet. Féreningen har tecknat en forsdkring som tacker véra
byggnader, att jimforas med en s.k. villaforsikring. Du bér daremot teckna en hemforsikring
for dina personliga tillhorigheter.

Tilltriide till liigenheten

For att fastighetsansvarig eller ndgon av foreningen anlitad person skall fa tilltride till en
ldgenhet sa krivs tillstind fran innehavaren. Om tillstdnd ges utan att innehavaren sjilv
anser det nodvandigt att nirvara ar grundregeln att tilltrddet gérs av tva behoriga personer i
sdllskap. Det enda undantaget fran kravet pa tillstand for tilltrdde dr dd det finns akuta risker
for brand, oversvimning eller liknande, som kan avvirjas genom omedelbart tilltride. Av
denna anledning skall alla bostadsrittsinnehavare ldmna en kopia av sina nycklar till
foreningens styrelse.

Ibland, d& det finns behov av tilltrade till flera ldgenheter samtidigt, t ex vid besiktningar,
meddelas detta skriftligt 1 god tid, och tillstdnd for tilltrdde med er egen nyckel anses ha givits
om motsatsen inte har meddelats frén innehavaren. Observera att det INTE finns ndgra huvud-
eller reservnycklar till Era 18s.

Enligt stadgarna kan innehavaren inte vigra att ge tillstind till tilltridde, dd si behovs
for tillsyn och underhall av fastigheten.




Regler for fastigheten
Dessa regler ror sidant som kan skada, orsaka kostnader eller sétta ner virdet av fastigheten.

Avloppsrensning

Anvind inte kaustiksoda eller andra fritande kemikalier for att rensa avlopp i kok eller
badrum. Sddana medel skadar avloppsstammarna. Om man inte sjélv klarar att rensa avloppen
anmiler man sitt problem till underhéllsansvarig i styrelsen. For att undvika stopp 1
diskbinksavloppet 4r det viktigt att inte kaffesump och matrester spolas ner. Nir det géller
toaletten skall man ej spola ned annat &n den &r avsedd for, séledes ej bindor, topps eller annat
material som bomull o dyl. som kan tdnkas fastna i stammarna.

Forhindra brand i din ligenhet
Det skall finnas minst en brandvarnare i varje lagenhet.

OBSERVERA! Kontrollera batterierna minst en gang per ar. Saknar du brandvarnare prata
med underhdllsansvarig. Det &r inte tillatet att forvara lattantdndliga saker 1 forrad eller andra
gemensamma utrymmen. Var forsiktig med levande ljus.

Elinstallationer.

Far endast goras av fackman, dvs. med behdrighet for starkstrdm. Ar du osiker, friga
styrelsen!

Paraboler, antenner

Uppsittning av foremal som paverkar husens utseende kraver styrelsens godkdnnande. Om du
gor det utan styrelsens godkénnande kan styrelsen krédva att du avldgsnar objektet. Du skall
aven ha dina grannars samtycke. Alla paraboler antenner skall ha styrelsens skriftliga
tillstand.

Forebyggande av vattenskador

Var uppmirksam pa risk for vattenskador som kan fOrorsakas av ldckage eller
olyckshidndelser som ror diskmaskiner, tvittmaskiner, akvarier, vattensidngar samt olika
ledningskopplingar for vatten avlopp och viarme. Vid minsta misstanke om otdthet som kan
fororsaka vattenskador, kontakta omedelbart underhallsansvarig i styrelsen! Det é&r
medlemmarnas skyldighet att forebygga vattenskador av ovanstdende typ.

Lickande kranar
Lickande kranar och rinnande toalettstolar som man inte sjidlv kan atgérda skall genast

anmalas till underhéllsansvarig i styrelsen. Eventuella kostnader dr bostadsrattsinnehavarens
ansvar.



Allmanna ordningsregler

Att bo i ett bostadsomridde och flerfamiljshus stéller hoga krav pa att man visar hdnsyn,
samtidigt som man ocksa féar tolerera vissa storningar. For att undvika onddig irritation finns
det ndgra allm#nna regler som &r litta att f6lja.

Cykelparkering
Cyklar parkeras pd anvisad plats eller pa sa sitt att de ej hindrar passage till fastigheterna.

Tysta niitter

Mellan 22.00 och 07.00 vill de flesta ha det tyst, pa helgerna mellan 22.00 och 10.00. Skall du
ha fest dr det alltid trevligt att du forvarnar grannarna. Om du har problem med oljud, prata
med grannarna, och 1 sista hand styrelsen.

Husdjur

Det dr upp till bostadsrittsinnehavaren att halla husdjur, men styrelsen skall informeras si att
styrelsen vet vem som &r vems. Hall hundar kopplade. Ta upp avforing och 1at ej husdjur
urinera inom vart omrade (trddgard, innergirden och fastigheternas andra gemensamma
utrymmen). Husdjuren skall ha mat- och sovplats inne i dgarens ldgenhet. Tank pa allergiker —
dgaren ansvarar dven for borttagning av eventuella djurhdr utanfor ldgenheten.

Tvittstugan

Golvet skall sopas och vattorkas samt alla maskiner och ytor torkas av efter varje tvéttillfille
enligt foreskrifter uppsatta 1 tvittstugan. Namn och Onskad tvéttid skrivs in i schemat i
kéallaren. Man far boka maskinerna max 4 timmar/dag. Har man inte borjat tvétta 15 minuter
efter uppsatt tid kan annan bostadsrittsinnehavare ta 6ver tiden. (Grundregeln ér att forst tala
med varandra om nagot &r oklart angdende bokning, stddning odyl.) Om det uppstér problem
som e¢j gdr att ldsa grannar emellan kan man alltid g till styrelsen

Trid- och innergarden

Precis som i 6vriga gemensamhetsutrymmen géller principen “ldmna dem som du vill hitta
dem” — med andra ord stdda och stéll i ordning. Om man vill utnyttja flertalet av uteplatserna
och/eller grill &dr det ldttast att genom anslag pa var anslagstavla “boka” in sig och fraga
grannarna om det &r OK. Ténk pa att grannarna kanske vill anvédnda garden nér du lamnat den
— dven om det inte finns nagra “bokningar” pd anslagstavlan. Sitter man ute sent pa kvéllen
far man gé en extra stddtur pad morgonen efter och ta hand om det som man inte sig i nattens
morker. ..

All storre fordndring av trad- och innergardens utformning géllande méblemang, grill, trid,
buskar och blommor fir endast goras efter samrdd med styrelsen. Forslag och synpunkter
emottages diaremot alltid med glédje.



Gemensamma stiddagar

Minst 2 ggr per ar kallar styrelsen samtliga medlemmar till en gemensam stdddag. Det finns
mojlighet att utfora arbeten pa annan tid, prata med styrelsen om detta! Utebliven medverkan
debiteras med 500 kr per ar.

Trappstidning

Varje hus ansvarar for sin egen trappstidning

Slutligen det sjilvklara

Ténk pa

-att vara en god granne
-att anvénda sunt fornuft, sé slipper vi skapa alltfor ménga regler
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Uthyrning i andra hand

Enligt stadgarna géller att en bostadsrittsinnehavare far upplata sin ldgenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke. En sédrskild ansdkningsblankett for
andrahandsuthyrning fas av styrelseordférande som ocksé kan ge mer information.

Foreningens policy for uthyrning i andra hand

For att styrelsen skall kunna gora en enhetlig bedémning och for att undvika problem, med
exempelvis hyresspekulation tillimpar vi f6ljande policy.

Skél for uthyrning kan vara att du till exempel tillfilligt arbetar eller studerar pa annan ort,
vistas pa sjukhus/hem reser eller provar ett samboforhéllande.

Uthyrning i andra hand beviljas endast for en begrinsad tid. Intyg som styrker skilen och
uthyrningstiden skall redovisas.

Varje ansokan bedoms individuellt.

Ansokan och dvriga regler

Ansokan om tillstind for uthyrning i andra hand gor du skriftligen till foreningens styrelse.
For att styrelsen skall kunna bedéma din ansdkan &r det viktigt att du anger skélet for
uthyrningen, namn pa hyresgésten och din nya adress. Bostadsrittsinnehavaren (eller annan
av bostadsrittsinnehavaren utsedd) dr skyldig att "alltid” vara ndbar i héndelse av fragor fran
styrelsen rorande bostadsritten och vid behov av akut tilltrade.

Bifoga intyg som styrker dina skél. Uthyrming i andra hand beviljas for hogst ett ar. Darefter
maste ny ansOkan goras. Detta giller d&ven om du med intyg visat att till exempel en
utbildning varar lédngre.

Du som bostadsrattsinnehavare ar ansvarig for att din hyresgést uppfyller de regler som giller
for samtliga boende i foreningen enligt bostadsrittslagen och foreningens stadgar, samt foljer
de beslut som arsstimman och styrelsen kommer att fatta.

For att du skall undvika problem vid atertagandet av lagenheten bér du som hyr ut kriva att
din hyresgést frivilligt avsdger sig besittningsskyddet. Det krivs ocksa att Hyresndmnden
godkdnner detta for att det skall vara giltigt. Detta forfarande underléttar for dig som édger
lagenheten om du av ndgon anledning maste bryta hyresavtalet med din hyresgést och aterta
lagenheten.

Blankett for detta finns ockséd hos hyresndmnden i Lund. Dér kan du ocksa fa mer information
om hyreskontrakt, besittningsskydd och bestdmmelser i hyreslagen om exempelvis
hyressattning.

Hyrans storlek

Hyresséttningen dr din ensak och behdver ¢j anges 1 ansdkan
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Fordelning av renoveringsansvar

Tolkning av § 5

I stadgarnas § 5 sédgs att "Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott
skick och svara for ldgenhetens samtliga funktioner™.

Med ansvaret foljer savil underhélls- och reparationsskyldighet. Foreningen har ocksé denna
skyldighet. Som tumregel for fordelningen av ansvaret kan man sdga att
bostadsrattsinnehavaren (BRH) &r ansvarig for det han sjélv kan se dvs. ytskikt pa golv,
viggar, tak och liknande. En annan huvudregel ar att BRH ansvarar for underhéll och
reparation av all utrustning som t.ex. kylskdp, spis och tvéttmaskin.

Foljande tabell gor ansvarsfordelningen lite tydligare:

BRF BRH Anmérkning

Entrédorr

Dorrblad, karm, foder X Ytbehandling utsida

Daorrblad, karm, foder

Léscylinder, laskistor och beslag

Dorrhandtag

Ringklocka

Brevlada

lEiEs b Ealle

Téatningslister

Golv i lagenhet

>

Ytbehandling, ytbeldggning samt Plastmatta/klinkers

underliggande titskikt

Innerviggar i ligenhet

Ytskikt, t.ex. tapeter och malning samt X Kakel/viggmatta
underliggande tatskikt

Fonster

>

Invindig mélning av karmar och bagar
samt mellan bagar

Utvandig mélning av karmar och bdgar X

Fonsterglas

Fonsterhakar

Beslag

Fonsterblack

eltaitaibalts

Téatningslister

VVS-artiklar

Tvittstall

Blandare, kranar inkl kranbrost

Dusch, duschslang

WC-stol inkl. Spolanordning

Packningar

Duschkabin

Badkar

litsltaitaltaitalls

Diskbénksbeslag
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Tvittmaskin

BRF

BRH

Vattenradiatorer med ventil och termostat

Kall- och varmvattenledningar

el

Rensning

Avloppsledningar

Golvbrunn, sil och vattenlas

Ej klamring

Koksutrustning

Diskmaskin

Kyl o frys

Spis

ik

Elartiklar

Eluttag

Séarskild behorighet!

Strombrytare

Sédkring

Behorighet!

Armatur

Séarskild behorighet!

Ovriga elartiklar

el

Ovrigt

Inredningssnickerier

Innerdorrar

Trosklar, socklar, foder och lister

Gardinstéanger

Tl

Vid oklarheter om §5 ir det styrelsens beslut som géller.
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Foreningens organisation och ledning

Foreningen forvaltas av drsmdtet utsedd styrelse. Det 16pande arbetet skots av styrelsen med
hjélp av extern konsult.

Respektera styrelsens privatliv och 1dmna om mojligt Era fragor via mail eller i styrelsens

brevlada.

Styrelsens ansvarsfordelning

Funktion

Ordforande

Vice ordf.

Kassor

Vice kassor

Suppleant

Ansvarsomrade
Sammankallande  vid  styrelsemdten, kontaktperson vid  forsiljning,
firmatecknare for foreningen. Overgripande ansvar for verkstillning av beslut

tagna vid stdmma och styrelseméten.

Som ovan vid franvaro av ordinarie ordforande, firmatecknare. Underhélls och
driftansvarig for fastigheterna i samarbete med externa konsulter.

Tillsammans med ordférande dvergripande ansvar for foreningens 1angsiktiga
ekonomiska planering. Tillsammans med vice ordférande ta ansvar for drift och
underhall av fastigheterna. Samt ansvar for de l6pande kostnaderna.

Stéd och backup till kassér.

Samtliga ovanstaende funktioner vid behov, undantaget firmatecknare.

Styrelse fran den 22/5 2011

Funktion
Ordf

Vice Ordf
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Namn Tfn

Rickard Wirén 0706-661251 rickard@scenografix.se
Sven Rosengren 0709-306484 sven(@rosengren.nu

Petter Ohman 0709-104126 petterohman@wac.com
Sofia Wahlstedt 0722-103453 swahlste@stetson.edu
Kristian Nihlén 0733-295979 kristiannihlen@gamil.com
Charlotte Sparre 0708-936937 sparrecharlotte@gmail.com
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