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STADGAR {or HSB Bostadsrittsforening Runristaren i Lund.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Fareningens firma och dndamal

&
N
Féreningens firma ar HSB Bostadsréttsforening Runristaren i Lund.

Féreningen har till indamal att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter f6r permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har f6reningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom fdreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt dr den rétt 1 foreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens siite

$2

Foreningens styrelse har sitt séite i Lund.
Samverkan

§3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-fGrening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i fGreningen.

HSB skall beviljas intride i foreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.,

Féreningen bér genom ett séirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda foreningen i férvaltningen av
foreningens angelidgenheter och handhavandet av dess rakenskaper och medelstérvaltning.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

54
Intride i foreningen kan beviljas den som ér mediem i HSB och
1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i foreningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i fdreningens hus,
Annan juridisk person #n kommun eller landsting som torvirvat bostadsratt till bostadslidgenhet far vigras
medlemskap.

§3

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan foreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsritt dvergati till far inte vagras intrade i foreningen, om de villkor fér medlemskap som
foreskrivs i § 4 dr upptylida och fGreningen skaligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvéirvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadsldgenheten har foreningen 1 enlighet med regleringeni § 1
ritt att viigra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund sfisom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell liggning,
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§7

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make t8r maken vigras medlemskap i f8reningen endast
om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktipgt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som forvirvat andel 1 bostadsritt till bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsriitien
efter fBrvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstdende personer.

§8

Om en bostadsritt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvirv och forviirvaren
inte antagits till medlem, fir foremingen uppmana forviirvaren att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
ndgon, som inte far vigras intrdde i fSreningen, forvirvat bostadsritten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte
folis, far bostadsritten tvAngstorsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for frvirvarens rilkning,

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

$9

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten Gvergatt till vigras medlemskap i foreningen.

Detta géller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt bostadsriattslagen. Har 1 dessa fall
forviirvaren inte antagits som medlem skall fSreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning utom i fall di en
Jjuridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen far utva bostadsriitten utan att vara medlem.

Ritt for juridisk person som iir medlem att forviirva bostadsriitt

§10
En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsfireningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlitelse f6rvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Ritt att utiva bostadsriitten

$11

Om en bostadsratt overlatits till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ir eller
antas till medlem i fSreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsritten trots att dddsboet inte dr medlem i
foreningen. Tre &r efter dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader friin uppmaningen
visa att bostadsrétten har ingitt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dad eller att
niigon, som inte fir vigras intride i foreningen, har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets ridkning.

Motsvarande andra stycket géller fGr juridisk person om denne har pantritt i bostadsriitten och forviirvet sker
genom tvingsforsialining enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv férséiljning.

Formkrav vid dverlitelse

§12

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp skall uppriittas sknftligen och skrivas under av siljarcn och
kiparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlatelsen ogiltig,

FORENINGSFRAGOR

Fireningens organisation

§13

Foreningens organisation bestar av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning
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Riikenskapsir och drsredovisning

§ 14

3

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 - 12-31

Fére mars ménads utgéng varje r skall styrelsen till revisorerna avlimna drsredovisning. Denna bestar av
resultatrikning, balansrikning och forvahiningsberittelse.

Foreningsstimma

§15

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex manader efter utpingen av varje rikenskapsar.

Extra stimma skall hillas nir styrelsen finner skal till det. Sddan stimma skall ocksé héllas om det skriftligen
begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. [ begéran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehdlla uppgift om de drenden som skall forekomma pd stimman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfardas genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet.
Skrifilig kallelse skall dock alltid avséndas till varje medlem vars postadress dr kind {6r foreningen om

1. ordinarie fGreningsstamma skall hallas p4 annan tid dn som {Sreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens férsittande i likvidaton eller

b) foreningens uppgéende i annan forening genom fusion,

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

Moetionsriitt

§17

§

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen fore februari ménads utgdng.

§1i8
Pa ordinarie stimma skall férekomma:
1. val av stimmoordforande
anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkidnnande av rostliangd
faststillande av dagordningen
val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet samt val av réstraknare
friga om kallelse behdrigen skett
styrelsens drsredovisning
revisorernas beréttelse
9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrakningen
10. beslut i anledning av Ryreningens vinst eller fGriust enligt den faststillda balansrikningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet f6r styrelseledaméterna
12. fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsar samt principer for
andra ekonomiska ersiittningar for styrelseledaméter
13. val av styrelselcdaméter och suppleanter
14, val av revisor/er och suppleant
5. val av valberedning
6. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och dvriga representanter i HSB
17. Gvriga i kailelsen anmilda drenden

e B o

P4 extra fGreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden in de som angivits i kaltelsen.
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Rostning

§ 19

s

Pa foreningsstimma har varje medlem en rOst. Innehar flera medlemmar bostadsréiitt gemensamt, har de
tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rastberiittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitriide

§20

En medlems ritt vid foreningsstimma utvas av medlemmen personligen cller den som fr medlemmens
stéllforeirddare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och géller hdgst ett &r fran utfirdandet. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfdra hogst ett bitrade.

Fér fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
férildrar, syskon eller barn fir vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stiimma

$21

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid
lika rostetal avgérs valel genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestimmelsema i bostadsrattslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
fordndras eller i sin helhet behéva tas 1 ansprak av téreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsréittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir
beslutet dnda giitigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gatt med pi beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresnamnden.

§23
Om ett beslut innebir att freningen begiir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tva pa varandra
foljande foreningsstimmor och pa den senare stimman bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie foremngsstimma hallits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag ull vilka val skall forrittas pa
foreningsstimma.

Protokoll

§25
Staimmoordforanden skall sérja [or att det férs protokoll vid foreningsstimman. 1 friga om protokollets innehall
giller
1. att rostlangden skall tas in i eller bildggas
2, att stammans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokotlet hallas tillgangligt hos foreningen for
medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriiden skall det fijras protokoll, som justeras av styrelseordftranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsemdte skall foras i nummerfoljd.
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Styrelse

§26

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva ledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hégst en suppleant for denne av styrelsen f6r HSB; 6vriga ledaméter och suppleanter viljs pd foreningsstimman.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs for hogst tva &r. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs pA foreningsstimma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§ 27

S

Styrelsen utser inom sig ordfGrande, vice ordforande och sckreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for studie-
och fritidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att 1va tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutfirhet

§28

Styrelsen &r beslutfor nir fler dn hilfien av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande {Grenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordforanden bitriader. Nar
minsta antal ledaméter dr nirvarande kravs enhillighet {or giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fGreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga fordndringar av fGreningens hus eller
mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av s&dan egendom. Vad som giller for dndring av lagenhet
regleras 1 § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning efler annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt.

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hégst tre, samt hiigst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstdmma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 15
april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Sver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens {orklaring Gver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hillas tillgdngliga f6r medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pé vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31

[nsats och drsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pa
ligenhetcn av foremngens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften
betalas i ritt tid utgdr dréjsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess tull beialning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersittning tor
inkassokostnader mm.

I drsavgiften inglende erséittning for viirme och varmvatten, elektrisk strdm, renhillning eiler konsumtionsvatten
kan beriknas efter torbrukning.
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§32

Upplitclseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid
Overgang av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas 6verlatelseavgift med belopp motsvarande hdgst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring vid ndpunkten for ansdkan om medlemskap. For
arbete vid pantsitining av bostadsriitt fir av bostadsrdttshavaren uttas pantséttningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underriittelse om pantséittning. Féreningen far 1 dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter
for atgirder som foéreningen skall vidta med anledning av lag eller fSrfattning.

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall uppriitta underhllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus och &rligen budgetera
samt genom beslut om drsavgiftens storlek sdkerstilla erforderliga medel for att trygga underhdllet av toreningens
hus. Styrelsen skall varje r tillse att freningens egendom besiktigas i limplig omfaitning och i enlighet med
foreningens underhéllsplan.

Fender

3§34

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhéll

Fond tor inre underhdll for bostadsligenheter

Reservering av medel fBr yttre underhill skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 33.

Avsiittning till fonden {or inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsligenhet far for att bekosta inre underhdll anvinda sig av pi ligenheten belépande
del av fonden. Storleken av pa bostadsligenhet belopande del av fonden skall hirvid bestimmas efter forhallandet
mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda insatserna for fGreningens samtliga bostadsligenheter samt
med avdrag for gjorda uttag,

Det dver- eller underskott som kan uppsta pé foreningens verksambhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur liigenhetsfirteckning

§35
Bostadsriitishavare har rétt att pA begéran f& utdrag ur ligenhetsforieckningen betréaffande ldgenhet som han
innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsrilten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsriitten,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pd epen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrittshavaren
angvarar for att sévil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta atgarderna. Féreningen svarar for att huset
och foreningens fasta egendom 1 Svrigt dr vl underhiilet och halls i gott skick.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen lamnar betriffande installationer avseende avlopp,
viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsdverfiring. Fér vissa atgiirder 1 ldgenheten krévs
styrelsens tillsidnd enligt § 41. De atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackmissigt.
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Till ligenheten hir bland annat:

o  ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for att anbringa
ytskiktet pd ctt fackmissigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt 1 badrum och
vatrum,

s icke birande innervéggar, stuckatur,

s inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérandce lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

¢ ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister, 13s inklusive nycklar
mm; bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av ytterdérrens yttersida. Vid byte av ligenhetens
yiterddrr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet géller for brandklassning och
ljudddmpning,

o glas fonster och dorrar samt sprdys pa fonster,

¢ till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gongjam, titmingslister mm samt malning;
bostadsrittstoreningen svarar dock f6r milning av utifrin synliga delar av fonster/fénsterdérr,

¢ malning av radiatorer och viirmeledningar,

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de ar
synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

o armaturer fOr vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vatienledning,
klamringen runt golvbrunnen, rensning av goelvbrunn och vattenlas,
eldstader och braskaminer,
kéksfldkt, kolfilterfldke, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag tér
bostadsrittsforeningens underhillsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstdnd enligt § 41,

e gruppcentral/sikringsskép och dérifrén utgiende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

e brandvamare,
clektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,

o handdukstork; om bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av
lagenhetens varmetorsérjning ansvarar bostadsréttsféreningen for underhallet,

* egna installationer,

» ide fall bostadsrittshavaren [Grsett balkongen med inglasning svarar bostadsrattshavaren for hela
inglasningen inklusive stomme.

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast 1 begriansad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen, Detta géller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingér i upplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma underhills-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta gilller &ven mark som dr upplaten
med bostadsritt,

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan cller hor till ligenheten mark/uteplats som ér uppliten med
bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhillning och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fir malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lidgenheten dr utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren dirutdver
se till att avrinning f6r dagvatien inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att {Slja
foreningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan ligenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar [Or enligl denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrinsforeningen svarar tor reparationer av ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en lagenhet. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

Féreningen har dirutéver underhéllsansvaret for ledningar for avliopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationséverforing som foreningen forsett lagenheten med och som inte r synliga 1 ligenheten.
Bostadsrittsfdreningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och virmeledningar i ligenheten som féreningen
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forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksa f6r rokgangar (ej rdkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som foreningen forsett ligenheten med samt dven for spiskapa/kokstlikt som utgdr del av husets ventilation.

§37

Bostadsréttsféreningen fir ata sig att utfora sddan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrétishavaren enligt § 36 skall svara [or. Beslut hiirom skall fattas pa fSreningsstimma och far endast avse
tgdrd som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av féreningens hus och som berér
bostadsréittshavarens ldgenhet. Foreningens atgiirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 38

3

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sédana atgérder i Higenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritlen, sdsom reparationer, underhill och installationer som denne utfort.

& 39

S

Om foreningen vid intréffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadsritishavare {or lagenhetsutrustning
cller personligt 16sdre skall erséttningen beriknas utifrdn gillande forsikringsvilikor.

§ 40

S

Om bostadsrittishavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick enligt § 36 i sddan utstrickning att annans
sékerhet dventyras etler det finus risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick si snart som méjligt, fir fGreningen avhjiilpa bristen pa bostadsriitishavarens bekostmad.

§41
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd 1 ligenheten utfora digird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten,
Styrelsen fir inte végra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte Atgirden ir Gl pataglig
skada eller olagenhet f6r foreningen.

§42

Nar bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skatl han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars fGrsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiiligen bdr talas. Bostadsréttshavaren skall dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten 1akita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset, Han eller hon skall ritta sig efter de
sirskilda regler som fSreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses 1 forsta stycket fdrsta meningen, skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tillséigelse att se t1ll att stdrningarna omedelbart upphér.

Andra stycket gilller inte om féreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna r
sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal 4r behéftat med ohyra far detta inte
tas in i lagenheten.

§43
Foretrddare for bostadsrittsforeningen har riitt att 3 komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn eller for att
utfdra arbete som foreningen svarar for eiler har riitt att utfora enligt § 40. Nér bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nir bostadsritten skall tvAngsforsiljas dr bostadsritishavaren skyldig ait 1ata ligenheten visas pd
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet in nddvindigt.
Bostadsrattshavaren dr enligt bostadsriittslagen skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderitten som
féranleds av nidvindiga &tgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken,
Om bostadsrittshavaren inte limnat tilltrdde nér toreningen har ritt till det kan foreningen anséka om sirskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

s 44
3
En bostadsrétishavare fir upplata sin Jagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,
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om cn bostadsritt har frvarvats vid exekutiv forsidljining cller tvingsforsiljning enligt bostadsriittslagen av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i fSreningen, eller
om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten tilf ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dndd upplata sin ldgenhet
i andra hand om hyresnéimnden lamnar sitt tillstdnd till upplitelsen. Tillstind skal! imnas om bostadsriittshavaren
har beaktansvirda skl (Gr upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet skall av hyresnimnden begriinsas till viss tud.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det f3r tillstAnd endast att féreningen inte
har ngon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan fSrenas med villkor.

s45

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfSra men for fSreningen
eller nigon annan medlem i fSreningen.

§46

Bostadsréttshavaren far inte anviéinda lagenheten fdr ndgot annat andamal iin det avsedda.
Féreningen far dock endast 8beropa avvikelse som dr av avseviird betydelse for foreningen eller nigon medlem i
féreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

s 47

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frén upplatelsen och dirigenom bli fri frdn
sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse, 6verglr bostadsritten til! foreningen vid det ménadsskifie som intriffar nirmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare minadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§48

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir fdrverkad och foreningen
sdledes berdttigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflytming;

10.

349

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd vecker frin det att
fdreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsaveift, nir det giller en bostadsligenhet, mer in en vecka
efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter férfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds for annat Andamaél dn det avsedda,

om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer tiill men for fdreningen eller annan mediem,

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom virdslashet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

om lagenheten pi annat sétt vanvéardas eller om bostadsritishavaren dsidositier sina skyldigheter enligt §
42 vid anvandning av Hgenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anviindning av
denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf ligger en bostadsriittshavare,

om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursiki
for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gr utéiver det han skall géra enligt bostadsriittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fuligérs, samt

om légenheten helt eller till vasentlig del anviinds fér ndringsverksambhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt fdrfarande eller om ligenheten anviinds
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse.
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Inte heller dr nyttjanderatten till bostadskigenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av sddan
bostadsrittshavare.

§ 50

En uppsiigning skall vara skriftlig. Uppsiigning p& grund av fSrhillande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidia rittelse utan dropsmal.

Uppségning pd grund av forhillande som avses i § 48 p 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadsl3genhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstdnd till upplitelsen och fir ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i § 48 p 7 4iven om nagon tillsigelse
om rétielse inte har skett. Detta giéller dock inte om stémingarna intrdffat under tid d3 ligenheten varit uppléten i
andra hand pa siitt som anges i § 44.

§35i

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhillande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren tll avilytining, far han eller hon inte darefter skiljas fran lipenheten pa
den grunden. Detta géller dock inte om nytyjanderitten dr forverkad pd grund av sadana sarskilt allvarliga
storningar i boendet som avses 1 § 42 tredje stycket,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning inom tre manader frén den dag da toreningen fick reda pi fGrhillande som avscs i § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tvi ménader frin den dag d freningen fick reda pa férhallande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse,

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten pé grund av forh&llande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvi ménader frin det att foreningen fick reda p4
forhillandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om férundersdkning har inletts inom samma
tid, har fireningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tvd ménader har gatt fréin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.

§33

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pi grund av dréjsmal med betalning av Arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften — nir det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att {3 tillbaka ligenheten genom ait betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften —ndr det r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att bostadsriittshavaren har
delgetts underrattelse om majligheten att {3 tiltbaka lagenheten genom att betala drsavgifien inom denna
tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon
har varit firhindrad att betala &rsavgificn inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oforutsedd omstindighet och &rsavgifien har betalats s& snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgors i forsta instans,

Vad som ségs i (Orsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte bertala
arsavgitten inom den tid som anges i § 48 p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s34 hg grad att han eller hon skiligen
inte bor fa behlla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efier utgingen av den tid som anges i frsta stycket |
eller 2.

§ 54

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndigon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, 4r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sips bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intrédffar ndrmast efier tre minader frin uppsigningen, om inte riitten 3ligger honom eller henne
att tlytia tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna 1 § 53
tredje stycket ar tilldmpliga.

WVid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas évriga bestimmelser 1 § 53 .
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Vissa ovriga meddelanden

§55
Ar sidant meddelande fran foreningen som avses i §§ 8, 40,42, 48 p 1 och § 50, avsént i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fuligjort vad som ankommer pa den.

Tvéangstorsiljning

§ 36

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses 1 § 48, skall
bostadsritien tvingsforsiljas enligt bostadsriittslagen s& snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsritishavaren
och de kiinda borgendrer vars riitt berdrs av firsiljningen kommer verens om ndgot annat. Férsalmingen fir dock
ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar f6r blivit dtgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sirskilda regler for giltipt beslut

§37
Fér giltigheten av féljande beslut fordras godkinnande av styrelsen fér HSB och sivitt giller p 3 dven av HSB
Riksforbund.

1. Beslut att avhinda fSreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgama éverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsférening.
3. Beslut att foreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om dndring av stadgar skall godkénnas dven av HSB Riksforbund 1 de fall de nya stadgarna inte
overensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar {51 bostadsratisforening.

Upplésning

$58
Ot foreningen uppldses skall behéllna tiligangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

HSRB:s bostadstittstorening Runvistaren { Lund har vid {Sreningsstdmmor den 26 april och 16 maj 2004 aniagit
HSB:s Riksforbunds normalstadgar (2003) for bostadsrittstoreningar.

Styrelsen for HSB Skéne har 2004 - 03 ..... ? godkiint ovanstdende stadgar f6r HSB:s Brf Runristaren i
Lund
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