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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB Brf Runristaren i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse :

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamdl att i bostadsrittsforeningens hus uppldta bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frimja medlemmarnas ckonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 23 april 1976, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 11 november 1977
och nuvarande stadgar registrerades den 17 november 2017. Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadstoretag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadrittsforeningens byggnader uppfordes dr 1972 pé fastigheterna Linero 2:10, Runristaren 2 och Runristaren 3 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser dr Runslingan 2-24 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m? Total yta m?
1 3 18,0 54,0
l 43 37,0 1591,0
2 35 56,0 1 960,0
2 67 64,0 4288,0
3 23 79,0 1817,0
3 23 82.6 1899.8
3 88 83,6 7356,8
4 29 102,5 29725
4 9 101,6 914.4
4 1 102,0 102,0
321 22 956
Carport 55
Garage 90
Parkeringsplatser 156
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-24, varvid 31 rostberdttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansaéttning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Namn Roll Vald t.o.m. arsstimman
Anders Berg ordforande 2021
Christer Petersson vice ordférande 2022
Thomas Grundberg sekreterare 2022
Linnéa Asberg vice sekreterare 2021

Selma Hallstrom styrelseledamot 2022
Monica Hékansson styrelseledamot 2022

Pcter Lejonberg styrelseledamot 2022

Daniel Lindenryd styrelseledamot 2021

Linda Grenander styrelseledamot 2021 avgick januari 2021
Anna-Lena Nagelius HSB Representant 2021
Revisorer

Av foreningen vald revisor har varit Louise Gripenhov och revisorssuppleant Charlotta Nilsson samt revisor vilken dr utsedd av
HSB Riksforbund.
£
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Valberedning
Vid drets slut bestod valberedningen av Lennart Bernhard, Franck Hatterman, Eva Bernhard och Lena Skon med
Lennart Bernhard som sammankallande.

Personal
Vicevird har under dret varit Elisabeth Lundqvist, anstilld av foreningen. Fastighetsskotseln har ombesérijts av véra tre
vaktmiistare som ir anstilllda av HSB Skéne och som till storsta delen arbetar i vér forening.

Foreningen

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Linero 2:10 och Runristaren 2 och 3, vilka byggdes dr 1972.
Bostadsrittsforeningen Runristaren bildades 1977 och bestdr av 321 bostadsritter fordelade pa tolv trevaningshus. Légenheterna
bestar av ettor till fyror.

Huvudsakliga leverantéorer
Féreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen Nit AB Elavtal, nit och uppvédrmning med fjarrvirme
Vattenfall AV Forsiljning Elavtal, elkraft

ComHem Kabel-TV

Telenor Bredband

Lunds Renhdllning Renhiéllning

Brandservice Syd Systematiskt brandskyddsarbete
HSB Skéne Teknisk och ekonomisk forvaltning
HSB Skdne Underhillsplanering

Securitas Bevakning

Lansforsikringar Fastighetsforsikring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utver den vanliga hemforsikringen.

(")vrigt

Foreningen dr man om sina medlemmar och forséker pd olika siitt gora medlemmarna delaktiga i de beslut som tas. Nir ndgot
projekt dr pa ging halls medlemsméten dir styrelsen — ibland tillsammans med ndgon inbjuden person — informerar medan
det bjuds pa fika.

Styrelsen ger ut nyhetsbrev som med jimna mellanrum anslds pd anslagstavlor och delas ut till samtliga hushall. Foreningen
har en ny hemsida (runristaren.sc) som uppdateras l6pande.

Festlokalen (i killlarplan 12 C) kan hyras av medlemmar till barnkalas eller andra sammankomster. Dir finns TV, video, stereo
samt porslin, glas och bestick till 60 personer. Hir giller siirskilda regler hur linge man far festa och var rokning ar tilldten.

I korridoren som leder in till festlokalen finns styrketriiningslokal, bastu, pingis, biljard och grovtittstuga. Hir ligger ocksd
Bokboden dir bécker och mindre prydnads- och nyttoféremdl kan limnas och hdmtas i dtervinningens tecken. Bokboden
skots av aktiva medlemmar i Videfix, som ocksé ordnar utflykter och andra aktiviteter for foreningens medlemmar.

Pa grund av pandemin har inga medlemsméten héllits och gemensamhetslokalerna i hus 12 har varit stingda under dret.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utfdrts 2020-09-10 av styrelsen tillsammans med konsult frin HSB Skane. Vid
besiktningen framkom inga viisentliga brister, medan mindre brister har dtgirdats under hosten. Under dret har foreningen
ocksd genomfort systematiskt brandskyddsarbete.

Pagaende och planerat underhall

2020-2021: Renovering av avloppsstammar, beriknad kostnad 35 miljoner kr. Renovering av balkonger, fasader och entréer.
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Ekonomi

Arsavgiflerna uppgick under aret till i genomsnitt 723 kr/m?* bostadslédgenhetsyta.

Den for ar 2021 uppriittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att hdja érsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01
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Féreningens banklan uppgick p bokslutsdagen till 56 145 459 kr. Under &ret har foreningen tagit upp nya ldn uppgéende
till 26 250 000 kr for finansiering av pagiende projket och amorterat 558 280 kr pa befintliga och nya lan.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets borjan 427
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut 439

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 33 bostadsritter dverlatits (forra aret dverlits 33

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsratter i foreningen dr att

mer in en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 17 324 16 626 15277 15181
Resultat efter finansiella poster, tkr 2687 2636 2234 39
Eget kapital, tkr 16 504 13816 11 180 8 946
Taxeringsvirde, tkr 298 093 298 093 267 120 267 120
-varav byggnad, tkr 175715 175 715 174 368 174 368
Soliditet 21% 29% 25% 21%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostidder 723 692 649 628
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2 446 1126 1344 1364
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 19% 9% 12% 12%
Avsiittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 36 36 53 43
Avskrivning/m? byggnadsyta 35 35 35 31
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Forandring i eget kapital

Belopp vid arets
ingdng
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspréktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid drets
utgdng

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

918 600

918 600

Upplitelse- Fond yttre
avgifter underhall

0 4 600 449

815000

-28 8358

0 5386 591

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanscrat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhdllsplan
lanspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for plancrat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Balanserat
resultat

5 660 670

2636 966

-815 000

28 858

7511495

HSB Brf Runristaren i Lund
Org nr 716406-8160

Arets
resultat

2636 960

-2636 966

2687 041

2 687 041

Totalt

13 816 686

0
2687 041

16 503 727

8297637
-815 000
28 858
2687 041
10 198 536

10 198 536

1
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Resultatrakning

HSB Brf Runristaren i Lund

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716406-8160

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

17 324 007 16 626 940
31850 143 059

17 355 857 16 769 998
-11 597 635 -11245 628
-388 955 -409 220

-28 858 -148 981

-924 502 -849 836
-813 434 -813 434
-13 753 384 -13 467 099
3602473 3302 899
47 451 64 674

-962 883 -730 607
-915 432 -665 933

2 687 041 2 636 966

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

2687041

-815 000
28 858
1900 899

2636 966

-817 000

148 981

1968 947
N
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Balansrakning , 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 27938 608 28752 042
Pdgdende nyanldggningar Not 10 25490 900 301 315
Summa materiella anliggningstillgdangar 53429508 29053 357
Finansiella anliggningstillgingar

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Ovriga finansiella anliggningstillgdngar Not 12 1 500 000 1 875000
Summa finansiella anliggningstillgingar 1500 500 1 875 500
Summa anldggningstillgangar 54 930 008 30928 857
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 243 295 192 466
Opvriga kortfristiga fordringar 144 610 127 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 268 289 957 460
Summa kortfristiga fordringar 656 194 1277 066
Kortfristiga placeringar

Opvriga kortfristiga placeringar Not 14 10 435 000 10435 000
Summa kortfristiga placeringar 10435 000 10435 000
Kassa och bank

Kassa 2624 772
Bank Not 15 11333501 4774 246
Summa kassa och bank 11336125 4775018
Summa omsittningstillgangar 22427319 16 487 084

Summa tillgangar 77 357 327 47 415 941

(o)}
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 918 600 918 600
Fond t6r yttre underhall 5386 591 4 600 449
Summa bundet eget kapital 6305 191 5519049
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7511495 5660 670
Arets resultat 2 687 041 2636 966
Summa fritt eget kapital 10 198 536 8297 637
Summa eget kapital 16 503 727 13 816 686
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 55460 491 25 653 304
Summa langfristiga skulder 55460 491 25653 304
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 684 968 4799 435
Medlemmarnas inre fond Not 17 235125 235125
Leverantdrsskulder 394 532 1233710
Aktuell skatteskuld Not 18 35085 14 149
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 163 462 156 893
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter Not 20 3879938 1 506 640
Summa kortfristiga skulder 5393109 7945 951
Summa skulder 60 853 600 33 599 255
Summa eget kapital och skulder 77 357 327 47 415 941
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Rérelseresultat 3602473 3302 899

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet

Avskrivningar 813 434 813434

4 415907 4116333
Erhéllen rinta 51295 63 040
Erlagd rinta -935 582 -688 313
Kassaflode fran lopande verksambhet 3531620 3491 060

(f6re fordndring av rérelsekapital)

Kassaflode frin fordindringar i rorelsekapital

(:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 667 857 -372 477
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1534324 477 599
Kassafléde fran Iopande verksamhet 5733 801 3596 182
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -25 189 585 -301 315
Investeringar/férsiljningar av finansiclla anlaggningstillgangar 375000 375 000
Kassafldde fran investeringsverksamhet -24 814 585 73 685
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 25692 720 -425 422
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 25692 720 -425 422
Arets kassaflode 6611936 3 244 445
Likvida medel vid darets borjan 15402 434 12 158 039
Likvida medel vid arets slut 22014 420 15402 484

6 611936 3244 445
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmédnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninge
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, vriga tillgdngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har viarderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som viirderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vésentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10- 120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifran foreningens underhéllsplan. Styrelsen dr
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond fér yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel f6r underhéll av freningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa under ett 4r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamtorelser mot féregaende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt dr att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar fSreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt giillande skatteregler.
I férekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsaljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 2 509 Tkr

Forandring jamfort med féregaende ar 0 Tkr

™
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 16 592 849 15878 161
Arsavgiftsbortfall bostiader -59 832 -56 940
Hyresintdkt lokaler 2 400 7550
Hyresintakt garage och bilplatser 668 110 668 019
Hyresintakt ovrigt 30 650 24 890
Hyresrabatter -310 -450
Arsavgift konsumtionsavgift el 0 440
Ovriga intékter i verksamheten 7650 19273
Intdkt andrahandsupplatelse 20475 35531
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 62015 50 466
17 324 007 16 626 940
Forsakringsersdttning 0 120 759
Bidrag 3345 0
Ovrigt 28 505 22300
31 850 143 059
Not4 Driftskostnader
Reparationer -1 184 934 -1 848 904
El -681 231 -547 235
Uppvérmning -3448 188 -3 381 068
Pantbrevskostnad -615 075 0
Vatten =741 592 -686 063
Renhallning -449 723 -441 467
Bevakningskostnader -229 827 -223 870
TV, bredband, iptelefoni -657 671 -645 486
Obligatoriska besiktningar -42 500 -344 450
Serviceavtal -223 172 0
Hissar serviceavtal & besiktning -1495 0
Férvaltningskostnader -2 566 724 -2418 871
Forsakringar -192 142 -191 590
Fastighetsskatt -499 639 -482 947
Ovriga driftskostnader -63 722 -33 677
-11 597 635 -11 245 628
Externt revisionsarvode -24 400 -22725
Ovriga férvaltningskostnader -85 025 -67 097
Kostnader 6verlatelse och panter 91572 -106 645
Foreningsverksamhet -8 847 -63 609
Kontorsutrustning och -material -12 481 -16 453
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -16 996 -18 296
Konsulter -8 685 -273
Forbrukningsinventarier -34 348 0
Medlemsavgifter HSB -97 300 -97 300
Samfillighets- och gemensamanldggning 0 -3 031
Stdmma och styrelse -9 301 -13792
-388 955 -409 220
Not6 Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga -24 103 -123 344
Underhéll balkonger -4 755 0
Underhall dvrigt 0 -25 637
-28 858 -148 981
™
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Not 7

Not 8

Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loner for anstdllda
Vicevardsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader

HSB Brf Runristaren i Lund
Org nr 716406-8160

1 1

-249 800 -181 550
-3374 -11433
-390 880 -388 280
-27 790 -34 465
-3750 22343
21 285 -15 167
227623 -216 598
924502 ~849 836
-813 434 -813 434

-813 434 -813 434
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Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat virde

Redovisade vérden byggnader
Redovisade vdrden mark

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostidder hyreshus
Lokaler

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stillda sikerheter

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Virdear
1972
1972

Ingéende virde pagaende nyanldggningar

Arets Investering

Utgdende varde pagaende nyanldggningar

HSB Brf Runristaren i Lund

Org nr 716406-8160

2020-12-31 2019-12-31
2090
47 534017 47534 017
2713 000 2713 000
50 247 017 50247 017
-21 494 975 -20 681 541
-813 434 -813 434
-22 308 409 -21494 975
27 938 608 28 752 042
25225608 26 039 042
2713 000 2713 000
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
174 000 000 120 000 000 294 000 000 294 000 000
1 715 000 2 378 000 4 093 000 4093 000
175 715 600 122 378 000 298 093 000 298 093 000
2020-12-31 2019-12-31
67 375 000 36 700 000
0 0
67 375 000 36 700 000

301315 0
25 189 585 301 315
25490 900 301 315

Pdgdende nyanldggning avser renovering av avloppsstammar och planeras fardigstallt varen 2021

till en kostnad av ca. 35 Mkr.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 12 Ovriga finansiella anliggningstillgangar

Ingdende erlagda forskott pa underhall av virmesystem
Arets kostnad av forutbetalt underhdll pa viirmesystem

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rénteintikter

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12

500 500

500 500

1 875 000 2250000
-375 000 -375 000
1500 000 1875000
48 496 46 654
149 777 161 365
9615 13459

60 401 735982
268 289 957 460
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Not 14 Kortfristiga placeringar

HSB Brf Runristaren i Lund
Org nr 716406-8160

Réantesats

Placering HSB 3 man 0,50% 9085 000 9 085 000
Egna bostadsritter, lagenhet 72 och ligenhet 328 1350 000 1 350 000

10 435 000 10 435 000

Not 15 Bank

Sparbanken Skéne (Transaktionskonto) 10 871 164 4754913
Sparbanken Skane 453 125 0
Plusgiro 0 10 121
Nordea 1229 1229
Handelsbanken klient/handkassa 5514 5514
Handelsbanken 2 469 2469

11333501 4774 246

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Lanecinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,57% 2027-03-01 5486 250 57 000
Stadshypotek AB 1,59% 2023-03-01 3256461 77076
Stadshypotek AB 1,48% 2030-01-30 8 684 375 87 500
Stadshypotek AB 1,63% 2030-06-01 8 706 250 87 500
Stadshypotek AB 1,47% 2030-09-30 8728 125 87 500
Stadshypotek AB LI1% 2028-12-01 4373795 43 740
Stadshypotek AB 2,19% 2025-01-30 10 514 422 238 068
Swedbank Hypotek AB 2,06% 2024-05-24 6395 781 6 584
56 145 459 684 968
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 55460 491
Nista ars amortering av langfristig skuld 684 968
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 684 968
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,78%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2739 872
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 52720619
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 20 898 125
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 235125 244 537
Uttag 0 -9412
235125 235125
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 35085 14 149
35085 14 149
Not19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardeskatt 2174 1867
Personalens killskatt 9372 11592
Arbetsgivaravgifter 9816 2545
Ovriga kortfristiga skulder 142 100 140 889
163 462

156 893
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna Idner och arvoden 61200 0
Upplupen semesterskuld 89533 93 844
Upplupna sociala avgifter 47 361 29 486
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 100 308 0
Upplupna rantekostnader 71 061 43 760
Upplupen revision 23 000 22725
Upplupen fastighetsforvaltning 24 375 0
Forutbetald intikt el, virme, vatten 0 0
Férutbetalda drsavgifter och hyror 1408 776 1316738
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2054 324 87
3 3879938 1506 640
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Runristaren i Lund, org.nr. 716406-8160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Runristaren i
Lund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan frvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Runristaren i Lund for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nédgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden /O 15 2021

Tommy Martensson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



