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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Robbans grannar
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-04-27 och nuvarande stadgar registrerades 2004-12-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
GYLLEHOLM1 2005 LUND
GYLLEHOLM 2 2005 LUND

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsdkringar Skdne

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1940 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1940.

Féreningen har 38 bostadsratter om totalt 1538 kvm och 1 lokal om 20 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1558
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Agneta Ljungh Ordférande

Lisa Anna Emanuelsson  Styrelseledamot
Nils Bjerkds Styrelseledamot
Stina Ebba Svensk Styrelseledamot
Vera Johnfors Styrelseledamot

Valberedning
Patrik Johnfors

Firmateckning

Firman tecknas av tvé personer i styrelsen.
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Revisorer

Heidi Nestlén Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2053.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026. Den totala kostnaden fér underhdlisplanen ar om 12 975 718 kr kr vilket
blir 259 514kr kr per &r

Utférda historiska underhall

2008 e Reparation av balkonger - Bldstring och rostskydd av bdrande balkar. Behandling av yta med
fuktsparr for att skydda mot framtida rost.

2009 e Byte avtvattmaskiner - Bytt ut samtliga 4 tvattmaskiner pd grund av att de var utslitna

2012-2013 e Reparation av tak - Gjort vid infdstning av snérasskydd och tatat Idckage samt klatt in
skorstenarna med plat

2016 e Inférande av portkodslds - Samtliga 5 portar har fatt portkodslds och digitala nyckelkort har
delats ut till postombud, tidningsbud, fastighetsskétare m fl

2017 e Asfaltering parkering - Ny asfaltsbeldggning pd féreningens parkeringsplatser

2018 e Byte av en tvattmaskin - Byte av en trasig tvattmaskin i 6B

Reparation av tak/vind - Atgdrdot fuktskada pd vinden samt korrigerat platarbete utvandigt
fér att undvika att fukt tar sig in vid snébelagt tak.

Inférande av utomhusbelysning - Utomhusbelysning inférd pd gdrden, Idngs med gdngen pd
baksidan av huset samt vid féreningens parkeringsplatser.

2019 e Renovering av trappuppgdngar - Framférallt spackling och mdalning

Renovering av fjdrrvarmevaxlare - Fjarrvdrmevdéxlaren lackte och behévde akut dtgérdas. Valde
att byta ut plattorna i den befintliga véxlaren till en brékdel av kostnaden fér en ny. Skall hélla i
25 &r. Var i kontakt med Kraftringen ang utbyte, men de rekommmenderade oss att renovera
istdllet.

2020 e Byte av Torktumlare - Torktumlare i tvdttstuga 4a
Brandskyddsutrustning uppdaterad - Brandsldckare och brandvarnare installerade.
Dag- och spillvattenledningar spolade - inga stopp i dessa trots pdpekande frdn Sustend.

Spolning avloppsstammar - Inkl. frdsning av bottenplatta

2021 e Byte av belysning till LED i kallare - Vid byte av elledningar passade vi pd att dven byta ut
armaturer och lampor till modernare energisndlare sort.
Byte av termostater till radiatorer - Befintliga ar eftersatta skall enligt underhdlisplan bytas
Byte av ingdende el. - Elleledningar och elcentraler kommer bytas ut inom de nédrmaste dren.
Orsaken ar att det mesta &r i orginal sedan 1940 och att sdkerheten mdste beaktas.
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2021 o

2022 o

2023 e

2024 o

2025 e

Byte av torkskdp och torktumlare - Torkskdp i 6a fungerade ddligt och torktumlare i 6a gick sénder.
Ba&da utbytta till modernare energieffektivare modeller.

Byte elledningar samt byte till led-lampor med rérelsevakt, vind 6B - Elledningar och lamporpé
vinden éver 6B/C ar gamla och bér bytas. Passar dven pé att byta ut gamla lysrér i tvattstugorna.
Dammbindning av golvet . - Golvet ar matt och slitet i rummet dar fjarrvarmen inkommer.

Byte av flakt - Flgkten i torkrummet ur funktion
Tvatt av plank sopstation och parkering

Lagning och utbyte av pldt- och pappdetaljer pd taket.

Utbyte tvattmaskin i 6B och torktumlare i 4A B&da utbytta till modernare energieffektivare
modeller.

Spolning av hdngrdnnor, stuprér och dagvattenbrunnar.

Lagning av stupror och dagvattenledningar i marken vid trappa 4B.

Malning och lagning av Sockel
Lagning av vattenrér pd vinden i 4b

OVK (obligatorisk ventlationskontroll)

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vattenldcka i 6C &tgardad

Forrddsinventering genomférd

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-10-01 med 3%.

Férdndringar i avtal

Veterankraft ny leverantor for beskarning av buskar och trad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 82 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 22 och

avgdende medlemmar under dret var 21. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 83 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1478170 1452144 1397 814 1366 645
Resultat efter fin. poster -L47 666 -509 994 19 030 27 322
Soliditet (%) 58 59 60 60
Yttre fond 1797 051 1865108 1649 298 1433298
Taxeringsvérde 34 627 000 31227 000 31227 000 31227 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 933 919 892 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 969 7.2 78,0 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 6 434 6 434 6 434 6 434
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 351 6 351 6 351 6 351
Sparande / kvm totalyta, kr -20 -13 m 120
Elkostnad / kvm totalyta, kr 49 43 33 30
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 180 195 147 151
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 66 48 35 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 295 286 215 218
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,27 3,32 2,36 -
Rantekanslighet (%) 6,90 7,00 7,21 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Under dret har féreningen haft kostnader fér underhdll och reparationer som dverstiger ett normaldr.
Framforallt genom en stor renovering av husets sockel.

Utodver detta har féreningens |[6pande kostnader fér drift och underhdll 6kat under de senaste dren. Detta
kommer féreningen att balansera genom en fortsatt héjning av avgiftsnivan.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 15 000 000 - - 15 000 000
Uppldtelseavgifter 6 418 - - 6 418
Fond, yttre 1865108 327 571 259 514 1797 051
underhdll
Balanserat resultat -1694 513 -182 423 -259 514 -2136 450
Arets resultat -509 994 509 994 -447 666 -447 666
Eget kapital 14 667 019 (o] -447 666 14 219 353
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1876 936

Arets resultat -L47 666

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -259 514

Totalt -2 584 116

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 263 030

Balanseras i ny rdkning -2 321086

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1478170 1452144
Ovriga rérelseintakter 3 2 460 2 665
Summa rérelseintdkter 1480 630 1454 809
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1226 105 <1316 448
Ovriga externa kostnader 9 -175 070 -141 577
Personalkostnader 10 -74 231 -72 515
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -152 784 -152 784
Summa rérelsekostnader -1628 190 -1683 324
RORELSERESULTAT -147 561 -228 515
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 23875 46 907
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -323 980 -328 387
Summa finansiella poster -300 105 -281480
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -447 666 -509 994
ARETS RESULTAT -447 666 -509 994
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 22 474181 22 626 965

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 22 474181 22 626 965

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 474181 22 626 965

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 388 9825

Ovriga fordringar 14 291355 722 275

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 103 726 54 080

Summa kortfristiga fordringar 408 469 786 180

Kassa och bank

Kassa och bank 1578 213 1523143

Summa kassa och bank 1578 213 1523143

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1986 683 2309324

SUMMA TILLGANGAR 24 460 864 24 936 289
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 006 418 15 006 418

Fond for yttre underhdll 1797 051 1865108

Summa bundet eget kapital 16 803 469 16 871526

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 136 450 -1694 513

Arets resultat -447 666 -509 994

Summa fritt eget kapital -2584 116 -2 204 507

SUMMA EGET KAPITAL 14 219 353 14 667 019

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 4 470 375 2761055

Summa langfristiga skulder 4 470 375 2761055

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 5 425 055 7134 375

Leverantorsskulder 54503 108 746

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 291578 265 094

Summa kortfristiga skulder 5771136 7 508 215

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 460 864 24 936 289
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -147 561 -228 515
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 152 784 152 784

5223 -75731
Erhéllen ranta 21765 46 907
Erlagd ranta -333770 -325 279
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 306 782 -354 102
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -48 179 -43 984
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -17 969 100 431
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -372 930 -297 655
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE -372930 -297 655
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2172 414 2 470 069
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1799 484 2172 414
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Robbans grannar ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1434 429 1413 351
Hyresintdkter p-plats 26 214 21628
Pantsattningsavgift 6 453 3438
Overldtelseavgift 11760 12 897
Administrativ avgift -686 833
Ores- och kronutjdmning -0 -3
Summa 1478 170 1452144
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter (0] 2 665
Aterbdring forsdkringsbolag 2 460 0]
Summa 2460 2665
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 130 838 132 371
Fastighetsskotsel utdver avtal 6175 32152
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 6 451 0]
Larm och bevakning 13 678 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 12 500 (0]
Brandskydd 5825 7 005
Géardkostnader 6 440 0]
Snéréjning/sandning 10 236 0
Forbrukningsmaterial 1163 716
Summa 193 306 172 244
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Huskropp utvandigt (0] 9 004
Dérrar och l&s/porttele 0 1445
VVS 4 754 14 457
Varmeanldaggning/undercentral 7277 0
Elinstallationer 5195 6 361
Mark/gérd/utemiljé 0 42712
Vattenskada 5489 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 75195
Summa 22715 149 174
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Tvattstuga 49 280 85914
Tak (0] 192 750
Fasader 213 750 48 907
Summa 263 030 327571
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 76 011 67172
Uppvdrmning 280 305 304105
Vatten 103 370 74 300
Sophdmtning/renhdlining 30 531 73 441
Summa 490 217 519 018
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 24 831 0]
Skadedjursférsdkring 40 092 0
Sjalvrisk 11700 0]
Kabel-TV 32890 84731
Bredband 81542 1500
Fastighetsskatt 65782 62210
Summa 256 837 148 441
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2264 2106
Inkassokostnader 3674 975
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 200
Revisionsarvoden extern revisor 56 207 26 750
Styrelseomkostnader 900 800
Fritids och trivselkostnader (0] 133
Féreningskostnader 594 488
Férvaltningsarvode enl avtal 81006 77 731
Overlatelsekostnad 16 464 18 054
Pantsattningskostnad 8 820 6 020
Administration 5142 4 695
Konsultkostnader (0] 3625
Summa 175 070 141577
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 796 57 300
Arbetsgivaravgifter 15 435 15215
Summa 74 231 72515
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 323980 328 387
Summa 323980 328 387
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 24 683 025 24 683 025
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 24 683 025 24 683 025
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2 056 060 -1903 276
Arets avskrivning -152 784 -152 784
Utgdende ackumulerad avskrivning -2208 844 -2056 060
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 474181 22 626 965
| utgdende restvdrde ingdr mark med 9404 233 9404 233
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 20 627 000 15 427 000
Taxeringsvdrde mark 14 000 000 15800 000
Summa 34 627 000 31227 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 35000 35000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 35000 35000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -35 000 -35000
Utgdende ackumulerad avskrivning -35 000 -35000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 43720 43 068
Skattefordringar 26 365 29 937
Transaktionskonto 190 874 219 923
Borgo rantekonto 30 396 429 347
Summa 291355 722 275
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 46 658 394
Forutbet forsakr premier 25952 24 831
Forutbet kabel-TV 8372 8202
Forutbet bredband 20 634 20 396
Upplupna intdkter (0] 257
Upplupna ranteintdkter 2110 0]
Summa 103 726 54 080
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,&rsredovisning 2025

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2027-10-28 2,65 % 2195 375 2195375
SEB 2026-06-28 2,41% 2 664 000 2 664 000
SEB 2027-06-28 2,49 % 2275 000 2275 000
SEB 2026-10-28 2,64 % 2761055 2761055
Summa 9 895 430 9 895 430
Varav kortfristig del 5425 055 7134 375

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 895 430 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 719 240
Uppl kostnad Fastskoét entrepr (0] 172
Uppl kostn el 6 558 6133
Uppl kostnad Vdarme 36 271 33725
Uppl kostnad Extern revisor 28 382 0]
Uppl kostn rantor 7 689 17 479
Uppl kostn vatten 8 425 5799
Uppl kostnad Sophdmtning 2255 5542
Uppl kostnad arvoden 58 800 57 299
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 475 18 003
Foérutbet hyror/avgifter 124 004 120 702
Summa 291578 265 094
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14100 000 14100 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-30.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Agneta Ljungh
Ordférande

Lisa Anna Emanuelsson
Styrelseledamot

Nils Bjerkds
Styrelseledamot

Stina Ebba Svensk
Styrelseledamot

Vera Johnfors
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén

Auktoriserad revisor
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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Robbans grannar
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-04-27 och nuvarande stadgar registrerades 2004-12-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
GYLLEHOLM1 2005 LUND
GYLLEHOLM 2 2005 LUND

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsdkringar Skdne

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1940 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1940.

Féreningen har 38 bostadsratter om totalt 1538 kvm och 1 lokal om 20 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1558
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Agneta Ljungh Ordférande

Lisa Anna Emanuelsson  Styrelseledamot
Nils Bjerkds Styrelseledamot
Stina Ebba Svensk Styrelseledamot
Vera Johnfors Styrelseledamot

Valberedning
Patrik Johnfors

Firmateckning

Firman tecknas av tvé personer i styrelsen.
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Revisorer

Heidi Nestlén Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2053.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026. Den totala kostnaden fér underhdlisplanen ar om 12 975 718 kr kr vilket
blir 259 514kr kr per &r

Utférda historiska underhall

2008 e Reparation av balkonger - Bldstring och rostskydd av bdrande balkar. Behandling av yta med
fuktsparr for att skydda mot framtida rost.

2009 e Byte avtvattmaskiner - Bytt ut samtliga 4 tvattmaskiner pd grund av att de var utslitna

2012-2013 e Reparation av tak - Gjort vid infdstning av snérasskydd och tatat Idckage samt klatt in
skorstenarna med plat

2016 e Inférande av portkodslds - Samtliga 5 portar har fatt portkodslds och digitala nyckelkort har
delats ut till postombud, tidningsbud, fastighetsskétare m fl

2017 e Asfaltering parkering - Ny asfaltsbeldggning pd féreningens parkeringsplatser

2018 e Byte av en tvattmaskin - Byte av en trasig tvattmaskin i 6B

Reparation av tak/vind - Atgdrdct fuktskada pd vinden samt korrigerat platarbete utvandigt
fér att undvika att fukt tar sig in vid snébelagt tak.

Inférande av utomhusbelysning - Utomhusbelysning inférd pd gdrden, Idngs med gdngen pd
baksidan av huset samt vid féreningens parkeringsplatser.

2019 e Renovering av trappuppgdngar - Framférallt spackling och mdalning

Renovering av fjdrrvarmevaxlare - Fjarrvdrmevdéxlaren lackte och behévde akut dtgérdas. Valde
att byta ut plattorna i den befintliga véxlaren till en brékdel av kostnaden fér en ny. Skall hélla i
25 &r. Var i kontakt med Kraftringen ang utbyte, men de rekommmenderade oss att renovera
istdllet.

2020 e Byte av Torktumlare - Torktumlare i tvdttstuga 4a
Brandskyddsutrustning uppdaterad - Brandsldckare och brandvarnare installerade.
Dag- och spillvattenledningar spolade - inga stopp i dessa trots pdpekande frdn Sustend.

Spolning avloppsstammar - Inkl. frdsning av bottenplatta

2021 e Byte av belysning till LED i kallare - Vid byte av elledningar passade vi pd att dven byta ut
armaturer och lampor till modernare energisndlare sort.
Byte av termostater till radiatorer - Befintliga ar eftersatta skall enligt underhdlisplan bytas
Byte av ingdende el. - Elleledningar och elcentraler kommer bytas ut inom de nédrmaste dren.
Orsaken ar att det mesta &r i orginal sedan 1940 och att sdkerheten mdste beaktas.
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2021 o

2022 o

2023 e

2024 o

2025 e

Byte av torkskdp och torktumlare - Torkskdp i 6a fungerade ddligt och torktumlare i 6a gick sénder.
Ba&da utbytta till modernare energieffektivare modeller.

Byte elledningar samt byte till led-lampor med rérelsevakt, vind 6B - Elledningar och lamporpé
vinden éver 6B/C ar gamla och bér bytas. Passar dven pé att byta ut gamla lysrér i tvattstugorna.
Dammbindning av golvet . - Golvet ar matt och slitet i rummet dar fjarrvarmen inkommer.

Byte av flakt - Flgkten i torkrummet ur funktion
Tvatt av plank sopstation och parkering

Lagning och utbyte av pldt- och pappdetaljer pd taket.

Utbyte tvattmaskin i 6B och torktumlare i 4A B&da utbytta till modernare energieffektivare
modeller.

Spolning av hdngrdnnor, stuprér och dagvattenbrunnar.

Lagning av stupror och dagvattenledningar i marken vid trappa 4B.

Malning och lagning av Sockel
Lagning av vattenrér pd vinden i 4b

OVK (obligatorisk ventlationskontroll)

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vattenldcka i 6C &tgardad

Forrddsinventering genomférd

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-10-01 med 3%.

Férdndringar i avtal

Veterankraft ny leverantor for beskarning av buskar och trad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 82 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 22 och

avgdende medlemmar under dret var 21. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 83 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1478170 1452144 1397 814 1366 645
Resultat efter fin. poster -447 666 -509 994 19 030 27 322
Soliditet (%) 58 59 60 60
Yttre fond 1797 051 1865108 1649 298 1433298
Taxeringsvérde 34 627 000 31227 000 31227 000 31227 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 933 919 892 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 76,9 972 98,0 )
E';:'tzzztr::t”ir/ kvm uppléten 6 434 6 434 6 434 6 434
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 351 6 351 6 351 6 351
Sparande / kvm totalyta, kr -20 -13 m 120
Elkostnad / kvm totalyta, kr 49 43 33 30
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 180 195 147 151
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 66 48 35 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 295 286 215 218
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,27 3,32 2,36 -
Rantekanslighet (%) 6,90 7,00 7,21 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Under dret har féreningen haft kostnader fér underhdll och reparationer som dverstiger ett normaldr.
Framforallt genom en stor renovering av husets sockel.

Utodver detta har féreningens |[6pande kostnader fér drift och underhdll 6kat under de senaste dren. Detta
kommer féreningen att balansera genom en fortsatt héjning av avgiftsnivan.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 15 000 000 - - 15 000 000
Uppldtelseavgifter 6 418 - - 6 418
Fond, yttre 1865108 327 571 259 514 1797 051
underhdll
Balanserat resultat -1694 513 -182 423 -259 514 -2136 450
Arets resultat -509 994 509 994 -447 666 -447 666
Eget kapital 14 667 019 (o] -447 666 14 219 353
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1876 936

Arets resultat -L47 666

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -259 514

Totalt -2 584 116

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 263 030

Balanseras i ny rdkning -2 321086

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1478170 1452144
Ovriga rérelseintakter 3 2 460 2 665
Summa rérelseintdkter 1480 630 1454 809
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1226 105 <1316 448
Ovriga externa kostnader 9 -175 070 -141 577
Personalkostnader 10 -74 231 -72 515
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -152 784 -152 784
Summa rérelsekostnader -1628 190 -1683 324
RORELSERESULTAT -147 561 -228 515
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 23875 46 907
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -323 980 -328 387
Summa finansiella poster -300 105 -281480
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -447 666 -509 994
ARETS RESULTAT -447 666 -509 994
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 22 474181 22 626 965
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 22 474181 22 626 965
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 474181 22 626 965
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 388 9825
Ovriga fordringar 14 291355 722 275
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 103 726 54 080
Summa kortfristiga fordringar 408 469 786 180
Kassa och bank

Kassa och bank 1578 213 1523143
Summa kassa och bank 1578 213 1523143
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1986 683 2309324
SUMMA TILLGANGAR 24 460 864 24 936 289
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 006 418 15 006 418
Fond for yttre underhdll 1797 051 1865108
Summa bundet eget kapital 16 803 469 16 871526
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 136 450 -1694 513
Arets resultat -447 666 -509 994
Summa fritt eget kapital -2584 116 -2 204 507
SUMMA EGET KAPITAL 14 219 353 14 667 019
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 4 470 375 2761055
Summa langfristiga skulder 4 470 375 2761055
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 5 425 055 7134 375
Leverantorsskulder 54503 108 746
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 291578 265 094
Summa kortfristiga skulder 5771136 7 508 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 460 864 24 936 289
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -147 561 -228 515

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 152 784 152 784
5223 -75731

Erhéllen ranta 21765 46 907

Erlagd ranta -333770 -325 279

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 306 782 -354 102

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -48 179 -43 984

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -17 969 100 431

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -372 930 -297 655

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]

ARETS KASSAFLODE -372930 -297 655

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2172 414 2 470 069

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1799 484 2172 414

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Robbans grannar ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1434 429 1413 351
Hyresintdkter p-plats 26 214 21628
Pantsattningsavgift 6 453 3438
Overldtelseavgift 11760 12 897
Administrativ avgift -686 833
Ores- och kronutjdmning -0 -3
Summa 1478 170 1452144
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter (0] 2 665
Aterbdring forsdkringsbolag 2 460 0]
Summa 2460 2665
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 130 838 132 371
Fastighetsskotsel utdver avtal 6175 32152
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 6 451 0]
Larm och bevakning 13 678 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 12 500 (0]
Brandskydd 5825 7 005
Géardkostnader 6 440 0]
Snéréjning/sandning 10 236 0
Forbrukningsmaterial 1163 716
Summa 193 306 172 244
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Huskropp utvandigt (0] 9 004
Dérrar och l&s/porttele 0 1445
VVS 4 754 14 457
Varmeanldaggning/undercentral 7277 0
Elinstallationer 5195 6 361
Mark/gérd/utemiljé 0 42712
Vattenskada 5489 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 75195
Summa 22715 149 174
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Tvattstuga 49 280 85914
Tak (0] 192 750
Fasader 213 750 48 907
Summa 263 030 327571
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 76 011 67172
Uppvdrmning 280 305 304105
Vatten 103 370 74 300
Sophdmtning/renhdlining 30 531 73 441
Summa 490 217 519 018
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 24 831 0]
Skadedjursférsdkring 40 092 0
Sjalvrisk 11700 0]
Kabel-TV 32890 84731
Bredband 81542 1500
Fastighetsskatt 65782 62210
Summa 256 837 148 441
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2264 2106
Inkassokostnader 3674 975
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 200
Revisionsarvoden extern revisor 56 207 26 750
Styrelseomkostnader 900 800
Fritids och trivselkostnader (0] 133
Féreningskostnader 594 488
Férvaltningsarvode enl avtal 81006 77 731
Overlatelsekostnad 16 464 18 054
Pantsattningskostnad 8 820 6 020
Administration 5142 4 695
Konsultkostnader (0] 3625
Summa 175 070 141577

Sida 13 av 17





Brf Robbans grannar
769611-6891

Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 796 57 300
Arbetsgivaravgifter 15 435 15215
Summa 74 231 72515
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 323980 328 387
Summa 323980 328 387
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 24 683 025 24 683 025
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 24 683 025 24 683 025
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -2 056 060 -1903 276
Arets avskrivning -152 784 -152 784
Utgdende ackumulerad avskrivning -2208 844 -2056 060
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 474181 22 626 965
| utgdende restvdrde ingdr mark med 9404 233 9404 233
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 20 627 000 15 427 000
Taxeringsvdrde mark 14 000 000 15800 000
Summa 34 627 000 31227 000
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,&rsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 35000 35000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 35000 35000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -35 000 -35000
Utgdende ackumulerad avskrivning -35 000 -35000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 43720 43 068
Skattefordringar 26 365 29 937
Transaktionskonto 190 874 219 923
Borgo rantekonto 30 396 429 347
Summa 291355 722 275
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 46 658 394
Forutbet forsakr premier 25952 24 831
Forutbet kabel-TV 8372 8202
Forutbet bredband 20 634 20 396
Upplupna intdkter (0] 257
Upplupna ranteintdkter 2110 0]
Summa 103 726 54 080
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,&rsredovisning 2025

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2027-10-28 2,65 % 2195 375 2195375
SEB 2026-06-28 2,41% 2 664 000 2 664 000
SEB 2027-06-28 2,49 % 2275 000 2275 000
SEB 2026-10-28 2,64 % 2761055 2761055
Summa 9 895 430 9 895 430
Varav kortfristig del 5425 055 7134 375

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 895 430 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 719 240
Uppl kostnad Fastskoét entrepr (0] 172
Uppl kostn el 6 558 6133
Uppl kostnad Vdarme 36 271 33725
Uppl kostnad Extern revisor 28 382 0]
Uppl kostn rantor 7 689 17 479
Uppl kostn vatten 8 425 5799
Uppl kostnad Sophdmtning 2255 5542
Uppl kostnad arvoden 58 800 57 299
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 475 18 003
Foérutbet hyror/avgifter 124 004 120 702
Summa 291578 265 094
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14100 000 14100 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.

Sida 16 av 17





Brf Robbans grannar

769611-6891

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-30.

Arsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Agneta Ljungh
Ordférande

Lisa Anna Emanuelsson
Styrelseledamot

Nils Bjerkds
Styrelseledamot

Vera Johnfors
Styrelseledamot

Stina Ebba Svensk
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén

Auktoriserad revisor
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    recipient.envelope.opened
    2026-05-01T09:17:42.825Z
    rygcvJKeRWe
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Safari/605.1.15
      165.85.67.54
      2026-05-01T09:17:42.759Z
    
     rygcvJKeRWe
     2026-05-01T09:17:42.759Z
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/rygcvJKeRWe
     /envelopes/Sk_vJtl0-x
   
    
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/rygcvJKeRWe
     Nils
     Bjerkås
     165.85.67.54
   
  
   
    signature.created
    2026-05-01T09:18:35.964Z
    SyOvJFeAZx.c58121cf-e27b-439f-bba8-f4a5f84bee39
    
     SyOvJFeAZx.c58121cf-e27b-439f-bba8-f4a5f84bee39
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/documents/SyOvJFeAZx/signatures/SyOvJFeAZx.c58121cf-e27b-439f-bba8-f4a5f84bee39
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/documents/SyOvJFeAZx
     
      /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/rygcvJKeRWe
      NILS
      BJERKÅS
      1979/02/25
      197902254858
    
     signed
     bankid-se
     NILS
     BJERKÅS
     1979/02/25
     82.209.142.50
     
      SyOvJFeAZx
      019de2d4-b0d4-7dd8-ac6f-fb8a729b68ca
      true
      2026-05-01T09:18:35.390Z
      
      
       /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/rygcvJKeRWe
       NILS
       BJERKÅS
       nils.bjerkas@gmail.com
       197902254858
       1979/02/25
       82.209.142.50
     
    
     197902254858
     2026-05-01T09:18:35.390Z
   
    
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/rygcvJKeRWe
     NILS
     BJERKÅS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-01T09:28:29.348Z
    HJqP1Kl0be
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.7.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      172.226.49.8
      2026-05-01T09:28:29.317Z
    
     HJqP1Kl0be
     2026-05-01T09:28:29.317Z
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/HJqP1Kl0be
     /envelopes/Sk_vJtl0-x
   
    
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/HJqP1Kl0be
     Vera
     Johnfors
     172.226.49.8
   
  
   
    signature.created
    2026-05-01T09:29:39.963Z
    SyOvJFeAZx.54433e22-1b3f-4924-a104-f0c2a7b4a102
    
     SyOvJFeAZx.54433e22-1b3f-4924-a104-f0c2a7b4a102
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/documents/SyOvJFeAZx/signatures/SyOvJFeAZx.54433e22-1b3f-4924-a104-f0c2a7b4a102
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/documents/SyOvJFeAZx
     
      /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/HJqP1Kl0be
      VERA
      JOHNFORS
      2001/03/22
      200103222469
    
     signed
     bankid-se
     VERA
     JOHNFORS
     2001/03/22
     83.251.175.125
     
      SyOvJFeAZx
      019de2df-28ba-7465-9a33-5a95fcc0cabd
      true
      2026-05-01T09:29:39.507Z
      
      
       /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/HJqP1Kl0be
       VERA
       JOHNFORS
       vera.hbg@gmail.com
       200103222469
       2001/03/22
       83.251.175.125
     
    
     200103222469
     2026-05-01T09:29:39.507Z
   
    
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/HJqP1Kl0be
     VERA
     JOHNFORS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-01T09:49:46.499Z
    BkeKv1tg0Wg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      83.254.131.181
      2026-05-01T09:49:46.465Z
    
     BkeKv1tg0Wg
     2026-05-01T09:49:46.465Z
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/BkeKv1tg0Wg
     /envelopes/Sk_vJtl0-x
   
    
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/BkeKv1tg0Wg
     Agneta
     Ljungh
     83.254.131.181
   
  
   
    signature.created
    2026-05-01T09:52:09.325Z
    SyOvJFeAZx.6297c0e4-01f2-4ec5-8d2e-b5883613983a
    
     SyOvJFeAZx.6297c0e4-01f2-4ec5-8d2e-b5883613983a
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/documents/SyOvJFeAZx/signatures/SyOvJFeAZx.6297c0e4-01f2-4ec5-8d2e-b5883613983a
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/documents/SyOvJFeAZx
     
      /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/BkeKv1tg0Wg
      MAJLIS AGNETA KNUTSDOTTER
      LJUNGH
      1955/01/29
      195501293566
    
     signed
     bankid-se
     MAJLIS AGNETA KNUTSDOTTER
     LJUNGH
     1955/01/29
     83.254.131.181
     
      SyOvJFeAZx
      019de2f3-abf4-7a81-ba00-0142aff02cbf
      true
      2026-05-01T09:52:08.852Z
      
      
       /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/BkeKv1tg0Wg
       MAJLIS AGNETA KNUTSDOTTER
       LJUNGH
       agge_se@yahoo.se
       195501293566
       1955/01/29
       83.254.131.181
     
    
     195501293566
     2026-05-01T09:52:08.852Z
   
    
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/BkeKv1tg0Wg
     MAJLIS AGNETA KNUTSDOTTER
     LJUNGH
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-01T11:57:30.679Z
    Sy5P1KgCZg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.151.233.104
      2026-05-01T11:57:30.649Z
    
     Sy5P1KgCZg
     2026-05-01T11:57:30.649Z
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/Sy5P1KgCZg
     /envelopes/Sk_vJtl0-x
   
    
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/Sy5P1KgCZg
     Stina
     Svensk
     188.151.233.104
   
  
   
    signature.created
    2026-05-01T11:58:12.167Z
    SyOvJFeAZx.f38b97d9-3128-4c47-93df-d15bea20acdb
    
     SyOvJFeAZx.f38b97d9-3128-4c47-93df-d15bea20acdb
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/documents/SyOvJFeAZx/signatures/SyOvJFeAZx.f38b97d9-3128-4c47-93df-d15bea20acdb
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/documents/SyOvJFeAZx
     
      /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/Sy5P1KgCZg
      Stina Ebba
      Svensk
      2000/03/06
      200003060381
    
     signed
     bankid-se
     Stina Ebba
     Svensk
     2000/03/06
     188.151.233.104
     
      SyOvJFeAZx
      019de367-3979-7a5f-b553-fc5babef5254
      true
      2026-05-01T11:58:11.696Z
      
      
       /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/Sy5P1KgCZg
       Stina Ebba
       Svensk
       stina.svensk00@gmail.com
       200003060381
       2000/03/06
       188.151.233.104
     
    
     200003060381
     2026-05-01T11:58:11.696Z
   
    
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/Sy5P1KgCZg
     Stina Ebba
     Svensk
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-01T11:58:12.547Z
    S1lnUHfGAWx
    
     S1lnUHfGAWx
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/rkKPktl0bl
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/rkKPktl0bl/notifications/S1lnUHfGAWx
     Dokument att signera
     heidi.nestlen@se.ey.com
     2026-05-01T11:58:12.403Z
     0110019de36751cc-462fb535-9d5a-46f8-8ad8-3b5ea7ec98f9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T06:25:28.613Z
    rkKPktl0bl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      88.131.216.202
      2026-05-04T06:25:28.585Z
    
     rkKPktl0bl
     2026-05-04T06:25:28.585Z
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/rkKPktl0bl
     /envelopes/Sk_vJtl0-x
   
    
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/rkKPktl0bl
     Heidi
     Nestlén
     88.131.216.202
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T06:26:04.852Z
    SyOvJFeAZx.d1516f1a-e643-4e6b-8426-dce35f463951
    
     SyOvJFeAZx.d1516f1a-e643-4e6b-8426-dce35f463951
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/documents/SyOvJFeAZx/signatures/SyOvJFeAZx.d1516f1a-e643-4e6b-8426-dce35f463951
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/documents/SyOvJFeAZx
     
      /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/rkKPktl0bl
      HEIDI
      NESTLÉN
      1985/07/18
      198507184029
    
     signed
     bankid-se
     HEIDI
     NESTLÉN
     1985/07/18
     94.234.91.75
     
      SyOvJFeAZx
      019df1aa-3370-74b4-aecf-4eee83607312
      true
      2026-05-04T06:26:04.484Z
      
      
       /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/rkKPktl0bl
       HEIDI
       NESTLÉN
       heidi.nestlen@se.ey.com
       198507184029
       1985/07/18
       94.234.91.75
     
    
     198507184029
     2026-05-04T06:26:04.484Z
   
    
     /envelopes/Sk_vJtl0-x/recipients/rkKPktl0bl
     HEIDI
     NESTLÉN
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