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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Robbans grannar

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2053.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-27
och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i LUND.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Agneta Knutsdotter Ljungh Ordférande
Nils Bjerkas Ledamot
Annie Dahl Ledamot
Henrik Jonsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Erik Mauritzson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
Tove Lindstrém

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-09.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GYLLEHOLM 1 2005-07-01 LUND
GYLLEHOLM 2 2005-07-01 LUND

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1940 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1940.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 558 m2, varav 1 538 m?2 utgér boyta och 20 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 38 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24
13

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2053.
Underhdllsplanen uppdaterades feb 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av belysning till LED i kallare 2021 Vid byte av elledningar passade vi pa att dven byta ut
armaturer och lampor till modernare energisnalare sort.

Byte av termostater till radiatorer 2021 Befintliga ar eftersatta skall enligt underhallsplan bytas

Byte av ingdende el. 2021 Elleledningar och elcentraler kommer bytas ut inom de
narmaste aren. Orsaken &r att det mesta ar i original
sedan 1940 och att sékerheten maste beaktas.

Byte av torkskdp och torktumlare 2021 Torkskdp i 6a fungerade daligt och torktumlare i 6a
gick sénder. Bada utbytta till modernare
energieffektivare modeller.

Byte av torkskdp och torktumlare 2021 Torkskdp i 6a fungerade daligt och torktumlare i 6a
gick sénder. Bada utbytta till modernare
energieffektivare modeller.

Byte av belysning till LED i kallare 2021 Vid byte av elledningar passade vi pa att dven byta ut
armaturer och lampor till modernare energisnalare sort.

Byte av Torktumlare 2020 Torktumlare i tvattstuga 4a

Spolning avloppsstammar 2020 Inkl. frasning av bottenplatta

Brandskyddsutrustning uppdaterad 2020 Brandslackare och brandvarnare installerade.

Dag- och spillvattenledningar 2020 inga stopp i dessa trots papekande fran Sustend.

spolade

Renovering av trappuppgangar 2019 Framforallt spackling och malning

Renovering av fjdrrvarmevaxlare 2019 Fjarrvarmevaxlaren lackte och behdvde akut atgardas.
Valde att byta ut plattorna i den befintliga vaxlaren till
en brakdel av kostnaden fér en ny. Skall halla i 25 ar.
Var i kontakt med Kraftringen ang. utbyte, men de
rekommenderade oss att renovera istallet.

Reparation av tak/vind 2018 Atgardat fuktskada pa vinden samt korrigerat
platarbete utvandigt for att undvika att fukt tar sig in
vid snobelagt tak.

Byte av en tvattmaskin 2018 Byte av en trasig tvdttmaskin i 6B

Inférande av utomhusbelysning 2018 Utomhusbelysning inférd pa garden, langs med
gangen pa baksidan av huset samt vid féreningens
parkeringsplatser.

Asfaltering parkering 2017 Ny asfaltsbeldggning pa féreningens parkeringsplatser

Inférande av portkodslas 2016 Samtliga 5 portar har fatt portkodslas och digitala
nyckelkort har delats ut till postombud, tidningsbud,
fastighetsskotare m fl

Reparation av tak 2012 - 2013 Gjort vid infastning av snorasskydd och tatat lackage
samt klatt in skorstenarna med plat

Byte av tvattmaskiner 2009 Bytt ut samtliga 4 tvattmaskiner pa grund av att de var
utslitna

Reparation av balkonger 2008 Blastring och rostskydd av barande balkar. Behandling
av yta med fuktsparr for att skydda mot framtida rost.

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte elledningar vind 6B 2022 Elledningar pa vinden 6ver 6B/C ar gamla och bor
bytas.

Malning av sockel och kallardérrar 2022 Sockeln behdver malas och eventuellt lagas.
Kallardorrar behéver malas.

Malning kallare 2026 Malning av vaggar och tak. Golv malas eller

dammbinds.
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum
Kabel TV (samt bredband och Com Hem / Tele2

telefoni som tecknas separat av

ldgenhetshavarna)

Stadning och tradgardsskotsel Lawe's fastighetsservice

Foreningens ekonomi
Budget ar kopplad till 1dngsiktig underhallsplan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 654 543 2573 002
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1366 236 1319742
Finansiella intakter 120 25
Minskning kortfristiga fordringar 0 61 391
Okning av kortfristiga skulder 59617 2 037
1425973 1383195
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1783914 1186 374
Finansiella kostnader 118 862 115 279
Okning av kortfristiga fordringar 58 475 0
1961 251 1301653
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 119 266 2 654 543
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -535 278 81542

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv- Kapital- ~ Reparationer
1% ningar kostnader 6%
8% 6%

Ovrig drift ___—Periodiskt
22% underhall
36%

Fastighetssk

att/avgift Taxel
Arsavgifter 2% kostnader
99% 20%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Se info under rubriken teknisk status.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 38 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 77
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 78

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 873 843 839 843
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 434 6434 6 434 6434
Elkostnad/m? totalyta 32 32 33 27
Varmekostnad/m? totalyta 158 148 151 156
Vattenkostnad/m? totalyta 35 44 41 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 76 74 76 73
Soliditet (%) 60 61 61 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) -696 -142 -80 92
Nettoomsattning (tkr) 1358 1318 1316 1311

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 538 m2 bostader och 20 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 000 000 0 0 15 000 000
Upplatelseavgifter 6418 0 0 6418
Fond for yttre underhall 1 956 465 216 000 -37 525 1777 990
S:a bundet eget kapital 16 962 883 216 000 -37 525 16 784 408
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1136014 -216 000 -104 149 -815 865
Arets resultat -696 208 -696 208 141 674 -141 674
S:a ansamlad férlust -1 832 222 -912 208 37 525 -957 539
S:a eget kapital 15 130 661 -696 208 0 15 826 869
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -696 208
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -920 014
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -216 000
summa balanserat resultat -1 832 222
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 739 167
att i ny rékning 6verfors -1093 055

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1358 252
7984
1366 236

-1 627 099
-111 964
-44 851
-159 788
-1943 702
-577 466
120

-118 862
-118 742
-696 208

-696 208

2020

1318 307
1435
1319742

-979 144
-145 070
-62 160
-159 788
-1 346 162
-26 420
25

-115 279
-115 254
-141 674

-141 674
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 23 085 321 23238 109
Inventarier Not 9 8750 15750
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 094 071 23 253 859
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 094 071 23 253 859

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 200 -59 415
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 848 932 1430292
Summa kortfristiga fordringar 849 132 1370877
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 346 808 1301 866
Summa kassa och bank 1346 808 1301 866
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 195940 2672742
SUMMA TILLGANGAR 25290 011 25 926 602
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

15006 418
1956 465
16 962 883

-1136014

-696 208

-1 832 222

15 130 661

7 700 055

7 700 055

2 195375

82771
181 149

2 459 295

25290 011

2020-12-31

15006 418
1777 990
16 784 408

-815 865

-141 674

-957 539

15 826 869

9 895430

9895430

0

78 551
125752

204 303

25 926 602
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1341 907 1296 307
Hyror parkering 16 448 22 102
Oresutjamning -103 -103
1358 252 1318 307
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 0 1435
Ovriga intakter 7 984 0
7 984 1435
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 114 885 114 840
Fastighetsskotsel bestallning 10733 13 960
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 14 899
Snéréjning/sandning 43 546 456
Serviceavtal 0 5619
Brandskydd 6 765 41791
175 929 191 565
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 10 000
Tvattstuga 4334 34 088
Las 1507 0
WS 2 049 40 825
Varmeanlaggning/undercentral 0 4854
Ventilation 0 4 000
Tak 52 994 0
Skador/klotter/skadegorelse 63 112 82 649
123 996 176 416
Periodiskt underhall
Tvattstuga 58 375 0
WVS 191 400 37 525
Elinstallationer 489 392 0
739 167 37 525
Taxebundna kostnader
El 49 168 50 431
Véarme 245 728 231252
Vatten 54 633 68 890
Sophamtning/renhalining 63714 61800
413 243 412 373
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20 068 19 323
Kabel-TV 98 894 87 280
118 962 106 603
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 55 802 54 662
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1627 099 979 144
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 1875 2 200
Inkassering avgift/hyra 1997 1800
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 15 625 16 875
Foreningskostnader 614 438
Styrelseomkostnader 0 335
Forvaltningsarvode 70912 69 452
Administration 3521 7 351
Korttidsinventarier 0 200
Konsultarvode 11 300 40 588
Tidningar facklitteratur 689 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5430 5380
111 964 145 070
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 47 420 47 300
Sociala kostnader -2 569 14 860
44 851 62 160
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 152 788 152 788
Inventarier 7 000 7 000
159 788 159 788
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 24 683 025 24 683 025
Utgaende anskaffningsvarde 24 683 025 24 683 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1444 916 -1292 128
Arets avskrivningar enligt plan -152 788 -152 788
Utgaende avskrivning enligt plan -1597 704 -1444 916
Planenligt restvarde vid arets slut 23 085 321 23 238 109
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9404 233 9404 233
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 11 636 000 11 636 000
Taxeringsvarde mark 10 600 000 10 600 000
22 236 000 22 236 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 22 200 000 22 200 000
Lokaler 36 000 36 000
22 236 000 22 236 000
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Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 35000 35000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 35 000 35 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 250 -12 250
Arets avskrivningar enligt plan -7 000 -7 000
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 250 -19 250
Redovisat restvarde vid arets slut 8 750 15 750
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 40 129 40 129
Skattefordran 36 345 37 485
Klientmedel hos SBC 396 382 1352678
Rantekonto hos SBC 376 076 0
848 932 1430 292
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1777 990 1503990
Reservering enligt stadgar 216 000 504 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -37 525 -230 000
Vid arets slut 1956 465 1777 990

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

SEB 1,070 % 2 761 055 2761 055 2024-10-28

SEB 1,040 % 2 664 000 2 664 000 2023-06-28

SEB 0,970 % 2 275000 2 275 000 2024-06-28

SEB 1,550 % 2 195 375 2 195 375 2022-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 9 895 430 9 895430
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 195 375 0
7 700 055 9 895 430

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 895 430 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 14 100 000 14 100 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 47 600 47 300

Sociala avgifter 0 14 862

Ranta 8 765 3247

Avgifter och hyror 124 784 60 343

181 149 125 752

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se kommande underhall under rubriken "Teknisk status"

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

LUND den / 2022

Agneta Knutsdotter Ljungh Nils Bjerkas
Ordférande Ledamot

Annie Dahl Henrik Jonsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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