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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Robbans grannar

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

§= ‘ }
Verksamneten
Allmant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan &r fér ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-27
och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Nils Petter Bjerkas Ledamot
Henrik Hans-Erik Jonsson Ledamot
Tove Maria Lindstrém Ledamot
Majlis Agneta Knutsdotter Ljungh Ledamot
Jacob Gustav Nystrand Ledamot
Sofia Karolina Jiveback Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantréden.
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-31.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Séte
GYLLEHOLM 1 2005-07-01 LUND
GYLLEHOLM 2 2005-07-01 LUND

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1940 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1940.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 558 m2, varav 1 538 m? utgdr ldgenhetsyta och 20 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Inférande av portkodslas 2016 Samtliga 5 portar har fatt
portkodslas och digitala nyckelkort
har delats ut till postombud,
tidningsbud, fastighetsskdtare m fl

Reparation av tak 2012 - 2013 Gjort vid infastning av snorasskydd
och tétat lackage samt klatt in
skorstenarna med plat

Byte av tvattmaskiner 2009 Bytt ut samtliga 4 tvattmaskiner pa
grund av att de var utslitna

Reparation av balkonger 2008 Blastring och rostskydd av barande

Sida 2 av 13

balkar. Behandling av yta med
fuktspdrr for att skydda mot
framtida rost.
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Planerat underhall Ar Kommentar
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Oversyn av brandskydd 2018 Brandskyddet i gemensamma
utrymmen kommer att ses Gver och

eventuella brister atgardas.

Byte av elstammar 2019 Elleledningar och elcentraler
kommer bytas ut inom de narmaste
aren. Orsaken &r att det mesta ar i

orginal sedan 1940 och att
sakerheten maste beaktas.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel TV (samt bredband och Com Hem

telefoni som tecknas separat av

ldgenhetshavarna)

Stadning och tradgardsskotsel Lawe's fastighetsservice

Ovrig information

Foreningen ar stabil och i god forvaltning. Ligenheterna séljs till allt hégre pris for vart ar.

Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil och darfér har inga avgiftshéjningar planerats. 2017 tecknades nya

gynnsammare villkor fér féreningens lan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 2075739

INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1315204
Finansiella intakter 123
Minskning kortfristiga fordringar 0
~ Okning av kortfristiga skulder - 5936
1321 263

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 895 752
Finansiella kostnader 193 337
_ Okning av kortfristiga fordringar e e 3329
1092 418
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 304 585
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 228 845

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida3av13

2016

1836 428

1311288
-1236
2789
21542
1334383

830 506
264 566
0

1095 072

2075739

239 312
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Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Avskriv- Kapital-
i ningar kostnader
u 1< 16%

Reparationer
3%
Ovrig drift Periodiskt
28% underhall
2%
SR Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader

99% 4% 35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Parkeringsplatserna har omasfalterats. Digital tvattbokning har inforts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter; 38 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets borjan: 70
Tillkommande medlemmar: 14

Avgdende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 74

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 843 843 843 843
Hyror/m? hyresrattsyta 0 0 260 347
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6434 6434 6 434 6434
Elkostnad/m? totalyta 27 23 28 25
Varmekostnad/m? totalyta 159 165 159 134
Vattenkostnad/m? totalyta 56 29 32 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 124 170 188 212
Soliditet (%) 61 61 61 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 73 62 123 91
Nettoomsattning (tkr) 1315 1310 1321 1321

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 538 m? bostader och 20 m2 Iokale?
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Forandringar eget kapital
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Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 000 000 0 0 15 000 000
Upplatelseavgifter 6418 0 0 6418
Fond fér yttre underhall - 806 990 193 000 0 613 990
S:a bundet eget kapital 15813 408 193 000 0 15 620 408
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 69 476 -193 000 62 193 200 283
Avetsresultat 73450 73450 ~ -62193 62 193
S:a fritt eget kapital 142 926 -119 550 0 262 476
S:a eget kapital 15956 334 73 450 0 15 882 883
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
arets resultat 73 450
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 262 476
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -193 000
summa balanserat resultat 142 926
Styrelsen foreslar foljande disposition: el
att i ny rakning overfors 142 926

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 1315204 1309 825
_Ovriga rorelseintakter Not 3 0 1463
Summa roérelseintakter 1315204 1311288
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -746 119 -700 383
Ovriga externa kostnader Not 5 -97 065 -90 697
Personalkostnader Not 6 -52 568 -39 426
Avskrivning av materiella Not 7 -152 788 -152 788
“anlaggningstillgdngar - -
Summa roérelsekostnader -1 048 540 -983 293
RORELSERESULTAT 266 664 327 995
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 123 -1236
Réntekostnader och liknande resultatposter -193 337 -264 566
Summa finansiella poster -193 214 -265 802
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 73 450 62 193
ARETS RESULTAT 73 450 62 193
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
_ Byggnader och mark ) ‘Not 8

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

23 696 473

23 696 473

23 696 473

10 560
1228910

1239 470

1157 671
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1157 671

2 397 141

26 093 614

2016-12-31

23 849 261
23 849 261

23 849 261

5 463
1051412
1056 875

1108 091
1108 091
2 164 966

26 014 227
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

_Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

' Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31 2016-12-31

15 006 418 15 006 418

Not10 806 990 613990
15 813 408 15 620 408

69 476 200 283

73 450 62193

142 926 262 476

15 956 334 15 882 883

Not 11,12 4 939 000 9 895 430
4939 000 9 895 430

Not 11,12 4 956 430 0
70 960 95 149

Not 13 170 890 140 765
5 198 280 235914

26 093 614 26 014 227
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2017 2016

Byggnader 100 ar 100 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1296 289 1296 307

Hyror parkering 19 018 13 621
Oresutjamning -103 -103

1315204 1309 825

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER B 2017 2016
- Ovriga intdkter - 0 1463

0 1463
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Not 5
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DRIFTKOSTNADER . 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 98 025 103 042
Fastighetssk&tsel bestallning 16 520 21192
Sndrdjning/sandning 6 434 8 684
Myndighetstillsyn 2850 0
Gard 213 0
Serviceavtal 1250 0
Forbrukningsmateriel 2244 2843
127 535 135 761
Reparationer
Kallare 0 10 625
Las 4 339 36 299
WS 0 797
Vdrmeanldggning/undercentral 20 204 0
Ventilation 0 2200
Elinstallationer 11133 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3196
Skador/klotter/skadegdrelse 3731 0
39 407 53 117
Periodiskt underhall
~ Garage/parkering B 25000 0o
25 000 0
Taxebundna kostnader
El 41 508 36 296
Varme 247 250 256 540
Vatten 87 481 45 309
Sophdmtning/renhalining 58715 57486
434 954 395 631
Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 503 17 035
Kabel-TV . B 51 440 50580
68 943 67 615
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 280 48 260
TOTALT DRIFTKOSTNADER 746 119 700 383
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 625 0
Revisionsarvode extern revisor 14 563 14 500
Forvaltningsarvode 63 884 62 168
Administration 4536 5 841
Konsultarvode 7 937 3118
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5070 5070
97 065 90697

)
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PERSONALKOSTNADER 2017 L
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 000 30000
Sociala kostnader 12 568 9426
52 568 39 426
_ AVSKRIVNINGAR o ams
Byggnad 152 788 152788
152 788 152 788
BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 24 683 025 24683 025
Utgaende anskaffningsvarde 24 683 025 24 683 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -833 764 -680 976
Avrets avskrivningar enligt plan -152 788 -152 788
Utgaende avskrivning enligt plan -986 552 -833 764
Planenligt restvarde vid arets slut 23 696 473 23 849 261
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9404 233 9 404 233
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 031 000 11 031 000
~ Taxeringsvarde mark 9 945 000 9 945 000
20 976 000 20 976 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 20 945 000 20 945 000
~ Lokaler 31000 31 000
20 976 000 20 976 000
OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 40129 40 111
Skattefordran 41 867 43 653
Klientmedel hos SBC 1146914 967 648
1228910 1051412
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 - 2016-12-31
Vid drets borjan 613 990 420990
Reservering enligt stadgar 193 000 193 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 806 990 613 990

“Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
SEB 1,180 % 2 664 000 2 664 000
SEB 2,320 % 2 195375 2195375
SEB 0,980 % 2275000 2 275000
SEB 0,650 % 2761055 2761 055
Summa skulder till kreditinstitut 9 895 430 9 895430
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 956 430 0
4939 000 9 895 430

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 895 430 kr.

Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 14 100 000 14 100 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 40 000 30 000
Sociala avgifter 12 568 9426
Ranta 3 467 8123
Avgifter och hyror 114 855 93216

170 890 140 765
Not 14  VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Tradgardsbelysning har tillkommit. Elstammarna kommer snart att bytas. Brandskyddet

kommer att ses over.

G
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Styrelsens underskrifter

noden [ 91 ¢/ 2018

/

/? A4 c):': :

A
{

Nils Petter Bjerkas
Ledamot

&

Tove Maria Lindstrém
Ledamot )

I F =
Al [ 1 /“
AN %l’ e

' Jacob Gustav/Nystrand
Ledamot /

)ZJQWP’;LL JUWSSC-’\—

Henrik Hans-Erik Jonsson

Ledamot
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Majlis Agneta Knutsdotter Ljungh

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den \f\’/ g 2018

et

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Brf Robbans Grannar org.nr 769611-6891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Robbans
Grannar fér ar 2017.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandlg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentllga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av érsredowsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara méal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentilga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st3 p3 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundldemham
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vdra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterqer de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

9
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av r&kenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedédma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& s&dana &tgarder, omr&den och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betradffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

\q‘/r
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Malmo den 2018

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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PM efter avslutad revision

Brf Robbans Grannar

Rékenskapsar 2017-01-01 - 2017-12-31
Till Styrelsen

Fran Thomas Anvelid

1. Allmiint

Som ett led i revisionen har véra noteringar fran arets granskning sammanstillts. For att
sékerstélla att informationen ndr alla berérda befattningshavare i organisationen
rapporterar vi skriftligt &ven en del iakttagelser som &r av sidan karaktir att de skulle
kunna ha avhandlats enbart muntligt.

Vi har genomfort var granskning av verksamhetsaret 2017-01-01 — 2017-12-31. Det &r
foreningens styrelse som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart
ansvar 4r att uttala oss om rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vir revision.
Var granskning har skett i enlighet med god revisionssed och técker siledes endast
omrédden och aspekter visentliga for revisionen och &r inte av sddan omfattning att den
tdcker in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Forvaltningsrevisionen har inriktats pa att granska styrelsebeslut, dtgéirder och
forhallanden i féreningen. Granskningen skall ge underlag for att beddma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot freningen och om nagon styrelseledamot har
handlat i strid med f&reningslagen, arsredovisningslagen samt freningens stadgar.

Var rikkenskapsrevision har fokuserat pa granskning av resultatrikningen (arsavgifter,
driftkostnader, avskrivningar, rintekostnader mm) genom analytiska granskningsmetoder
samt vérdering och redovisning av visentliga balansposter (frimst byggnader och mark,
eget kapital och langfristiga skulder).

2. Punkter som uppkommit vid arets granskning

e Stadgar
Vi har noterat att foreningen #nnu inte har anpassat sina stadgar for att
Overensstimma med den nya foreningslagen. Enligt den nya lagen skall féreningens
stadgar vara fordndrade senast den 30 juni 2018. Vi uppmanar styrelsen att
sdkerstilla si att lagens krav efterlevs.
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¢ Protokoll
I samband med vér granskning av styrelseprotokollen har vi noterat att det finns
vissa brister. Samtliga styrelseprotokoll skall vara signerade och finnas till hands
da vi pabérjar var granskning. Var rekommendation ér dven att styrelseprotokollen
skall vara numrerade s att det gér att sikerstilla att alla protokoll finns pa plats.
Vi vill ocksé betona vikten av att styrelsebeslut tydligt protokollfors. Vid storre
beslut bor det dven framga att styrelsen har 6vervégt olika mojligheter, genom
offertforfarande eller liknande, samt en motivering kring varfor styrelsen viljer att
fatta ett visst beslut. Detta for att, i efterhand, kunna bedéma pa vilka grunder
styrelsen har fattat ett visst beslut.

Efter genomford granskning har vi inga ytterligare anmérkningar.
Vid fragor eller eventuella oklarheter kontakta gdrna mig.

Malmé den' 1772018

Med vénliga hidlsningar,

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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